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REŠENJE 
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urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (namena 
poslovnog prostora : skladište sa upravnim delom) i pomoćnog objekta - garaža za 
poljoprivrednu mehanizaciju, na katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u 
ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici, za potrebe Investitora Ilija Tubić , Sremska 
Mitrovica, imenujem dipl.ing.arh. Gorana Milutinovića , broj licence 200 0099 03 . 
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
Odgovorni urbanista za : urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
lokacije za izgradnju poslovnog objekta (namena poslovnog prostora : skladište sa upravnim 
delom) i pomoćnog objekta - garaža za poljoprivrednu mehanizaciju, na katastarskoj parceli 
8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici 
Goran Milutinović, dipl.ing.arh. 
 
IZJAVLjUJEM 
 
da je urbanistički projekat sa arhitektonsko-urbanističkom razradom urađen u skladu sa   
Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 – 
ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 
98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 
62/2023) i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je urađen u skladu sa važećim 
planskim dokumentima. 
 
 
 

Odgovorni urbanista: Goran Milutinović, dipl. ing. arh. 

Broj licence: 200 0099 03 

 
Potpis: 
 

 

 
 
Pečat:   
 
 

 

 
 
 
Mesto i datum: 

 
 
 

Sremska Mitrovica, januar 2025. god. 
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.01.2025. 07:39:47

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 1b4a987c-a04b-494b-97fb-1320adbaa209

Матични број општине: 80403

Општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине: 804231

Катастарска општина: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности: 16.01.2025. 14:23

Служба: СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка: СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ГРАД

Број парцеле: 8276/1

Површина m²: 2998

Број извода (*): 10195

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЊИВА 1. КЛАСЕ

Површина m²: 2998

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: ТУБИЋ (СПАСОЈЕ) ИЛИЈА

Адреса: СР.МИТРОВИЦА, МИЛОША ЦРЊАНСКОГ 3  

Матични број лица: 1807960301603

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nep...

1 од 1 17.1.2025. 07:40



GRAD SREMSKA MITROVICA
REPUBLIKA SRBIJA

KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN 

Lokacija: "kat.parcele 8276/1 ; 8276/13" 

 K.O. Sr. Mitrovica

RAZMERA 1:500 "SREM-PREMER" d.o.o. 
Sremska Mitrovica
Vickovi} Goran in`.geod.

Investitori: Tubi} Ilija
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Prema Planu generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, La}arka i Ma~vanske 

Mitrovice (Sl. glasnik grada Sremska Mitrovica br. 11/09) parcela se nalazi u NPS 1 : 

zatvorene zone i kompleksi: proizvodno-tehnolo{ki, komunalni i infrastrukturni i prostori 

specijalne namene, sa preovla|uju}om namenom povr{ina : proizvodno tehnolo{ke zone, 

kompleksi i objekti.  

 
......................... 
 

izvod iz Plana generalne regulacije 

OPŠTA PRAVILA REGULACIJE I GRADNјE ZA PRIVREDNO-TEHNOLOŠKE ZONE, 
KOMPLEKSE I I OBJEKTE 

PRAVILA UREĐENјA: 

Cilјevi urbanog razvoja privrednih zona grada je permanentno privođenje polјoprivrednih 
površina planiranoj nameni privredno-tehnoloških kompleksa, radnih i komercijalnih objekata, prema 
konkretnim pravilima uređenja i građenja što podrazumeva opremanje prostora sekundarnom putnom 
mrežom (uglavnom proširenje pojasa regulacije postojećih atarskih puteva od 5m na 15do18m) i 
opremanje gradskim infrastrukturnim sistemima. 

Glavni gradski prostorni potencijal ove namene predstavlјa Privredna zona ''Istok'' koja zahvata prostor 
površine oko 648ha. Takođe, ovim Planom je formirana (proširena) Privredna zona ''Sever uz autopu 
E-70'' ukupne površine od oko 100ha. Bivša Privredna zona ''Zapad'' , koja zahvata veliki deo 
Urbanističke zone grada 4b je potpno devastirana. Ova gradska zona u celini, zajedno sa privrednim 
površinama, zahteva ozbilјnu urbanu rekonstrukciju (PDR) kako namena ostalog prostora tako i mreže 
javnih namena zemlјita – ulice, zapušteni koloseci, kanali. Suština urbane rekonstrukcije je novi 
koncept upotrebe prostora – Urbana reciklaža, koji bi trebalo da postavi osnovne kategorije prenamena 
prostora i urbane transformacije prema konkretnim pravilima uređenja i građenja. 

Posebnu grupu lokacija za privredne aktivnosti čine kompleksi unutar blokova tipičnih gradskih 
celina, koji ugrožavaju okolinu i nemaju perspektivu razvoja. Rešenje je u prenameni aktivnosti (na 
ovim atraktivnim lokacijama) u poslovno-uslužne svrhe odnosno prostore ''Pretežne i kompatibilne 
namene'' gde se može javiti i namena prostora za stanovanje uz obaveznu izradu Plana detalјne 
egulacije. 

PRAVILA GRADNјE: 

Planirana se da prostor radno-komercijalne zone bude čisto poslovne namene (nema 
stanovanja). Namene objekata kompleksa su one koje neće ugrožavati životnu sredinu, prirodne i 
stvorene vrednosti. Planirane su sledeće namene : prodaja, uslužne delatnosti, prerada, proizvodnja, 
skladišni prostori, distributivni centri i slično. 

Kompleks se organizuje na sopstvenoj parceli ( pristup, ulaz, izlaz, parkiranje, manipulativne 
površine, objekti, infrastruktura – šahtovi, jame, cisterne, uređaji za prečišćavanje i sl.) 

U zonama zelenila nisu planirani objekti ali je moguća izgradnja infrastrukture kako je planom 
predviđeno. 

Nije dozvolјena izgradnja stambenih objekata i objekata sa štetnim uticajem na životnu sredinu. 
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· Gradnja objekata visokogradnje na području radnih zona ograničena je stepenom zauzetosti od 70% 
i indeksom izgrađenosti 2,20. Najveće dozvolјene vrednosti indeksa izgrađenosti i stepena zauzetosti 
se ne mogu prekoračiti a mogu se realizovati manje vrednosti. 

· Pravila parcelacije za građevinske parcele privrednih i komercijalnih delatnosti se utvrđuju 
obaveznom površinom kompleksa ne manjom od 0.2ha i širinom uličnog fronta parcele ne manjom od 
30m, izuzev postojećih kompleksa. 

· Minimalna površina pod uređenim zelenim površinama se određuje prema veličini kompleksa: 
minimalno pod uređenim zelenim površinama za komplekse preko 5ha - 30%, za komplekse 1-5ha - 
25%, za komplekse 0.2-1ha - 20%, od čega kompaktna pošumlјena površina iznosi minimalno pola 
od ukupnog zelenila. 

· Na postojećim objektima, kod kojih su prekoračene ovim planom određene građevinske linije, 
dozvolјene su samo intervencije redovnog održavanja i adaptacija. 

· Uz saobraćajnice planirane u radno komercijalnoj zoni važi obavezna građevinska linija na 5m od 
regulacije saobraćajnice. 

· Ukoliko parcela ima pristup na dve ili više osnovnih saobraćajnica obavezna je građevinska linija 
prema saobraćajnici višeg ranga, ako je parcela na uglu, obe građevinske linije su obavezne. 

· Nije dozvolјeno upuštanje delova objekata preko javne površine. 

· Skladišni, tehnološki i infrastrukturni prostori i objekti, organizuju se u prostoru koji nije neposredno 
okrenut potencijalnim korisnicima. Dozvolјena je izgradnja više objekata na parceli. 

· Bočna i zadnje odstojanje objekta od ivica parcele su minimalno ½ visine objekta, a ne manje od 5m, 
uz obavezu sadnje najmanje jednog drvoreda. 

· Međusobno odstojanje je minimalno 1/3 visine višeg objekta, a u skladu sa potrebama organizovanja 
protivpožarnog puta. 

· Međusobno odstojanje objekata u okviru kompleksa ne može biti manje od 4m. 

· Za sve objekte koji podrazumevaju korisnu BRGP visina ne sme biti veća od 18m, odnosno 24m za 
pojedine delove objekta. Ova veća visina se dozvolјava na najviše 1/3 od ukupne dozvolјene BRGP 
pod objektom. 

· Dozvolјava se izgradnja posebnih objekata koji ne podrazumevaju korisnu BRGP, kao što su 
infrastrukturni - fabrički dimnjaci, vetrenjače, vodovodni tornjevi ili reklamni stubovi. 

· Izgradnja ovakvih objekata je u okviru građevinskih linija. Dozvolјena visina za reklamne stubove je 
30m, a za infrastrukturne objekte se utvrđuje izuzetno i veća visina, prema tehnološkim potrebama. 
Ukoliko su viši od 30m neophodno je pribaviti mišlјenje i saglasnost institucija nadležnih za bezbednost 
vazdušnog saobraćaja. 

· Ovakvi posebni objekti se postavlјaju tako da ne predstavlјaju opasnost po bezbednost i, da ne 
ometaju značajno sagledivost objekata. 

· Arhitektonsko-estetsko rešenje objekata u radno komercijalnoj zoni mora biti projektovano za 
konkretnu namenu i primereno neposrednom okruženju ( Grad Sremska Mitrovica), savremenom 
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Parcela se nalazi uz isto~nu granicu gra|evinskog podru~ja Grada Sremska Mitrovica , 

u produ`etku ulice Rumski drum , unutar granice gra|evinskog podru~ja , a u obuhvatu Plana 

generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, La}arka i Ma~vanske Mitrovice. 

 
Ukupna površina parcele je 29 98 m². 

 
Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojeće ulice i u neposrednoj blizini 

parcele i planirani kompleks se može povezati na nju , a u skladu sa uslovima  nadležnih 
Javnih Preduzeća i Institucija. 
 

Teren u obuhvatu urbanističkog projekta je generalno ravan , prosečne kote nivelete cca 
84,00 m. 
 

Imajući navedene činjenice u vidu može se konstatovati da postoje svi preduslovi za 
izgradnju planiranih objekata prema projektnom zadatku. 

3) uslovi izgradnje  

  
 3.1.  Prostorna organizacija :  

Objekti su projektovani u skladu sa zahtevom investitora. Na lokaciju se pristupa sa 
postojeće ulice Rumski drum , dok su unutar lokacije projektovane nove saobraćajnice. 
Saobraćajnica je projektovana tako da omogućava nesmetanu manipulaciju vozila u funkciji 
kompleksa, kao i saobraćanje vatrogasnog vozila. Ulaz na lokaciju je planiran sa zapadne 
strane.  

Situacionim rešenjem dato je konačno rešenje kompleksa i raspored pojedinih 
objekata. Osovine objekta , saobraćajnih i manipulativnih površina su međusobno paralelne.  

Na postojećoj građevinskoj parceli ne postoje izgrađeni objekti. 

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI : 

• poslovni objekat (skladište sa upravnim delom) 
• pomoćni objekat (garaža za poljoprivrednu mehanizaciju) 
• saobraćajne i manipulativne površine 

 
3.2. Namena i funkcionalnost rešenja : 

Kompleks je prevashodno namenjen skladištenju sirovog duvana, administraciji i 
parkiranju poljoprivrednih mašina, takođe u funkciji proizvodnje duvana. Služi pre svega za 
vlastite potrebe, u zavisnosti od kapaciteta i programa Investitora.  

Objekti su projektovani i postavljen na parceli u skladu sa tehnološkim rešenjem.  
 
3.3. Planirana regulacija i nivelacija : 

Osnovna građevinska linija je uvučena u odnosu na regulacionu liniju puta na koju je 
orjentisan objekat  5,0 m. Planirani objekti su postavljeni na parceli prema grafičkim prilozima.  
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Indeks zauzetosti i  izgrađenosti na parceli pokazuju da ne premašuju vrednosti zadate 
planom višeg reda. 
 

Prostorni parametri posmatrano u odnosu na parcelu su : indeks zauzetosti parcele S i=  
26 %  , indeks izgrađenosti parcele Ki = 0,26. 

5) način uređenja slobodnih i zelenih površina; 

Slobodne površine, prostor ispred i oko objekata, potrebno je ozeleniti travom i 
pejsažnom vegetacijom , zelene površine rešiti tako da odgovaraju nameni objekata i 
karakteru prostora , uz poštovanje svih zakonskih propisa i normativa . 

Pri izboru biljnog materijala potrebno je posebno obratiti pažnju na njihovu zaštitnu, 
meliorativnu i sanitarno-higijensku funkciju. 

6) način priklјučenja na infrastrukturnu mrežu; 

 
Priključenje planiranog objekta na parceli  je na instalacije vodovoda, telefona i struje na 

postojeće instalacije, a uz saglasnost i po uslovima nadležnih organa i institucija. Sve 
neophodne priključke izvesti prema važećim tehničkim propisima i prema potrebama 
Investitora. 

 

•   vodovodna mreža 
-     Snabdevanje planiranog kompleksa vodom vršiće se priključenjem na postojeću javnu  
vodovodnu mrežu  PEHD  DN110 mm, a prema uslovima  JKP „Vodovod“, Sremska Mitrovica.  

Priključenje na javnu vodovodnu mrežu izvesti Polietilenskim cevima prečnika Ø110 
mm (PEHD 110).Vodomerni šaht izgraditi unutar kompleksa na rastojanju od min 1,0 m od 
regulacione linije. 

Vodovodnu mrežu kompleksa razdvojiti na sanitarnu vodu i hidrantsku protivpožarnu 
vodu. 

U planiranom kompleksu isprojektovati spoljnu i unutrašnju hidrantsku vodovodnu 
mrežu za gašenje požara prema Pravilniku o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu 
(Sl.list SFRJ br.30/91).  
 

•  mreža fekalne kanalizacije 
-    odvod fekalnih voda rešen je izgradnjom vodonepropusne septičke jame do izgradnje 
fekalne kanalizacije . Vodonepropusna septička jama mora biti udaljena najmanje 5.0 m od 
stambenog objekta , 2.0 m od granice parcele i 10.0 m od javne saobraćajnice , kako je 
definisano propisima. 

 

•  mreža atmosferske kanalizacije 
-   Kanalizacija atmosferskih voda je izgrađena u obliku atmosferskog kolektora , u 
neposrednoj blizini, u putnom pojasu.  

Sve atmosferske vode sa priključne saobraćajnice, manipulativnih platoa i parkinga 
podužnim i poprečnim padovima odvesti do slivnika atmosferske kanalizacije a potom 
zatvorenom atmosferskom kanalizacijom vode na separator masti i ulja i posle tretmana u 
separatoru vode upustiti u atmosferski kolektor. 

Revizone šahtove i slivnike atmosferske kanalizacije nivelaciono uskladiti sa 
saobraćajnicom, manipulativnim platoima, parkingom i okolnim terenom. 
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•  elektroenergetska mreža 
Napajanje objekta električnom energijom realizovaće se priključenjem na postojeću 

MBTS u blizini kompleksa. U svemu prema uslovima Elektrodistribucije. 
Za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja predviđena je klasična gromobranska 

instalacija i temeljni uzemljivač.  
 

•  gasna mreža 
-   za potrebe planiranog kompleksa moguće je izvesti priključak na gasnu mrežu dn 50 
mm . Gas se ne planira za potrebe proizvodnje, već samo za grejanje objekata namenjenih 
boravku zaposlenih. 
 

•  TT  mreža 
-    mesto tt priključka je prema uslovima i uz saglasnost “Telekom Srbija” , Izvršna 
jedinica Sremska Mitrovica. 
 

Sva ukrštanja i paralelna vođenja instalacija uraditi u skladu sa tehničkim 
propisima i normativima. 

7) inženjerskogeološki uslovi; 

Teren lokacije je ravan sa pretpostavkom relativno dobre nosivosti. Geomehanički 
elaborat nije rađen. Na osnovu raspoloživih podataka o terenu , kao i na osnovu vizuelnog 
pregleda može se zaključiti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je 
teren nestabilan. 

Objekti se nalazi u sedmoj zoni seizmičnosti za povratni period od 100 godina i u II 
klimatskoj zoni sa srednjom vrednosti najnižih godišnjih temperaturnih razlika od -18. 

8) mere zaštite životne sredine; 

 

•  zaštita zemljišta i voda 
-  priključenje sadržaja na mrežu fekalne kanalizacije, odnosno na propisne vodonepropusne 
septičke jame 
-  prikupljanje i predhodni tretman eventuano zagađenih površinskih voda pre upuštanja u 
kanalizaciju / recipijent, 
-  prikupljanje otpada i smeća  u  odgovarajuće  posude,  organizovana  evakuacija  do 
naseljske  deponije, 

•  zaštita od voda 
-  zaštita od uticaja podzemnih voda  obezbeđuje se  projektovanjem  i  izvođenjem  propisne  
hidroizolacije  i  primenom  odgovarajućih  materijala, podrumske prostorije se  ne  preporučuju  
na  ovom  prostoru,zbog izrazito visokih podzemnih voda, 

•  zaštita  vazduha  i  zaštita  od  jonizujućih  zračenja 
-  odgovarajuće  odlaganje  otpada  i  smeća  do  evakuacije, 
-  obavezno  je  ozelenjavanje  kompleksa, 

•  zaštita  od  buke  i  vibracije 
-  objekat  mora  da  sadrži  tehnička rešenja  kojima  se  buka  i  vibracije eliminišu ili  svode  
u  dozvoljene  granice, 

•  zaštita  od  zemljotresa 
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-  u  pogledu  seizmike  Sremska Mitrovica  se  nalazi  u  zoni  maksimalno  mogućeg  trusnog  

pomeranja  tla  od  7  MKZ  skale,  na  osnovu  čega  se  vrši  projektovanje i  izgradnja 
objekata, 

•  zaštita  od  vetra,  snega,  leda  i  grada 
-  projektovanje  i  izvođenje  objekata  otpornih  na  ove  uticaje,  posebno  primenom 
odgovarajuće  konstrukcije  i  adekvatnih,  kvalitneh  materijala, 

•  zaštita  od  kiša  i  poplava 
-  odgovarajuće  projektovanje  i  izvođenje  saobraćajnih  i  drugih  parternih  površina i,  
posebno,  efikasne  atmosferske  kanalizacije, 

•  zaštita  od  eksplozija  i  požara 
-  eventualno  vatroosetljivi  objekti  moraju  biti  izolovani  od  ostalih  sadržaja  i protivpožarno  
obezbeđeni, planiranom hidrantskom mrežom, 
-  kod  projektovanja  i  izvođenja  radova,  neposredno  primenjivati  protivpožarne propise, 

•  zaštita  od  interesa  za  odbranu 
-  objekti  za  sklanjanje  ljudi  i  materijalnih  dobara  (skloništa, zakloni)  treba  da se  projektuju  
i  izgrade  prema  uslovima  nadležnog  organa  odbrane, standarda i normativa, 

•  zaštita  prirode 
-  na  predmetnom  području  ne  nalaze  se  zaštićena  niti  predložena  za  zaštitu prirodna  
dobra, 
-  opšte  mere  zaštite  prirode podrazumevaju  primenu  svih  predhodno  datih  mera  u ovom  
poglavlju  i  to  za  objekte,  parterne  površine,  infrastrukturu i, posebno ozelenjavanje, 

9) mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara; 

Predmetna lokacija nalazi se u zoni Sirmijuma van bedema, te je obavezno praćenje 
zemljanih radova i utvrđeni su uslovi koji podrazumevaju povremeni arheološki nadzor. 

Prilikom  izvođenja  zemljanih  radova,  ukoliko  se  naiđe  na  predmete  arheološke 
prirode,  radove  treba  obustaviti  i  o  nađenom  izvestiti  Zavod za zaštitu spomenika kulture. 

Investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko naiđe na arheološka nalazišta ili 
arheološke predmete od izuzetnog značaja, radi istraživanja lokacije. 

Investitor je dužan da obezbedi sredstva za praćenje, istraživanje, zaštitu i čuvanje 
pronađenih ostataka koji uživaju prethodnu zaštitu. 

Obavezna je prijava početka zemljanih radova, Zavodu za zaštitu spomenika kulture u 
Sremskoj Mitrovici. 

10)  tehnički opis objekta; 

1. poslovni objekat : 

Orjentacija glavnog ulaza je prema planiranom dvorištu , sa južne strane objekta. U 
objektu je planiran magacinski prostor, sa upravnim (kancelarijskim) delom. 

Građevinska linija je uvučena u odnosu na regulacionu 5,0 m. Maksimalni gabarit je 
31,38 x 12,45 m.  

Objekat se sastoji od: 

• prizemlja 

Ukupna površina objekta u osnovi iznosi P= 387,00 m² 
Ukupna bruto površina svih etaža iznosi P= 387,00 m² 
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Tip konstrukcije i materijali za izvođenje prilagođeni su nameni objekata. Pri tom se 
vodilo računa da se daju racionalna rešenja koja obezbeđuju stabilnost , trajnost i 
funkcionalnost objekta u fazi izvođenja i eksploatacije. Konstrukcija je projektovana i 
dimenzionisana tako da može da preuzme sva stalna i povremena opterećenja koja se 
pojavljuju u fazi izvođenja i eksploatacije, a u svemu prema važećim standardima i propisima.  

Temeljenje objekta je planirano temeljnim stopama od armiranog betona. Dubina 
fundiranja mereno od nivelacije oko objekta iznosi oko 1.0 m. Ispod temeljnih stopa planiran 
je tampon sloj od nabijenog šljunka. Temeljne stope su međusobno povezane temeljnim 
gredama od armiranog betona. Planirani objekat je zamišljen u skeletnom konstruktivnom 
sistemu sa čeličnim stubovima i zidovima od sendvič panela sa ispunom od negorivog 
materijala.  

 Krovna konstrukcija je planirana kao klasična čelična rešetka. Krov je dvovodan sa 
padom od 7 º .Krovni pokrivač je sendvič panel sa ispunom od negorivog materijala .  

Delovi konstrukcije koji mogu biti izloženi mrazu, požaru ili agresivnim uticajima sredine 
moraju posedovati odgovarajuću otpornost na te uticaje. 

Završna obrada podova su keramičke pločice. 

Za završnu obradu fasade mogu se upotrebiti materijali klase zapaljivosti B1 , a prema 
JUS U.J1.050 i JUS U.J1.055 , uz vertikalne prekide širine od minimum 50 cm postavljene 
duž cele fasade na maksimalnom rastojanju od 20 m i uz horizontalne prekide visine od 
minimum 20 cm postavljene u ravni tavanice (međuspratne konstrukcije) , a izvedene od 
negorivog materijala klase A1 , uz dodatno pričvršćenje čeličnim kotvama. 

Svi prozori i spoljna vrata su pvc ili aluminijumski i zastakljeni termopan staklom. 

Od instalacija u objektu su predviđene instalacije vodovoda i kanalizacije i telefona. 
Predviđene su i električne instalacije prema važećim tehničkim propisima i prema potrebama 
Investitora.  

2. pomoćni objekat : 

Orjentacija glavnog ulaza je prema planiranom dvorištu , sa zapadne strane objekta. 
U objektu je planirana garaža za poljoprivrednu dokumentaciju. 

Građevinska linija objekta je uvučena u odnosu na regulacionu cca 48 m. Maksimalni 
gabarit je 36,25 x 10,25 m.  

Objekat se sastoji od: 

• prizemlja 

Ukupna površina objekta u osnovi iznosi P= 372,00 m² 
Ukupna bruto površina svih etaža iznosi P= 372,00 m² 
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Tip konstrukcije i materijali za izvođenje prilagođeni su nameni objekata. Pri tom se 
vodilo računa da se daju racionalna rešenja koja obezbeđuju stabilnost , trajnost i 
funkcionalnost objekta u fazi izvođenja i eksploatacije. Konstrukcija je projektovana i 
dimenzionisana tako da može da preuzme sva stalna i povremena opterećenja koja se 
pojavljuju u fazi izvođenja i eksploatacije, a u svemu prema važećim standardima i propisima.  

Temeljenje objekta je planirano temeljnim stopama od armiranog betona. Dubina 
fundiranja mereno od nivelacije oko objekta iznosi oko 1.0 m. Ispod temeljnih stopa planiran 
je tampon sloj od nabijenog šljunka. Temeljne stope su međusobno povezane temeljnim 
gredama od armiranog betona. Planirani objekat je zamišljen u skeletnom konstruktivnom 
sistemu sa čeličnim stubovima i zidovima od trapezastog lima. 

Krovna konstrukcija je planirana kao klasična čelična rešetka. Krov je dvovodan sa 
padom od 7 º .Krovni pokrivač je takođe trapezasti lim bez ispune. .  

Delovi konstrukcije koji mogu biti izloženi mrazu, požaru ili agresivnim uticajima sredine 
moraju posedovati odgovarajuću otpornost na te uticaje. 

Od instalacija u objektu su predviđene instalacije vodovoda i kanalizacije i telefona. 
Predviđene su i električne instalacije prema važećim tehničkim propisima i prema potrebama 
Investitora.  

10.1. opšti podaci o objektima 

objekat 1 

tip objekta:  slobodnostojeći objekat 

kategorija objekta:  B  

klasifikacija pojedinih delova 
objekta:  

učešće u ukupnoj 
površini objekta 
(%):  

klasifikaciona oznaka:  

(15%)  

(85%)  

122011– Zgrade koje se upotrebljavaju u 
poslovne svrhe, za administrativne i 
upravne svrhe 

125221– Specijalizovana skladišta 
zatvorena s najmanje tri strane zidovima ili 
pregradama 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana:  

Plan generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, Laćarka 
i Mačvanske Mitrovice ("Službeni list Grada Sremska 
Mitrovica" broj 11/2009) 

mesto:  Sremska Mitrovica   

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština:  

8276/1 K.O. Sremska Mitrovica 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština preko 

8276/14 i 8276/19 K.O. Sremska Mitrovica   
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kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu:  

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj 
se nalazi priključak na javnu 
saobraćajnicu:  

8276/14 i 8276/19 K.O. Sremska Mitrovica   

   

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:  

   

priključak na vodovodnu mrežu  DN 110 mm 

priključak na kanalizacionu mrežu  VNSJ 

priključak na elektroenergetsku 
mrežu 

 100 kW 

10.2. informacija o lokaciji 

Informacija o 
lokaciji:  

Gradska uprava za urbanizam, 
komunalne i   inspekcijske poslove 
Grada Sremska Mitrovica 

br: 353-5/2019-VI 

 

datum: 31.01.2019 god. 

10.3. osnovni podaci o objektu i lokaciji 

dimenzije objekta:  ukupna površina parcele/parcela:   2998 m² 

ukupna BRGP nadzemno:   387 m² 

ukupna BRUTO izgrađena površina:   387 m² 

ukupna NETO površina:   341,89 m² 

NETO površina prizemlja:   341,89 m² 

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost:  

 387 m² 

spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaža):  

  P+0 

visina objekta (venac, sleme, povučeni 
sprat i dr.) :  

  venac 6,58 m 
  sleme 7,32 m 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.) : 

  venac 90,58 
  sleme 91,32 

spratna visina:  

svetla visina u prizemlju 

 300 i 600 cm 

 300 cm 

broj funkcionalnih jedinica:   1 

broj parking mesta:   5 
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materijalizacija 
objekta:  

materijalizacija fasade:   "demit" d=10cm i sendvič lim 
10 cm 

orijentacija slemena:  upravno sa  ulicom 

nagib krova:   7 º 

materijalizacija krova:   sendvič panel sa ispunom 
od negorivog materijala 

procenat zelenih 
površina:  

(min 20 %)  (ostvareno 40 %)  

indeks zauzetosti:  (max 70 %)  (ostvareno 26 %)  

indeks izgrađenosti:  (max 2,2 )  (ostvareno 0,26 )  

druge karakteristike 
objekta:  

   

vrednost objekta:  cca 12.000.000,00 din.   

  

objekat 2 

 

tip objekta:  slobodnostojeći objekat 

kategorija objekta:  A  

klasifikacija pojedinih delova 
objekta:  

učešće u ukupnoj 
površini objekta 
(%):  

klasifikaciona oznaka:  

(100%)  

 

127141– Garaže, hangari i druge zgrade 
za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata... 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana:  

Plan generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, Laćarka 
i Mačvanske Mitrovice ("Službeni list Grada Sremska 
Mitrovica" broj 11/2009) 

mesto:  Sremska Mitrovica   

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština:  

8276/1 K.O. Sremska Mitrovica 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština preko 
kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu:  

8276/14 i 8276/19 K.O. Sremska Mitrovica   

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj 
se nalazi priključak na javnu 
saobraćajnicu:  

8276/14 i 8276/19 K.O. Sremska Mitrovica   

   

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:  
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priključak na vodovodnu mrežu  nije planiran 

priključak na kanalizacionu mrežu  nije planiran 

priključak na elektroenergetsku 
mrežu 

 nije planiran 

10.2. informacija o lokaciji 

Informacija o 
lokaciji:  

Gradska uprava za urbanizam, 
komunalne i   inspekcijske poslove 
Grada Sremska Mitrovica 

br: 353-5/2019-VI 

 

datum: 31.01.2019 god. 

10.3. osnovni podaci o objektu i lokaciji 

dimenzije objekta:  ukupna površina parcele/parcela:   2998 m² 

ukupna BRGP nadzemno:   372 m² 

ukupna BRUTO izgrađena površina:   372 m² 

ukupna NETO površina:   338,10 m² 

NETO površina prizemlja:   338,10 m² 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost:   372 m² 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža):    P+0 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i 
dr.) :  

  venac 6,38 m 
  sleme 7,00 m 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.) : 

  venac 90,38 
  sleme 91,00 

spratna visina:  

svetla visina u prizemlju 

 600 cm 

 600 cm 

broj funkcionalnih jedinica:   1 

broj parking mesta:   5 

materijalizacija objekta:  materijalizacija fasade:  trapezasti čelični 
lim 

orijentacija slemena:  paralelno sa  
ulicom 

nagib krova:   7 º 

materijalizacija krova:   trapezasti čelični 
lim 

procenat zelenih 
površina:  

(min 20 %)  (ostvareno 40 %)  

indeks zauzetosti:  (max 70 %)  (ostvareno 26 %)  
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indeks izgrađenosti:  (max 2,2 )  (ostvareno 0,26 )  

druge karakteristike 
objekta:  

   

vrednost objekta:  cca 6.000.000,00 din.   

  
 
11) stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti 

 
Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru pšostojeće servisne 

saobraćajnice i planirani kompleks se može povezati na nju, prema uslovima nadležnih 
Javnih Preduzeća i Institucija 
 
 
12) opšte odredbe 

 
Urbanistički projekat je izrađen u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog, 

grafičkog dela i drugih priloga. Jedan primerka se uručuju Investitoru , jedan zadržava 
Gradska uprava , a jedan primerak ostaje u arhivi obrađivača. 

Projekat se dostavlja se Gradskoj upravi za urbanizam , komunalne i inspekcijske 
poslove koja potvrđuje Urbanistički projekat. 
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Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

šira lokacija 1:10000

1
U06-01/25

urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za 
izgradnju poslovnog objekta (namena poslovnog prostora : skladište sa 
upravnim delom) i pomoćnog objekta - garaža za poljoprivrednu 
mehanizaciju, na katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u 
ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici

saradnici :

odgovorni urbanista :
plus

crtao :

predmet :investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

crtež :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : 022 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

razmera :

dipl.ing.arh. Goran Milutinović

dipl.ing.arh. Goran Milutinović

dipl.ing.građ. D. Cvjetković
građ.tehn. V. Ljubičić

projekat : UP

Ilija Tubić
Sremska Mitrovica
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LEGENDA :

1:1000

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : 022 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

granica obuhvata

regulaciona linija

postoje}a parcela   P = 29 98 m2

katastarsko - topografska karta sa granicom obuhvata

2
U06-01/25

urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za 
izgradnju poslovnog objekta (namena poslovnog prostora : skladište sa 
upravnim delom) i pomoćnog objekta - garaža za poljoprivrednu 
mehanizaciju, na katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u 
ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici

saradnici :

odgovorni urbanista :
plus

crtao :

predmet :investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

crtež :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : 022 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

razmera :

dipl.ing.arh. Goran Milutinović

dipl.ing.arh. Goran Milutinović

dipl.ing.građ. D. Cvjetković
građ.tehn. V. Ljubičić

projekat : UP

Ilija Tubić
Sremska Mitrovica
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Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : 022 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

1:100

6a
U06-01/25

urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za 
izgradnju poslovnog objekta (namena poslovnog prostora : skladište sa 
upravnim delom) i pomoćnog objekta - garaža za poljoprivrednu 
mehanizaciju, na katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u 
ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici

saradnici :

odgovorni urbanista :
plus

crtao :

predmet :investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

crtež :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : 022 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

razmera :

dipl.ing.arh. Goran Milutinović

dipl.ing.arh. Goran Milutinović

dipl.ing.građ. D. Cvjetković
građ.tehn. V. Ljubičić

projekat : UP

Ilija Tubić
Sremska Mitrovica

idejna arhitektonska rešenja

objekat 1 : osnova prizemlja
i presek



TABEXTABEX

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : 022 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

1:100

6b
U06-01/25

urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za 
izgradnju poslovnog objekta (namena poslovnog prostora : skladište sa 
upravnim delom) i pomoćnog objekta - garaža za poljoprivrednu 
mehanizaciju, na katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u 
ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici

saradnici :

odgovorni urbanista :
plus

crtao :

predmet :investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

crtež :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : 022 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

razmera :

dipl.ing.arh. Goran Milutinović

dipl.ing.arh. Goran Milutinović

dipl.ing.građ. D. Cvjetković
građ.tehn. V. Ljubičić

projekat : UP

Ilija Tubić
Sremska Mitrovica

idejna arhitektonska rešenja

objekat 1 : fasade
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prethodni uslovi i saglasnosti : 


