reduzetnik @ dipl.ing.arhy
p ° pling.arn

e P
dioran Milutinovié pgeduzetnik
' Projekini_biro

KRUG PLUS

gremska Mitrovica.Dositejeva 57

datum g 31.01.2025. god.

urbanisticki projekal

biro za projektovanje

gradevinskih i drugih objekata ,

prostorno planiranje i inzenjering
000000000 0OCGCOCGCOOOOOO
Sremska Mitrovica , Dositejeva 5-7 , lokal 3
tel : 022 617 999 , mob : 064 127 1998

predmet :

urbanistiCki projekat sa urbanistiCko-arhitektonskom
razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (namena
poslovnog prostora : skladite sa upravnim delom) i
pomocénog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju,
na katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica, u ulici
Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici

investitor :
Ilija Tubi¢, Sremska Mitrovica

broj projekta :  U06-01/25 :primerak: 1
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Nosilac izrade urbanistiCkog projekta: Projektni biro “Krug Plus”

Dositejeva 5-7
Sremska Mitrovica

Narucilac : llija Tubi¢ , Sremska Mitrovica

Investitor : llija Tubi¢ , Sremska Mitrovica

Odgovorni urbanista : [

\
——

fc/ dipl.ing.arh. Goran Milutinovi¢
Y

—
\

=\
\ Munyranoenh *>/
AMTL. WM. GpX. f

, 200 609903 <77/
,‘x. 5‘ W\ /

:y

Saradnici :

dipl.ing.grad. Drazen Cvjetkovic¢

grad.tehn. Sladana MaleSevi¢

grad.tehn. Vladimir Ljubici¢

ing.geod. Goran Vickovi¢

- preduzetnik :

Milutinovi¢ preduzetnik

dipl.ing. arﬁ amrankwlattrmgwc

Svemxk | Mitrovica,Dositejeva 57

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (namena - 71 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoénog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
Dlus

sadrza; :
opsti deo :

- reSenja

- licenca

- izjava odgovornog urbaniste
prilozi :

- kopija plana
- list nepokretnosti
- katastarsko-topografski plan

tekstualni deo :

- 1. pravni i PlansKi OSNOV .........cuuuuiiiiieeii it e e e e e e e e aaaees strana 12
- 2. obuhvat urbanistiCkog pProjekta.........ccceeeiieeeiiiiiiiiiin e strana 15
- . USIOVI IZGradnj@ ... strana 16
- 4. numeriCki pokazatelji .........ccooeviiiiiiiiii strana 17
- 5. nacin uredenja slobodnih i zelenih povrSina ............ccccoveeeiec e, strana 18
- 6. nacin priklju€enja na infrastrukturnu mrezu...............cccccoeeve e, strana 18
- 7. iNZenjerskogeoloSKi USIOVI ..........cooiiiiiiiiiiiic e strana 19
- 8. mere zastite Zivotne Sredine..........ccoove i strana 19
- 9. mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara........................... strana 20
- 10. tehniCki opis objekta i faznost izgradnje .........cccccvvviieiiiniieiiienne strana 20
- 11. stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti ............ccccceeeeeeeeeneninnn, strana 26
- 12. OPSLE OAredbE ......oeeiiiieee e strana 26

graficki prilozi :

= L SIrATOKACIA ...t R 1:10000
- 2. katastarsko-topografska karta sa granicom obuhvata ..............cccccceeeeeiiiennninnn, R 1:1000
- 3. situaciono resenje, kompozicioni plan i parterno-pejzazno resenje ..................... R 1:500
- 4. regulaciono Nivelaciono reSeNJe ..........cccuuuiiiiiiiiiiii e R 1:500
- 5. prikaz saobrac¢ajne i komunalne infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu........... R 1:500
- 6. idejna arhitektonska reSenja objekata ...........cccceeiiiiiiiiiiiiiii e, R 1:100
- 7.lzvod iz Plana Generalne ReguUIACIHE . .........uuuuuimmiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees R 1:10000

prethodni uslovi i saglasnosti :

1. informacija o lokaciji : GRAD SREMSKA MITROVICA, GRADSKA UPRAVA ZA URBANIZAM,
PROSTORNO PLANIRANJE | IZGRADNJU OBJEKATA

2. uslovi: EPS DISTRIBUCIJA, ELEKTRODISTRIBUCIJA SREMSKA MITROVICA

3. prethodni uslovi : JKP VODOVOD , SREMSKA MITROVICA

4. tehnicki uslovi : JP SREM GAS , SREMSKA MITROVICA

5. prethodni uslovi : JKP KOMUNALIJE , SREMSKA MITROVICA

6. prethodni uslovi : MUP, SEKTOR ZA VANREDNE SITUACIJE , ODELENJE ZA VANREDNE
SITUACIJE U SREMSKOJ MITROVICI

7. uslovi : ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE, SREMSKA MITROVICA

8. prethodni uslovi : TELEKOM SRBIJA, SLUZBA ZA PLANIRANJE | IZGRADNJU MREZE NOVI
SAD, ODELJENJE SREMSKA MITROVICA

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (namena - 2 -

poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoénog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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OPSTI DEO

urbanisticki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (namena - 3 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoénog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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Perucrap npuBpeHux cybjekara 5000079291694
BIT 116115/2013

Jana, 15.11.2013. roaune
Beorpan

Perucrparop Peructpa npuBpeanux cybjexara Koju BOJH ATreHIHja 3a NMPHUBPEIHE PErHCTpE, Ha
OoCHOBY unaHa 15. ctaB 1. 3akoHa O NMOCTYNKY pericrpanyje y AreHIHjH 3a IPHBPEIHE PErHCTpe
(,Ciyx6enn rnacuuk PC*, 6p. 99/2011), omryuyjyhu o perucTpaliioHoj NMpUjaBH IPOMEHE I10/1aTaKa
xon GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK, PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS SREMSKA
MITROVICA, ca matnuanm/perucrapckuM 6pojem: 56383395, kojy je noaneo/na:

Wme u npesume: ['opan Muyrunosuh
JMBI': 0602968890018

JIOHOCH
PEHIEILE

YCBAJA CE perucrpanyona npujasa, Ia ce y Perucrap npuBpenHux cybjekara, perucrpyje
TIPOMEHa o/iaTaka KoJ:

GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK,
PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS
SREMSKA MITROVICA
Perucrapcku/maruunu 6poj: 56383395
u To ciesieha mpomena:

. Hpomena um(l)pe H OIHCA NMPEeTe)KHEe ACJIATHOCTH:

Bpume ce:
7112 - Nnxemepeke 1eIaTHOCTH H TEXHHYKO CaBETOBAHE

Ynucyje ce:
7111 - ApXMTEKTOHCKA JeTaTHOCT

Ob6pasnoxeme

[MTomnocunan peructpanmone npujaBe nojaseo je nana 14.11.2013. roaune perucTpanuony
npujaBy npomeHne nojaraka Opoj BIT 116115/2013 u y3 npujaBy je JOCTaBHO JOKyMEHTaUH]jy
HaBeJICHY Y MOTBP/H O IPUMIBEHO] PETHCTPAIIOHO] IIPHjaBH.

IlpoBepaBajyhu HcIymeHOCT yclaoBa 3a perucTpalijy I[pPOMEHE [10/1aTaka, NPONUCAHHUX
onapendom winana 14. 3akoHa O NOCTYNKY perucrpainuje y ATreHIUjH 3a INPHBPEIHE PETHCTpE,

Crpana 1 ox 2

urbanisticki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (namena -4 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoénog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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Peructparop je PBpauo 1a CY HCITyH>€HH YCJIOBH 3@ PETHCTPAIH]jy, 11a je OJUTYYHO Kao y JIMCIO3HTHBY
pelema, y cxnaﬁ_{ ojpendoM wiana 16. 3akona.
% S

Bucuna aaﬁnane 3a poheme mocrtynka perucrpaunnje yrsphena je Ourykom o HakHazama 3a
OCJIOBE peﬂdctpauu)e U Jpyre yciyre Koje npyxa AreHuuja 3a npuspeane peructpe (,Cil. riacHHK
PC*, 6p. 5/2012).

VIIVTCTBO O [TPABHOM CPEJICTBY:
[TIpoTHB OBOT perIemha MOXKe ce H3jaBUTH XkKanda
MUHHCTPY HaJUIC)KHOM 3a [10JI0Kaj IPUBPEIHHX
JIpyLuTaBa U APYyruX 0OJHKA MOCIOBaba, Y POKY
oz 30 nana ox 1aHa 00jaB/bUBakba Ha HHTEPHET
cTpaHy AreHIlije 3a IPUBPE/IHE PETUCTPE, a
IpeKo AreHimje.

PEF ,ELCJFPATOP

Crpana 2 oz 2

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (namena -5 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomocénog objekta - garaZza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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broj : RU 06-01/25
20.01.2025. god.
Sremska Mitrovica

RESENJE

Ovim ReSenjem za odgovornog Urbanistu na izradi : urbanistiCki projekat sa
urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (hamena
poslovnog prostora : skladiSte sa upravnim delom) i pomoc¢nog objekta - garaza za
poljoprivrednu mehanizaciju, na katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u
ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici, za potrebe Investitora llija Tubi¢ , Sremska
Mitrovica, imenujem dipl.ing.arh. Gorana Milutinovic¢a , broj licence 200 0099 03 .

Goran Milutinovi¢ p(eduletnik
Projektni biro

KRUG PLUS uzetnik :

Sremska Mitrov ica,Dosttejeva 57

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (namena - 6 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoénog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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NHZKEIEPCKA KOMOPA CPBHJE

ALIEHUA

OATroBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocnoBy 3akoHa O 1AaHUPALY U U3IPAAELU U
Craryra Vimxemepcre komope Cp6ije

YTIPABHU OAbOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBVJE
Mrephyije 42 je

['opan C. Muaytunosuh

AUTIAOMHPAHH MHXEHED apXUTEKTYPE

JMB 0602968890018
oaroBophu ypbaHucra

3a pykosofjeme U3pagoM ypbaHHCTHYKMX [AAHOBA U
ypOaHHCTHYKMX MpojekaTa

Bpoj augenyge

200 0099 03

HPEACEAHNK KOMOPE

Y Beorpaay, [Tpod. ap Murom o)
31. jyaa 2003. rogune Auna. rpah. nak.
urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (namena - 7 -

poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoénog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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Bpoj: 02-12/2024-15972
Beorpap, 16.07.2024. roguHe

\‘I@sj/
Ha ocHoBy 4naHa 14. CtartyTta UHxenepcke komope Cpbuje

("CI PC", 6p. 36/19), a Ha Nu4HK 3axTeB YnaHa Komope,

UHxerepcka komopa Cpbuje usaaje

MOTBPAOY

Kojom ce noTephyje aa je MNopan C. MunyTuHoBUA, AUNN. UHX. apX.
nuueHua 6poj

200 0099 03

OparoBopHU yp6aHucTa 3a pykoBohere uspagom yp6aHMCTUUKUX NaHoBa
1 yp6aHUCTUYKUX NpojekaTa

Ha AaH n3faBsak-a oBe noTepAe YnaH Mxerwepcke komope Cpbuje, Aa je nsmupuo
obaBesy nnahawa YnaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roguHy, oaHocHo ao 31.07.2025.
roguHe, Kao U fa My HufeuspeyeHa mepa npes Cyaom vactu UHxerepcke

komope Cpbuje

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (namena - 8 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomocénog objekta - garaZza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
Dlus

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Odgovorni urbanista za : urbanistiCki projekat sa urbanistiCko-arhitektonskom razradom
lokacije za izgradnju poslovnog objekta (namena poslovnog prostora : skladiste sa upravnim
delom) i pomocénog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na katastarskoj parceli
8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici

Goran Milutinovi¢, dipl.ing.arh.

IZJAVLJUJEM

da je urbanistiCki projekat sa arhitektonsko-urbanistickom razradom uraden u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 —
ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — odluka US, 50/2013 — odluka US,
98/2013 — odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i
62/2023) i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je uraden u skladu sa vazec¢im
planskim dokumentima.

Odgovorni urbanista: Goran Milutinovié, dipl. ing. arh.
Broj licence: 200 0099 03
Potpis:
& N\
=\\
Pecat: ‘ )/
RWARELLLR D Sy 4
\\ 200 009903 /77
\ e /)
Mesto i datum: Sremska Mitrovica, januar 2025. god.
urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (namena -9 -

poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoénog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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PRILOZI

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (hamena - 10 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoc¢nog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici



FEMYENHLA CPEMIA
hig

Fary b e crziar e Ry
o v maaie Wngefie L 14
PETIYBINUKA CPEVIA !
PEITYEAM4KM FEQAETCKMA 3480
Cnyx6a 3a kaTacrap HENOKPETHOCTH Cpemcia Mutposmua
Ceetor Aumnpuja 8 KOMWIA KATACTAPCKOT MJ1AHA Katacrapcxa napuena 6poj:
6poj: 952-097-110336/2024 Hafanan-2 nogaraka 8276/1, 8276/13
KO: Cpemcka MuTposuua
Paamepa wramne: 1:500
N
8153 //_,
815472
815471 /-"'ff

8157 /

9064
8276/15
8283
8276/19
8282
8276/1
8276/18

8276/13

8276712
8276¢14
8276711

827612

8276/20

7304560 8285

e el s
o //

8284

AaTyM K 8peme nagasara:

OBNALIREHO SHLE
20.12.2024 roguHe y 08:22 C1pyuHa osepa

OR/TAUIREHO NILE
KoHaua osepa
OnWTaMNaHK IPUMEPAK OPUTHHANHOT ENEKTPOHCKOT A0KyMeHTa




[Tomany 0 HEMMOKPETHOCTH https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspxnep...

Peny6nuka Cpbuja
Rl Peny6auykn reoseTcku 3aBoj
S W FeopeTcKko-KaTacTapckmM UHPOPMALMOHMU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.01.2025. 07:39:47

U3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTMU

Mopaum o HENoKpeTHOCTH

1b4a987c-a04b-494b-97fb-1320adbaa209

MatuuHm 6poj onwiTuHe:

OnwTHHa:

MaTuuHmM 6poj KaTacTapcKe OMLUTUHE:

Karacrapcka onwTtuHa:
[AaTyM a)XKypHOCTM:
Cnyx6ba:

U3Bop noparka:

80403

CPEMCKA MUTPOBUMLA
804231

CPEMCKA MUTPOBUUA
16.01.2025. 14:23
CPEMCKA MUTPOBMUA
CPEMCKA MUTPOBWUA, JE

1. Nopauu o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynunua: rPAL
Bpoj napuene: 8276/1
MoBpwmnHa m2: 2998
Bbpoj nssopa (*): 10195
Mopauu o geny napuene

Bbpoj nena: 1

BpcTa 3emMsbuiuTa:
Kynrtypa:

MoBpwmHa m2:

3EMJ/bULLUTE Y TPABEBMHCKOM MOAPYYIY
HWBA 1. KNACE
2998

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3wus:

Appeca:

MatunuHmn 6poj nuua:
Bpcta npaBa:
O6auk cBOjuHe:
Ypaeo:

TYBUTR (CMACOIE) UNNIA
CP.MUTPOBMNLA, MUIOLWA LIPHSAHCKOTI 3
1807960301603

CBOJNHA

MPUBATHA

1/1

Tepetu Ha napuenu - I nucr

*** Hema Tepeta ***

HanomeHa (Teper napuena)

*** Hema HanoMeHe ***

* PaHnjn 6poj nMcTa HEMOKPETHOCTH.

HAMOMEHA: CxoaHo unaHy 18. 3akoHa o0 peny6/iIM4MKMM agMMHUCTPaTUBHMM TaKcaMa u unaHy 6. Ypeabe o
ycnosuMa usgasarba M3BOAA U3 JIMCTA HENOKPETHOCTU M nucta Boaa us NKNUC-a, 6e3 HakHape ce nspnaje nsson
M3 INCTa HEMOKPETHOCTU: OpraHMMa, opraHmsaumjama n mHctutyuujama Penybnuke Cpbuje, ayToHOMHUX
nokpajuHa, oAHOCHO jeAMHMLa NIOKaJIHe caMoynpaBe, opraHMsaunjama o6aBesHOr counjasHor ocurypasa,
ycTaHOBaMa OCHOBaHux of cTpaHe Peny6ainke Cpbuje, ayTOHOMHMX NOKpajuHa, OAHOCHO jeAnHULA JSIOKaNHe
camoynpase, LipkBama 1 BepckuM 3ajegHuuama, LippeHom kpcty Cp6uje, AMNIOMaTCKO-KOH3Yy/lapHUM
npeacTaBHULITBMMA CTPaHUX Ap>kaBa, Nnoa yC/IOBOM y3ajaMHOCTH, jaBHUM 6enexxHUuUnMa, reoaeTCKum
opraHusaumjama v NpuBpeAHUM ApPYLITBMMA M Npeay3eTHMUMMA ynucaHMM y Perucrap nocpeaHuka y npomMery
M 3aKyny HENOKPETHOCTH, U UCTU Ce AUIUTAJIHO Npey3nMajy NpeKo CeEpBMCHE Marucrpasie Ap>XaBHMX opraHa u
eNleKTPOHCKUX cepBuca PIr3-a.

loml 17.1.2025. 07:40



PEITYBJ/IMKA CPBUJA K.O. Co. M
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Prema Planu generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, Lacarka i Macvanske
Mitrovice (SI. glasnik grada Sremska Mitrovica br. 11/09) parcela se nalazi u NPS 1
zatvorene zone i kompleksi: proizvodno-tehnoloski, komunalni i infrastrukturni i prostori
specijalne namene, sa preovladuju¢om namenom povrsina : proizvodno tehnoloske zone,
kompleksi i objekti.

izvod iz Plana generalne regulacije

OPSTA PRAVILA REGULACIJE | GRADNjE ZA PRIVREDNO-TEHNOLOSKE ZONE,
KOMPLEKSE | | OBJEKTE

PRAVILA UREDENjA:

Ciljevi urbanog razvoja privrednih zona grada je permanentno privodenje poljoprivrednih
povrsina planiranoj nameni privredno-tehnoloSkih kompleksa, radnih i komercijalnih objekata, prema
konkretnim pravilima uredenja i gradenja $to podrazumeva opremanje prostora sekundarnom putnom
mrezom (uglavnom proSirenje pojasa regulacije postojecih atarskih puteva od 5m na 15do18m) i
opremanje gradskim infrastrukturnim sistemima.

Glavni gradski prostorni potencijal ove namene predstavilja Privredna zona "Istok" koja zahvata prostor
povrsine oko 648ha. Takode, ovim Planom je formirana (proSirena) Privredna zona "Sever uz autopu
E-70" ukupne povrsine od oko 100ha. BivSa Privredna zona "Zapad" , koja zahvata veliki deo
Urbanisti¢ke zone grada 4b je potpno devastirana. Ova gradska zona u celini, zajedno sa privrednim
povrSinama, zahteva ozbiljnu urbanu rekonstrukciju (PDR) kako namena ostalog prostora tako i mreze
javnih namena zemljita — ulice, zapusteni koloseci, kanali. Sustina urbane rekonstrukcije je novi
koncept upotrebe prostora — Urbana reciklaza, koji bi trebalo da postavi osnovne kategorije prenamena
prostora i urbane transformacije prema konkretnim pravilima uredenja i gradenja.

Posebnu grupu lokacija za privredne aktivnosti ¢ine kompleksi unutar blokova tipi€nih gradskih
celina, koji ugroZavaju okolinu i nemaju perspektivu razvoja. Resenje je u prenameni aktivnosti (na
ovim atraktivnim lokacijama) u poslovno-usiuzne svrhe odnosno prostore "PreteZzne i kompatibilne
namene" gde se moZe javiti i namena prostora za stanovanje uz obaveznu izradu Plana detaljne
egulacije.

PRAVILA GRADNjE:

Planirana se da prostor radno-komercijalne zone bude C¢isto poslovne namene (nema
stanovanja). Namene objekata kompleksa su one koje nece ugroZavati zivotnu sredinu, prirodne i
stvorene vrednosti. Planirane su sledece namene : prodaja, usluZzne delatnosti, prerada, proizvodnja,
skladisni prostori, distributivni centri i sli¢no.

Kompleks se organizuje na sopstvenoj parceli ( pristup, ulaz, izlaz, parkiranje, manipulativhe
povrsine, objekti, infrastruktura — Sahtovi, jame, cisterne, uredaji za preciscavanje i sl.)

U zonama zelenila nisu planirani objekti ali je moguca izgradnja infrastrukture kako je planom
predvideno.

Nije dozvoljena izgradnja stambenih objekata i objekata sa Stetnim uticajem na Zivotnu sredinu.

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (hamena - 13 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoc¢nog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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- Gradnja objekata visokogradnje na podrucju radnih zona ograni¢ena je stepenom zauzetosti od 70%
i indeksom izgradenosti 2,20. Najvece dozvoljene vrednosti indeksa izgradenosti i stepena zauzetosti
se ne mogu prekoraciti a mogu se realizovati manje vrednosti.

- Pravila parcelacije za gradevinske parcele privrednih i komercijalnih delatnosti se utvrduju
obaveznom povr§inom kompleksa ne manjom od 0.2ha i Sirinom uli¢nog fronta parcele ne manjom od
30m, izuzev postojecih kompleksa.

- Minimalna povrS§ina pod uredenim zelenim povrsinama se odreduje prema veli¢ini kompleksa:
minimalno pod uredenim zelenim povrSinama za komplekse preko 5ha - 30%, za komplekse 1-5ha -
25%, za komplekse 0.2-1ha - 20%, od ¢ega kompaktna poSumljena povrsina iznosi minimalno pola
od ukupnog zelenila.

- Na postojec¢im objektima, kod kojih su prekoradene ovim planom odredene gradevinske linije,
dozvoljene su samo intervencije redovnog odrZavanja i adaptacija.

- Uz saobracajnice planirane u radno komercijalnoj zoni vazi obavezna gradevinska linija na 5m od
regulacije saobracajnice.

- Ukoliko parcela ima pristup na dve ili viSe osnovnih saobracCajnica obavezna je gradevinska linija
prema saobracajnici viSeg ranga, ako je parcela na uglu, obe gradevinske linije su obavezne.

- Nije dozvoljeno upustanje delova objekata preko javne povrsine.

- Skladi$ni, tehnolo$ki i infrastrukturni prostori i objekti, organizuju se u prostoru Koji nife neposredno
okrenut potencijalnim korisnicima. Dozvoljena je izgradnja vise objekata na parceli.

- Bo¢na i zadnje odstojanje objekta od ivica parcele su minimalno »z visine objekta, a ne manje od 5m,
uz obavezu sadnje najmanje jednog drvoreda.

- Medusobno odstojanje je minimalno 1/3 visine viseg objekta, a u skladu sa potrebama organizovanja
protivpozZarnog puta.

- Medusobno odstojanje objekata u okviru kompleksa ne moZe biti manje od 4m.

- Za sve objekte koji podrazumevaju korisnu BRGP visina ne sme biti ve¢a od 18m, odnosno 24m za
pojedine delove objekta. Ova veca visina se dozvoljava na najvise 1/3 od ukupne dozvoljene BRGP
pod objektom.

- Dozvoljava se izgradnja posebnih objekata koji ne podrazumevaju korisnu BRGP, kao S§to su
infrastrukturni - fabricki dimnjaci, vetrenjace, vodovodni tornjevi ili reklamni stubovi.

- Izgradnja ovakvih objekata je u okviru gradevinskih linija. Dozvoljena visina za reklamne stubove je
30m, a za infrastrukturne objekte se utvrduje izuzetno i veca visina, prema tehnoloskim potrebama.
Ukoliko su visi od 30m neophodno je pribaviti misljenje i saglasnost institucija nadleZnih za bezbednost
vazdusnog saobracaja.

- Ovakvi posebni objekti se postavijaju tako da ne predstavijaju opasnost po bezbednost i, da ne
ometaju znacajno sagledivost objekata.

- Arhitektonsko-estetsko reSenje objekata u radno komercijalnoj zoni mora biti projektovano za
konkretnu namenu i primereno neposrednom okruZenju ( Grad Sremska Mitrovica), savremenom

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (hamena - 14 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoc¢nog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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Parcela se nalazi uz isto¢nu granicu gradevinskog podrucja Grada Sremska Mitrovica ,
u produzetku ulice Rumski drum , unutar granice gradevinskog podrucja , a u obuhvatu Plana
generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, La¢arka i Macvanske Mitrovice.

Ukupna povrsina parcele je 29 98 m2.
Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojece ulice i u neposrednoj blizini
parcele i planirani kompleks se moze povezati na nju , a u skladu sa uslovima nadleznih

Javnih Preduzeca i Institucija.

Teren u obuhvatu urbanistickog projekta je generalno ravan , prosecne kote nivelete cca
84,00 m.

Imajuci navedene Cinjenice u vidu mozZe se konstatovati da postoje svi preduslovi za
izgradnju planiranih objekata prema projektnom zadatku.

3) usloviizgradnje

3.1. Prostorna organizacija:

Objekti su projektovani u skladu sa zahtevom investitora. Na lokaciju se pristupa sa
postojece ulice Rumski drum , dok su unutar lokacije projektovane nove saobracajnice.
Saobracajnica je projektovana tako da omogucéava nesmetanu manipulaciju vozila u funkciji
kompleksa, kao i saobra¢anje vatrogasnog vozila. Ulaz na lokaciju je planiran sa zapadne
strane.

Situacionim reSenjem dato je konaéno reSenje kompleksa i raspored pojedinih
objekata. Osovine objekta , saobracajnih i manipulativnih povrSina su medusobno paralelne.

Na postojecoj gradevinskoj parceli ne postoje izgradeni objekti.
NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI :
o poslovni objekat (skladiste sa upravnim delom)
e pomocéni objekat (garaza za poljoprivrednu mehanizaciju)

e saobracajne i manipulativhe povrsine

3.2. Namena i funkcionalnost resenja :

Kompleks je prevashodno namenjen skladidtenju sirovog duvana, administraciji i
parkiranju poljoprivrednih masina, takode u funkciji proizvodnje duvana. Sluzi pre svega za
vlastite potrebe, u zavisnosti od kapaciteta i programa Investitora.

Objekti su projektovani i postavljen na parceli u skladu sa tehnoloskim reSenjem.

3.3. Planiranaregulacijai nivelacija :

Osnovna gradevinska linija je uvu¢ena u odnosu na regulacionu liniju puta na koju je
orjentisan objekat 5,0 m. Planirani objekti su postavljeni na parceli prema grafi¢kim prilozima.

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (hamena - 16 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoc¢nog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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Indeks zauzetosti i izgradenosti na parceli pokazuju da ne premasuju vrednosti zadate
planom viSeg reda.

Prostorni parametri posmatrano u odnosu na parcelu su : indeks zauzetosti parcele S i=
26 % , indeks izgradenosti parcele Ki = 0,26.

5) na€in uredenja slobodnih i zelenih povrsina;

Slobodne povrsine, prostor ispred i oko objekata, potrebno je ozeleniti travom i
pejsaznom vegetacijom , zelene povrSine reSiti tako da odgovaraju nameni objekata i
karakteru prostora , uz poStovanje svih zakonskih propisa i normativa .

Pri izboru biljnog materijala potrebno je posebno obratiti paznju na njihovu zastitnu,
meliorativnu i sanitarno-higijensku funkciju.

6) nacin prikljuéenja na infrastrukturnu mrezu;

Priklju€enje planiranog objekta na parceli je na instalacije vodovoda, telefona i struje na
postojecCe instalacije, a uz saglasnost i po uslovima nadleznih organa i institucija. Sve
neophodne prikljucke izvesti prema vazeim tehniCkim propisima i prema potrebama
Investitora.

e vodovodna mreza
- Snabdevanje planiranog kompleksa vodom vrSice se prikljuCenjem na postojecu javnu
vodovodnu mrezu PEHD DN110 mm, a prema uslovima JKP ,Vodovod®, Sremska Mitrovica.

Prikljucenje na javnu vodovodnu mrezu izvesti Polietilenskim cevima precnika @110
mm (PEHD 110).Vodomerni Saht izgraditi unutar kompleksa na rastojanju od min 1,0 m od
regulacione linije.

Vodovodnu mrezu kompleksa razdvoijiti na sanitarnu vodu i hidrantsku protivpoZzarnu
vodu.

U planiranom kompleksu isprojektovati spoljnu i unutrasnju hidrantsku vodovodnu
mrezu za gaSenje pozara prema Pravilniku o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu
(Sl.list SFRJ br.30/91).

e mreza fekalne kanalizacije

- odvod fekalnih voda reSen je izgradnjom vodonepropusne septiCke jame do izgradnje
fekalne kanalizacije . Vodonepropusna septicka jama mora biti udaljena najmanje 5.0 m od
stambenog objekta , 2.0 m od granice parcele i 10.0 m od javne saobraéajnice , kako je
definisano propisima.

e mreza atmosferske kanalizacije
- Kanalizacija atmosferskih voda je izgradena u obliku atmosferskog kolektora , u
neposrednoj blizini, u putnom pojasu.

Sve atmosferske vode sa priklju¢ne saobracajnice, manipulativnih platoa i parkinga
poduznim i popreCnim padovima odvesti do slivnika atmosferske kanalizacije a potom
zatvorenom atmosferskom kanalizacijom vode na separator masti i ulja i posle tretmana u
separatoru vode upustiti u atmosferski kolektor.

Revizone Sahtove i slivnike atmosferske kanalizacije nivelaciono uskladiti sa
saobraéajnicom, manipulativnim platoima, parkingom i okolnim terenom.

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (hamena - 18 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoc¢nog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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e elektroenergetska mreza

Napajanje objekta elektricnom energijom realizovace se prikljuCenjem na postojecu
MBTS u blizini kompleksa. U svemu prema uslovima Elektrodistribucije.

Za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja predvidena je klasi€na gromobranska
instalacija i temeljni uzemljivac.

e gasha mreza

- za potrebe planiranog kompleksa moguce je izvesti priklju¢ak na gasnu mrezu dn 50
mm . Gas se ne planira za potrebe proizvodnje, ve¢ samo za grejanje objekata namenjenih
boravku zaposlenih.

e TT mreza
- mesto tt prikljucka je prema uslovima i uz saglasnost “Telekom Srbija” , IzvrSna
jedinica Sremska Mitrovica.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja instalacija uraditi u skladu sa tehni¢kim
propisima i normativima.

7) inzenjerskogeoloski uslovi;

Teren lokacije je ravan sa pretpostavkom relativno dobre nosivosti. Geomehanicki
elaborat nije raden. Na osnovu raspolozivih podataka o terenu , kao i na osnovu vizuelnog
pregleda moze se zakljuciti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je
teren nestabilan.

Objekti se nalazi u sedmoj zoni seizmi¢nosti za povratni period od 100 godina i u Il
klimatskoj zoni sa srednjom vrednosti najnizih godiSnjih temperaturnih razlika od -18.

8) mere zastite zivotne sredine;

e zastita zemljista i voda
- priklju€enje sadrzaja na mrezu fekalne kanalizacije, odnosno na propisne vodonepropusne
septiCke jame
- prikupljanje i predhodni tretman eventuano zagadenih povrsinskih voda pre upustanja u
kanalizaciju / recipijent,
- prikupljanje otpada i sme¢a u odgovarajuée posude, organizovana evakuacija do
naseljske deponije,
¢ zastita od voda
- zastita od uticaja podzemnih voda obezbeduje se projektovanjem i izvodenjem propisne
hidroizolacije i primenom odgovarajuéih materijala, podrumske prostorije se ne preporucuju
na ovom prostoru,zbog izrazito visokih podzemnih voda,
e zastita vazduha i zastita od jonizujuéih zra€enja
- odgovaraju¢e odlaganje otpada i smeca do evakuacije,
- obavezno je ozelenjavanje kompleksa,
e zastita od buke i vibracije
- objekat mora da sadrZi tehniCka reSenja kojima se buka i vibracije eliminiSu ili svode
u dozvoljene granice,
o zastita od zemljotresa

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (hamena - 19 -
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- U pogledu seizmike Sremska Mitrovica se nalazi u zoni maksimalno mogucéeg trusnog
pomeranja tla od 7° MKZ skale, na osnovu Cega se vrSi projektovanje i izgradnja
objekata,

e zastita od vetra, snega, leda i grada

- projektovanje i izvodenje objekata otpornih na ove uticaje, posebno primenom
odgovarajuce konstrukcije i adekvatnih, kvalitheh materijala,

o zastita od kisa i poplava

- odgovaraju¢e projektovanje i izvodenje saobracajnih i drugih parternin povrsina i,
posebno, efikasne atmosferske kanalizacije,

o zastita od eksplozija i pozara

- eventualno vatroosetljivi objekti moraju biti izolovani od ostalih sadrzaja i protivpozarno
obezbedeni, planiranom hidrantskom mrezom,

- kod projektovanja i izvodenja radova, neposredno primenjivati protivpozarne propise,

e zastita od interesa za odbranu

- objekti za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara (sklonista, zakloni) treba da se projektuju
i izgrade prema uslovima nadleznog organa odbrane, standarda i normativa,

e zastita prirode

- na predmetnom podrucju ne nalaze se zastiCena niti predlozena za zaStitu prirodna
dobra,

- opSte mere zaStite prirode podrazumevaju primenu svih predhodno datih mera u ovom
poglavlju i to za objekte, parterne povrsine, infrastrukturu i, posebno ozelenjavanje,

9) mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara;

Predmetna lokacija nalazi se u zoni Sirmijuma van bedema, te je obavezno pracenje
zemljanih radova i utvrdeni su uslovi koji podrazumevaju povremeni arheoloSki nadzor.

Prilikom izvodenja zemljanih radova, ukoliko se naide na predmete arheoloske
prirode, radove treba obustaviti i 0 nadenom izvestiti Zavod za zastitu spomenika kulture.

Investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko naide na arheoloSka nalazista ili
arheoloSke predmete od izuzetnog znacaja, radi istraZivanja lokacije.

Investitor je duzan da obezbedi sredstva za pracenje, istrazivanje, zastitu i Cuvanje
pronadenih ostataka koji uzivaju prethodnu zastitu.

Obavezna je prijava poCetka zemljanih radova, Zavodu za zastitu spomenika kulture u
Sremskoj Mitrovici.

10) tehni€ki opis objekta;

1. poslovni objekat :

Orjentacija glavnog ulaza je prema planiranom dvoristu , sa juzne strane objekta. U
objektu je planiran magacinski prostor, sa upravnim (kancelarijskim) delom.

Gradevinska linija je uvu€ena u odnosu na regulacionu 5,0 m. Maksimalni gabarit je
31,38 x 12,45 m.

Objekat se sastoji od:
e prizemlja

Ukupna povrsina objekta u osnovi iznosi P= 387,00 m?
Ukupna bruto povrSina svih etaza iznosi P= 387,00 m?

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (hamena - 20 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoc¢nog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
Dlus

Tip konstrukcije i materijali za izvodenje prilagodeni su nameni objekata. Pri tom se
vodilo raCuna da se daju racionalna reSenja koja obezbeduju stabilnost , trajnost i
funkcionalnost objekta u fazi izvodenja i eksploatacije. Konstrukcija je projektovana i
dimenzionisana tako da moZe da preuzme sva stalna i povremena optereCenja koja se
pojavljuju u fazi izvodenja i eksploatacije, a u svemu prema vazecéim standardima i propisima.

Temeljenje objekta je planirano temeljnim stopama od armiranog betona. Dubina
fundiranja mereno od nivelacije oko objekta iznosi oko 1.0 m. Ispod temeljnih stopa planiran
je tampon sloj od nabijenog Sljunka. Temeljne stope su medusobno povezane temeljnim
gredama od armiranog betona. Planirani objekat je zamisSljen u skeletnom konstruktivnom
sistemu sa cCeliCnim stubovima i zidovima od sendvi¢ panela sa ispunom od negorivog
materijala.

Krovna konstrukcija je planirana kao klasi¢na Celi¢na reSetka. Krov je dvovodan sa
padom od 7 ° .Krovni pokrivac je sendvi€ panel sa ispunom od negorivog materijala .

Delovi konstrukcije koji mogu biti izlozeni mrazu, pozaru ili agresivnim uticajima sredine
moraju posedovati odgovarajucu otpornost na te uticaje.

ZavrSna obrada podova su keramicke plocice.

Za zavrSnu obradu fasade mogu se upotrebiti materijali klase zapaljivosti B1 , a prema
JUS U.J1.050 i JUS U.J1.055 , uz vertikalne prekide Sirine od minimum 50 cm postavljene
duz cele fasade na maksimalnom rastojanju od 20 m i uz horizontalne prekide visine od
minimum 20 cm postavljene u ravni tavanice (meduspratne konstrukcije) , a izvedene od
negorivog materijala klase A1, uz dodatno pri¢vrs¢éenje Celicnim kotvama.

Svi prozori i spoljna vrata su pvc ili aluminijumski i zastakljeni termopan staklom.

Od instalacija u objektu su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije i telefona.
Predvidene su i elektricne instalacije prema vazecim tehniCkim propisima i prema potrebama
Investitora.

2. pomoc¢ni objekat :

Orjentacija glavnog ulaza je prema planiranom dvori$tu , sa zapadne strane objekta.
U objektu je planirana garaza za poljoprivrednu dokumentaciju.

Gradevinska linija objekta je uvu€ena u odnosu na regulacionu cca 48 m. Maksimalni
gabarit je 36,25 x 10,25 m.

Objekat se sastoji od:

e prizemlja

Ukupna povrsina objekta u osnovi iznosi P= 372,00 m?
Ukupna bruto povrsina svih etaza iznosi P= 372,00 m?

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (hamena - 27 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoc¢nog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
Dlus

Tip konstrukcije i materijali za izvodenje prilagodeni su nameni objekata. Pri tom se
vodilo raCuna da se daju racionalna reSenja koja obezbeduju stabilnost , trajnost i
funkcionalnost objekta u fazi izvodenja i eksploatacije. Konstrukcija je projektovana i
dimenzionisana tako da moZe da preuzme sva stalna i povremena optereCenja koja se
pojavljuju u fazi izvodenja i eksploatacije, a u svemu prema vazecéim standardima i propisima.

Temeljenje objekta je planirano temeljnim stopama od armiranog betona. Dubina
fundiranja mereno od nivelacije oko objekta iznosi oko 1.0 m. Ispod temeljnih stopa planiran
je tampon sloj od nabijenog Sljunka. Temeljne stope su medusobno povezane temeljnim
gredama od armiranog betona. Planirani objekat je zamisSljen u skelethom konstruktivnom
sistemu sa Celi¢nim stubovima i zidovima od trapezastog lima.

Krovna konstrukcija je planirana kao klasiCna celicna reSetka. Krov je dvovodan sa
padom od 7 ° .Krovni pokrivac je takode trapezasti lim bez ispune. .

Delovi konstrukcije koji mogu biti izloZeni mrazu, pozaru ili agresivnim uticajima sredine
moraju posedovati odgovarajucu otpornost na te uticaje.

Od instalacija u objektu su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije i telefona.
Predvidene su i elektricne instalacije prema vazecim tehniCkim propisima i prema potrebama
Investitora.

10.1. opsti podaci o objektima

\ objekat 1
tip objekta: slobodnostojeéi objekat
kategorija objekta: B
klasifikacija pojedinih delova uceSce u ukupnoj klasifikaciona oznaka:
objekta: povrsini objekta
(%):
(15%) 122011- Zgrade koje se upotrebljavaju u
poslovne svrhe, za administrativne i
(85%) upravne svrhe
125221 Specijalizovana skladista
zatvorena s najmanje tri strane zidovima ili
pregradama
naziv prostornog odnosno Plan generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, Laéarka
urbanisti¢kog plana: i Ma¢vanske Mitrovice ("Sluzbeni list Grada Sremska
Mitrovica" broj 11/2009)
mesto: Sremska Mitrovica
broj katastarske 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica
parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarska op$tina:
broj katastarske parcele/ 8276/14 1 8276/19 K.O. Sremska Mitrovica
spisak katastarskih parcela i
katastarska opstina preko

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (hamena - 22 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoc¢nog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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kojih prelaze priklju¢ci za
infrastrukturu:

broj katastarske parcele/
spisak katastarskih parcela i
katastarska opstina na kojoj
se nalazi priklju¢ak na javnu
saobracajnicu:

prikljucak na elektroenergetsku

8276/14 1 8276/19 K.O. Sremska Mitrovica

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

priklju¢ak na vodovodnu mrezu DN 110 mm

prikljucak na kanalizacionu mrezu |\VNSJ

4 100 kW
mrezu
10.2. informacija o lokaciji
Informacija o Gradska uprava za urbanizam, br: 353-5/2019-VI
lokaciji: komunalne i inspekcijske poslove

Grada Sremska Mitrovica

datum: 31.01.2019 god.

10.3. osnovni podaci o objektu i lokaciji

dimenzije objekta: ukupna povrsina parcele/parcela: 2998 m?2
ukupna BRGP nadzemno: 387 m2
ukupna BRUTO izgradena povrsina: 387 mz
ukupna NETO povrsina: 341,89 m?
NETO povrsina prizemlja: 341,89 m?
povrSina zemljiSta pod 387 mz
objektom/zauzetost:
spratnost (nadzemnih i podzemnih P+0
etaza):
visina objekta (venac, sleme, povuceni | venac 6,58 m
spratidr.): sleme 7,32 m
apsolutna visinska kota (venac, sleme, | venac 90,58
povuceni sprat i dr.) : sleme 91,32
spratna visina: 3001600 cm
svetla visina u prizemlju 300 cm
broj funkcionalnih jedinica: 1
broj parking mesta: 5

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (hamena - 23 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoc¢nog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
plus

materijalizacija materijalizacija fasade: "demit" d=10cm i sendvi€ lim
objekta: 10 cm

orijentacija slemena: upravno sa ulicom

nagib krova: 7°

materijalizacija krova: sendvi¢ panel sa ispunom

od negorivog materijala
procenat zelenih (min 20 %) (ostvareno 40 %)
povrsina:
indeks zauzetosti: (max 70 %) (ostvareno 26 %)
indeks izgradenosti: (max 2,2) (ostvareno 0,26 )
druge karakteristike
objekta:
vrednost objekta: cca 12.000.000,00 din.
objekat 2
tip objekta: slobodnostojeci objekat
kategorija objekta: A
klasifikacija pojedinih delova uceSce u ukupnoj klasifikaciona oznaka:
objekta: povrsini objekta
(%):
(100%) 127141 Garaze, hangari i druge zgrade

za smestaj poljoprivrednih masina i alata...
naziv prostornog odnosno Plan generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, Laéarka

urbanisti¢kog plana: i Ma¢vanske Mitrovice ("Sluzbeni list Grada Sremska
Mitrovica" broj 11/2009)

mesto: Sremska Mitrovica

broj katastarske 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica

parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarska op$tina:

broj katastarske parcele/ 8276/14 1 8276/19 K.O. Sremska Mitrovica
spisak katastarskih parcela i

katastarska opstina preko

kojih prelaze priklju¢ci za

infrastrukturu:

broj katastarske parcele/ 8276/14 1 8276/19 K.O. Sremska Mitrovica
spisak katastarskih parcela i

katastarska opstina na kojoj

se nalazi priklju€ak na javnu

saobracajnicu:

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (hamena - 24 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoc¢nog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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mrezu

prikljucak na vodovodnu mrezu

prikljucak na kanalizacionu mrezu

prikljuCak na elektroenergetsku

nije planiran

nije planiran

nije planiran

10.2. informacija o lokaciji

Informacija o
lokaciji:

Gradska uprava za urbanizam,
komunalne i
Grada Sremska Mitrovica

inspekcijske poslove

br: 353-5/2019-VI

datum: 31.01.2019 god.

10.3. osnovni podaci o objektu i lokaciji

dimenzije objekta:

materijalizacija objekta:

procenat zelenih
povrsina:

indeks zauzetosti:

ukupna povrsina parcele/parcela:

ukupna BRGP nadzemno:

ukupna BRUTO izgradena povrsina:
ukupna NETO povrSina:

NETO povrSina prizemlja:

povrsina zemljiSta pod objektom/zauzetost:
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza):

visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i
dr.):

apsolutna visinska kota (venac, sleme,
povuceni sprat i dr.) :

spratna visina:

svetla visina u prizemlju
broj funkcionalnih jedinica:
broj parking mesta:
materijalizacija fasade:

orijentacija slemena:

nagib krova:
materijalizacija krova:

(min 20 %) | (ostvareno 40 %)

(max 70 %) (ostvareno 26 %)

2998 m?2
372 m?
372 m?
338,10 m2
338,10 m2
372 m?
P+0

venac 6,38 m
sleme 7,00 m

venac 90,38
sleme 91,00

600 cm

600 cm
1

5
trapezasti CeliCni
lim
paralelno sa
ulicom

7 (0]
trapezasti Celicni
lim

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (hamena

poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoc¢nog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici

-25.-
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indeks izgradenosti: (max 2,2 ) (ostvareno 0,26 )
druge karakteristike

objekta:

vrednost objekta: cca 6.000.000,00 din.

11) stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti

Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru pSostojeCe servisne
saobracajnice i planirani kompleks se moze povezati na nju, prema uslovima nadleznih
Javnih Preduzeca i Institucija

12) opste odredbe

Urbanisticki projekat je izraden u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog,
grafickog dela i drugih priloga. Jedan primerka se uruCuju Investitoru , jedan zadrzava
Gradska uprava , a jedan primerak ostaje u arhivi obradivaca.

Projekat se dostavlja se Gradskoj upravi za urbanizam , komunalne i inspekcijske
poslove koja potvrduje UrbanistiCki projekat.

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (hamena - 26 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoc¢nog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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GRAFICKI PRILOZI

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (hamena - 27 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoc¢nog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
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Sremska Mitrovica izgradnju poslovnog objekta (namena poslovnog prostora : skladiSte sa

saradnici: =~ // _ upravnim delom) i pomoc¢nog objekta - garaza za poljoprivrednu
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broj lista :
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broj projekta :
U06-01/25

odgovorni urbanista :
dipl.ing.arh. Goran Milutinovi¢

saradnici :
dipl.ing.grad. D. Cvjetkovi¢
grad.tehn. V. Ljubici¢

investitor i mesto :
llija Tubi¢
Sremska Mitrovica

predmet :

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za
izgradnju poslovnog objekta (namena poslovnog prostora : skladiste sa
upravnim delom) i pomoénog objekta - garaza za poljoprivrednu

projekat :

UP

mehanizaciju, na katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u
ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici

crtao :

dipl.ing.arh. Goran Milutinovi¢

criez :

razmera :
1:100

idejna arhitektonska resenja
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prostorno planiranje i inzenjering "Krug Plus" ‘
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objekat 1 : fasade

biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata

broj lista : 6b|

prostorno planiranje i inzenjering "Krug Plus" T
S Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : 022 617 999 | \;56.0125
P ll”l‘
odgovorni urbanista : ~ | investitor i mesto : predmet :
dipl.ing.arh. Goran Milutinovig lljia Tubi¢ !Jl’banISFICkI projekat sa yrbanlstlcko-arh|tektonskom razradom Ioka&:ue za
Sremska Mitrovica izgradnju poslovnog objekta (namena poslovnog prostora : skladiste sa
saradnici : - upravnim delom) i pomoénog objekta - garaza za poljoprivrednu
dipling.grad. D. Cvjetkovié projekat : UP mehanizaciju, na katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u
grad.tehn. V. Ljubici¢ ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici
crtao : crtez : razmera :
idej hitektonsk Senj .
dipl.ing.arh. Goran Milutinovic rdejna arhitekionska resenja 1:100







biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZenjering

Dositejeva 5-7, lokal 3, Sremska Mitrovica, tel : 022 617 999
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prethodni uslovi i saglasnosti :

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta (hamena - 28 -
poslovnog prostora : skladiste sa upravnim delom) i pomoc¢nog objekta - garaza za poljoprivrednu mehanizaciju, na
katastarskoj parceli 8276/1 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Rumski drum , u Sremskoj Mitrovici



