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ЈП ЗА ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА "УРБАНИЗАМ"  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

БРОЈ ПРОЈЕКТА:    УП 76
децембар, 2025.г.
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ПРОЗВОДНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, спратност П+0 и П+2 (I фаза градње)1
ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ, спратности П+0 (II фаза градње)2

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКТИ НА ПРЕДМЕТНОЈ ПАРЦЕЛИ:

Наручилац УП-а:  ПР "ГЕОСФЕРА ИНЖЕЊЕРИНГ ММ "
ул. Прњаворска бр. 10, Јарак
(Инвеститор: "ХИДРООПРЕМА " ДОО
ул. Цара Душана бр. 40, 1/ 14, Шабац)

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОM РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА ПРОИЗВОДНО-ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА
НА  ПАРЦЕЛИ БРОЈ 9353 К.О.  СРЕМСКА МИТРОВИЦА
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ПРОИЗВОДНО-ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БРОЈ 9353 К.О. СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

 
    

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗ-
РАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА ПРОИЗВОДНО-ПОСЛОВНОГ 

КОМПЛЕКСА У СРЕМСКОЈ МИТРОВИЦИ НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БРОЈ 
9353 К.О. СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

                  
наручилац израде: 
           ПР „ГЕОСФЕРА ИНЖЕЊЕРИНГ ММ“  
           Ул. Прњаворска бр. 10, Јарак 
           (инвеститор: „ХИДРООПРЕМА“ ДОО, Шабац) 
 
израђивач: 
 

ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА "УРБАНИЗАМ" 

Сремска Митровица, Краља Петра I бр. 5 

 

         ВД директора:                                 

Бојан Гаврић, дипл. правник               

         одговорни урбаниста: 

Јелена Савић Лацковић, дипл. инж. арх.             

 
сарадници: 
 
Милица Хрустић, дипл. инж. арх. 

 
Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб. 

 
Мирјана Зоркић, дипл. инж. ел. 
 
Исидора Павловић, дипл. инж. грађ.             

 

Сремска Митровица, децембар 2025. г. 
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3. Копија лиценце за одговорног урбанисту 
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                      6.1.    Саобраћајна инфраструктура.............................................................................11 
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0.1.       Извод из ПДР-а радно-комерцијалне зоне уз аутопут Е-70 у С. Митровици…..Р   1:2500 
1. Катастарско-топографска карта са границом обухвата(пост. стање)..................Р  1:1000 
2. Ситуационо решење, композициони план и партерно-пејсажно уређење..........Р  1:500 
3. Реголационо нивелационо решење локације..........................................................Р  1:500 
4.          Скупни приказ техничке инфраструктуре..............................................................Р  1:500  
5.          Идејно архитектонско решење:  
 
Свеска 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ (текст) и цртежи ИДР урађени од стране „СМБ ПРО-
ИНГ“ ДОО из Руме 
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6. Изгледи објекта......................................................................Р  1:200 
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4. Претходни услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу објеката 
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Телекомуникације а.д., Извршна јединица Сремска Митровица, број Д210-183414/1-2025, 
датум: 24.04.2025.године. 
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телефон: 022 626 555 
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    На основу чланова од 60. до 64. Закона о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 
72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 
50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и Правилника о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 
32/2019 и 47/2025), чланови 76. и 77.  израђен је: 
 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  СА 
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ  РАЗРАДОМ 

ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ПРОИЗВОДНО-ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА У 
СРЕМСКОЈ МИТРОВИЦИ НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БРОЈ 9353 К.О. 

СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
1.     ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Урбанистички пројекат је урађен као урбанистичко-архитектонска разрада локације 
за формирану парцелу бр. 9353, К.О. Сремска Митровица која се налази у Сремској 
Митровици, а  представља основ за исходовање Локацијских услова. 

  Циљ израде Урбанистичког пројекта је изградња објеката ПРОИЗВОДНО – 
ПОСЛОВНОГ комплекса на катастарској парцели бр. 9353, К.О. Сремска Митровица, 
којим ће се ближе дефинисати услови за изградњу објеката, услови прикључења објекта на 
инфраструктуру као и уређење парцеле, а за потребе инвеститора: „ХИДРООПРЕМА“, 
DOO из Шапца. Плански основ за израду урбанистичког пројекта: Плану генералне 
регулације Града Сремске Митровице, Лаћарка и Мачванске Митровице („Службени 
лист Града Сремска Митровица“ број 11/2009) и План детаљне регулације радно-
комерцијалне зоне уз аутопут Е-70 у Сремској Митровици („Службени лист Града 
Сремска Митровица“ број 7/2007). 

Предметна парцела бр. 9353, К.О. Сремска Митровица налази се у БЛОКУ А2 – 
радно-комерцијална зона, а у свему према ПДР радно-комерцијалне зоне уз аутопут Е-70 у 
Сремској Митровици. 
На предметној парцели планирана је изградња два објекта у II фазе градње: 

 грађевински објеката:  
- ПРОИЗВОДНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, П+0 и П+2 (I фазе градње) 
- ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ, П+0 (II фазе градње) 

 саобраћајнице и манипулативне површине, 
 уређене слободне зелене површине и 
 потребну инфраструктуру. 

 
Напомена: у току израде урбанистичког пројекта извршена је парцелација са 
променом катастарског броја предметне парцеле. Претходни бројеви предметне 
парцеле бр. 9353 к.о. С. Митровица су: 7423/3, 7423/4, 7424 и 7425/1 к.о. С. 
Митровица и на ова 4 броја гласи Информација о локацији издата од стране Градске 
управе за урбанизам, просторно планирање и изградњу објеката из С. Митровице бр. 
003593248-2024-09798-006-000-353-018 од 24.12. 2024.г.       
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 1.1.  ПРАВНИ  И  ПЛАНСКИ  ОСНОВ 
 

Правни основ за израду урбанистичког пројекта: 
 

 Закон о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – испр., 
64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 
98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 и 91/2025), чланови 60., 61., 62., 63. и 64. 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019 и 47/2025), 
чланови 76. и 77. 

 Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. 
Гласник Републике Србије“ бр.22/2015). 

 Правилник о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама («Сл.гласник РС« бр. 22/2015). 
 
 

Плански основ за израду урбанистичког пројекта: 
 

 План генералне регулације Града Сремске Митровице, Лаћарка и Мачванске 
Митровице („Службени лист Града Сремска Митровица“ број 11/2009), 

 План детаљне регулације радно-комерцијалне зоне уз атопут Е-70 у Сремској 
Митровици („Службени лист Града Сремска Митровица“ број 7/2007). 

 
      У складу са одредбама плана, предметна парцела се налази у Сремској Митровици, , 
земљиште у грађевинском подручју. Текстуалним делом горе наведеног Плана детаљне 
регулације, а који је плански основ за израду урбанистичког пројекта дефинисана су 
правила грађења. У даљем тексту следе правила грађења која су карактеристична за 
предметне парцеле: 
 
Подаци о локацији: 
      Према Плану детаљне регулације радно-комерцијалне зоне уз атопут Е-70 у Сремској 
Митровици („Службени лист Града Сремска Митровица“ број 7/2007) предметна парцела 
припада БЛОКУ А2. 
 
Правила градње према ПДР-у: 
 
     Планирано је да простор радно-комерцијалне зоне буде чисто пословне намене ( нема 
становања). Намене  објеката комплекса су оне које неће угрожавати животну средину, 
природне и створене вредности. Планиране су следеће намене : продаја, услужне делатности, 
прерада, производња, складишни простори, дистрибутивни центри и слично. 
Комплекс се организује на сопственој парцели (приступ, улаз, излаз, паркирање, 
манипулативне површине, објекти, инфраструктура – шахтови, јаме, цистерне, уређаји за 
пречишћавање и сл.) У зонама зеленила нису планирани објекти али је могућа изградња 
инфраструктуре како је планом предвиђено. Није дозвољена изградња стамбених објеката и 
објеката са штетним утицајем на животну средину. 
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 Градња објеката високоградње на подручју РКЗ ограничена је степеном заузетости 
од 70% и индексом изграђености 2,20. Највеће дозвољене вредности индекса 
изграђености и степена заузетости се не могу прекорачити а могу се реализовати 
мање вредности. 

 Минимална површина под уређеним зеленим површинама се одређује према 
величини комплекса: минимално под уређеним зеленим површинама за комплексе 
преко 5ha - 30%, за комплексе 1-5ha - 25%, за комплексе 0.2-1ha - 20%, од чега 
компактна пошумљена површина износи минимално пола од укупног зеленила. 

 Уз саобраћајнице планиране у радно комерцијалној зони важи обавезна грађевинска 
линија на 5m од регулације саобраћајнице. 

 Није дозвољено упуштање делова објеката преко јавне површине. 
 Складишни, технолошки и инфраструктурни простори и објекти, организују се у 

простору који није непосредно окренут потенцијалним корисницима. Дозвољена је 
изградња више објеката на парцели. 

 Бочна и задње одстојање објекта од ивица парцеле су минимално 1/2 висине објекта, 
а не мање од 5m, уз обавезу садње најмање једног дрвореда. 

 Међусобно одстојање је минимално 1/3 висине вишег објекта, а у складу са 
потребама организовања противпожарног пута. 

 Међусобно одстојање објеката у оквиру комплекса не може бити мање од 4m. 
 За све објекте који подразумевају корисну БРГП висина не сме бити већа од 18m, 

односно 24m за поједине делове објекта. Ова већа висина се дозвољава на највише 
1/3 од укупне дозвољене БРГП под објектом. 

 Дозвољава се изградња посебних објеката који не подразумевају корисну БРГП, као 
што су инфраструктурни - фабрички димњаци, ветрењаче, водоводни торњеви или 
рекламни стубови. 

 Сви објекти треба да се граде са сеизмичком заштитом за 70 МЦС скале. Објекти 
морају бити обезбеђени техничким мерама  за негативне утицаје доминантних 
ветрова, електропражњења, пожарног дејства. 

 Могућа је фазна градња, у свакој фази се мора обезбедити уређење и 
функционисање свих делова комплекса. 

 Паркирање се планира на парцели. 
 Паркирање посетиоца треба да буде организовано у оквиру комплекса на начин да 

буде добро приступачно и сагледиво. На паркинг површинама је обавезна садња 
континуалних дрвореда. 

 
     Напомена: према Закону о путевима („Сл. гласник РС“, бр. 41/2018, 95/2018-др. закон 
и 92/2023-др. закон) ширина заштитног појаса (Члан 34) и појас контролисане градње (Члан 
36)  је мин. 40m за аутопутеве. 
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2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
2.1.    Положај  и опис предметне парцеле 
 
       На  основу важеће планске документације предметнa парцелa бр. 9353 К.О. Сремска 
Митровица налази се у потес „Заједнице“ у Сремској Митровици.  Парцела се својом 
дужом осовином простире правцем од западне ка источној страни. Укупна површина 
урбанистичког пројекта износи П= 38.267,00m2 (3,82hа – предметна парцела са делом 
јавне површине), а површина предметне парцеле, односно урббанистичко-
архитектонског решења износи П= 29.492,00m2 (2,95hа). 
      
      Град Сремска Митровица је конурбација три насеља са концептом развоја града на две 
обале реке Саве: град Сремска Митровица, сеосконасеље Лаћарк и насеље градског 
карактера Лаћарак. Слика града одређена је урбаном ситуацијом за коју је карактеристично 
да се у непосредној близини Сремске Митровице налазе се два насеља: сеоско насеље 
Лаћарак (западно) и насеље градског карактера Мачванска Митровица (јужно) на десној 
обали реке Саве. Континуираном урбанизацијом (конурбацијом) међупростора насеља и 
изградњом пешачког моста на реци Сави формиран је јединствени грађевинско подручје 
Града Сремске Митровице на две обале реке Саве са јединственим саобраћајним системом, 
заједничким инфраструктурним системима, мрежом јавних и комуналних служби и 
организационим системом градских  и сеоских Месних заједница. Формирана слика  града 
подразумева целину урбане матрице Сремске Митровице, Лаћарка и Мачванске 
Митровице са свим различитостима  у намени простора и морфологији градње.  
        Положај предметне парцеле број 9353 к.о. С. Митровица приказан је у графичким 
прилозима – Извод из Плана генералне регулације Града Сремске Митровице, Лаћарка 
и Мачванске Митровице („Службени лист Града Сремска Митровица“ број 11/2009) и 
План детаљне регулације радно-комерцијалне зоне уз аутопут Е-70 у Сремској 
Митровици („Службени лист Града Сремска Митровица“ број 7/2007). 
 
      Предметна парцела бр. 9353 К.О. Сремска Митровица се граниче са следећим 
суседним парцелама: 
 

 са своје северне стране граничи са парцелом бр. 7425/2  која се у Катастру Непокретности 
води као јавно грађевинско земљиште (jaвна својина),  
 

 са своје источне стране граничи са парцелом бр. 9052/2  која се у Катастру Непокретности 
води као јавно грађевинско земљиште (канал),  
 

 са своје западне стране граничи са две парцеле: 
- бр. 7422/2 која се у Катастру Непокретности води као градско грађевинско 

земљиште (некатегорисани пут) 
- бр. 7423/13 која се у Катастру Непокретности води као земљиште у 

грађевинском подручју (јавна својина),   
 

 са своје јужне стране граничи са парцелом бр. 7423/3 која се у Катастру Непокретности 
води као градско грађевинско земљиште (јавна својина). 
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       Положај парцела приказан је у графичком прилогу – цртеж бр. 1 (катастарско-
топографска карта са границом обухвата - постојеће стање) и на ортофото снимку (слика 1).  
       Подаци о постојећој парцели су дати у табели бр. 1. на основу преписа из листа 
непокретности број 24641. 
 
             2.2.  Подаци о постојећој парцели 

 
Табела 1: Подаци о постојећој парцели 
Бр.парцеле Врста земљишта Начин коришћења земљишта Површина (m2) 
9353 земљиште у грађ. 

подручју 
-остало вештачки створено неплодно 
земљиште………5.678,00m2 
-њива 1. класе.....21.814,00m2 
 

29.492,00 
 

  Укупно 29.492,00 
                
         Граница обухвата Урбанистичког пројекта са приказом суседних парцела је дата у 
графичком прилогу бр. 01 (катастарско-топографска карта са границом обухвата, постојеће 
стање) и ортофоро снимку (слика 1, која је део текста). 
 
   Слика 1 – ортофото снимак, постојеће стање 
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        Предметна парцела се у Катастру Непокретности воде као земљиште у грађевинском 
подручју. На парцели бр. 9353 нема постојећих објеката, што је евидентирано у 
Катастарском операту и ни на КТП-у израђеном од стране „ГЕО СФЕРА СМ“ из Сремске 
Митровице. Изведена је ограда око комплекса поред регулационе линије између предметне 
парцеле и државног пута IIA реда број 123 и државног пута IA реда – аутопут А3, као и до 
канала.  Такође је изведена ограда на међним линијама између инвеститора УП-а и суседне 
парцеле бр. 7423/12. 
       Предметна парцела је неизграђена. Терен је у благом нагибу од севера ка југу, а 
просечна кота нивелете  је цца 86,08mnv. Постојећи улаз на парцелу је са јужне стране, који 
се укида и изводи се нови на западној страни.  
 
 
 

3. УСЛОВИ  ГРАДЊЕ 

3.1.   Просторна организација   

       На основу важеће планске документације и  максималних урбанистичких параметара 
дата је могућност изградња два објекта у две фазе градње: објекат бр. 1 – производно-
пословни (I фаза градње) и објекат бр. 2 – производни (II фаза градње)  у Сремској 
Митровици, на парцели бр. 9353, к.о. Сремска Митровица.  Објекат бр. 1 изводиће се на 
западној страни на улазу у парцелу, а објекат бр. 2 уз источну границу парцеле. 
Урбанистичко решење је дато у складу са захтевима Инвеститора, условљеностима из 
плана, захтевима саобраћаја, противпожарне заштите, конструктивним ограничењима и 
економској исплативости. Сви наведени елементи  определили су основни концепт 
урбанистичког пројекта.  
      Пројектовани објекти  изводиће се као слободностојећи: уз западну границу предметне 
працеле изводиће се објекат бр. 1, а уз источну границу парцеле објекат бр. 2. 
 

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКТИ 
 

        Урбанистичким пројектом се планира изградња два објекта: 
 

1. Објекат бр. 1………….производно-пословни објекат (I фаза градње), спратности 
П+0 и П+2, 

2. Објекат бр. 2………….производни објекат (II фаза градње), спратности П+0. 
 

       Ситуационим решењем дато је коначно решење положаја пројектованог објекта 
(графички прилози бр. 2 и 3), саобраћајне и манипулативне површине и зелене површине. 
 

3.2.   Намена и функционалност решења 
 

  Пројектовани објекти слободностојећи и намењени су за проиводњу арматурних склопова 
за шипове, с тим што објекат бр. 1 (I фаза градње)  има пословни део изнад дела приземља 
где је смештен административни део и помоћне просторије, а објекат бр. 2 је само 
производни (II фаза градње).  
    Објекти су пројектовани и постављени на парцели у складу са технолошким решењем, а  
на основу пројектног задатка инвеститора.  Тип конструкције и материјали за извођење 
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прилагођени су основној намени објеката.  Објекти су димензионисани тако да могу да 
задовоље планирани производни процес и да се испоштују максимални урбанистички 
параметри, а при томе се водило рачуна  да се обезбеди његова стабилност, трајност и 
функционалност.  
 
 
 
                  3.3.  Планирана регулација и нивелација  
 
         Према постојећем стању терен је у благом паду од северне ка јужној страни, са 
просечном висинском котом цца 86,08mnv.   
        Планом детаљне регулације који је плански основ за израду урбанистичког пројекта 
грађевинска линија је удаљена од регулационе линије 5,00m са западне стране.  
       На јужној страни грађевинска линија је удаљена од регулационе линије 10,00m, 
обзиром да се предметна парцела граничи са државним путем.  
      На северној страни грађевинска линија је удаљена од регулационе линије 40,00m, а 
граничи се државним путем – аутопут.  
      На источној страни грађевинска линија је удаљена од регулационе линије 5,00m, 
обзиром да се граничи са каналом. 
     Објекат бр. 1 удаљен је 8,00m од регулационе линије на западној страни, а oд границе са 
сусудном парцелом на северној страни 6,00m. 
     Објекат бр. 2 удаљен је 38,00m од објекта бр. 1, а од регулационе линије на јужној 
страни  мин. 17,40m,  а oд границе са сусудном парцелом на источној страни мин. 11,10m. 
     Пројектовани објекти постављени су, односно дефинисани апсолутним координатама на 
парцели према графичком прилогу бр. 3, а изводиће се као слободностојећи објекти у две 
фазе градње.  
         Регулација саобраћајних и других партерних површина инфраструктуре, успоставиће 
се на преосталом простору, према потребама и прописима на најрационалнији начин.          
Саобраћајно решење дефинисано је на основу диспозиције новопројектованоих објеката 
унутар парцеле, као и на основу предвиђеног технолошког решења. 
Нивелациони план и начин прикупљања и  одвођења атмосферских вода дефинисан је на 
начин да се не угрозе суседне парцеле. Почетна кота на основу које је израђен нивелациони 
план је место саобраћајног прикључења на постојећу јавну саобраћајницу, са подужним 
нагибом усмереним ка планираном комплексу. Остале планиране коте саобраћajних 
површина унутар комплекса приказане су на графичком прилогу, у складу са већ наведеним 
критеријумима, којим се врши прикупљање и одвођење атмосферских вода без угрожавања 
суседних парцела. 
          
               Напомена:    Након потврђивања Урбанистичког пројекта да је израђен у складу са 
важећим урбанистичким планом и Законом од стране Комисије за планове и надлежног 
органа јединице локалне самоуправе, и издавања Локацијских услова, у току израде главног 
пројекта за прибављање грађевинске дозволе у односу на идејно архитектонско решење 
објекта могу се извршити мање измене придржавајући се следећих услова: 
-      Намена и функционална шема морају остати неизмењени. Могућа су само мања 
одступања од утврђене просторне организације и то само техничке природе. 
-      Дефинисане висине објеката могу се повећати највише 0,5m. 
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-      Након извршеног испитивања тла, подемних вода и других потребних радњи на нивоу 
пројектовања, утврдиће се прецизне висинске коте саобраћајних површина , а у односу на 
њих и коте подова приземља планираних објеката. Дозвољена је измена падова коловозних 
површина у складу са дозвољеним изменама висинских кота саобраћајница. 
-      У погледу инфраструктуре могућа су мања одступања у циљу добијања рационалнијих 
и повољнијих решења. 
 
 
 

4.   НУМЕРИЧКИ   ПОКАЗАТЕЉИ 

Табела 1: Биланс планираних површина у обухвату урбанистичког пројекта 

Биланс површина 
 

m2 проценат 

ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ   
део парцеле к.п. бр. 7423/3 К.О. С. Митровица – државни пут 6.652,00 17,38% 
део парцеле бр. 7419/5 – јавна својина Града С. Митровица 149,00 0,40% 
део парцеле бр. 7423/13 – јавна својина Града С. Митровица 395,00 1,03% 
део парцеле бр. 74222/2 – јавна својина Града С. Митровица 353,00 0,92% 
Парцела бр. 9052/2 – јавна својина (канал) 1.226,00 3,20% 
ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА    
предметна парцела к.п. бр. 9353 – приватна својина 29.492,00 77,07% 
                                                                       УКУПНО: 38.267,00 100% 

 
 
Табела 2: Биланс планираних површина урбанистичко-архитектонске разраде локације 

Биланс површина  
 

m2 проценат 

к.п.бр. 9353,  К.О. Сремска Митровица  29.492,00 100% 
Укупна изграђена површина (површина под објектима)  
- објекат бр. 1 (I фаза градње)…..2.732,20m2   (9,26%) 
- објекат бр. 2 (II фаза градње)….6.220,81m2   (21,10%) 

 
8.953,01 

 
30,36% 

Колско манипулативне површине (бетон) 3.595,51 12,19% 
Бетонски вишенаменски платои (асфалт) 3.972,38 13,47% 
Површине око објеката (колска и пешачка - бетон) 1.379,82 4,68% 
Паркинг простор за аутомобиле (бетон) 412,00 1,40% 
АБ ПЛАТО за постављање ПРП-а (елект. постројење – део на 
предметној парцели) 

33,21 0,11% 

Зелена површина 11.146,07 37,79% 
 
         Индекс  заузетости и изграђености на предметној парцели показује да не премашује 
вредности задате горе наведеним планом који је плански основ за израду овог рбанистичког 
пројекта.  
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         Просторни параметри  посматрано у односу на предметну парцелу су: 
- индекс заузетости предметних парцела Si=30,36% (макс. дозвољено 70% према 

планском основу) 
- индекс изграђености предметних парцела Ki=0,32 (макс. дозвољено  2,20 према 

планском основу) 
- зелене површине……37,79% (мин. дозвољено за комплексе од 1ha – 5ha….25%,  према 

планском основу) 
- паркинг место…..32 ком (30 за аутомобиле + 2 за особе са инвалидитетом), а за 

камионе су планирани бетонски вишенаменски платои.  
 
 
Општи подаци о објекту и локацији 
 

Тип  објеката: Слободностојећи  

Категорија објеката V 
Класификација појединих 
делова објекта: 

Учешће у укупној 
површини објекта 
%):  

Класификациона ознака:  

Објекат бр. 1 
(81,74% - 
производња), 
(18,26% - 
пословни) 
Објекат бр. 2 
(100%)  

  
производни део….125102 – објекат бр. 1 
 
пословни део……122012 – објекат бр. 1 
 
 
производни део….125102 – објекат бр. 2   

Назив плана вишег реда  Плану генералне регулације Града Сремска Митровица, лаћарка и 
Мачванске Митровице („Службени лист Града Сремска 
Митровица“ број 11/2009) и План детаљне регулација радно-
комерцијалне зоне уз аутопут Е-70 у Сремској Митровици 
(„Службени лист Града Сремска Митровица“ број 7/2007) 

место:  Сремска Митровица 
број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина: 

к.п. бр. 9353, к.о. Сремска Митровица 

број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и КО на 
којој се налази прикључак, или 
приступ на јавну саобраћајницу: 

к.п. 7422/2 и 7423/13 к.о. Сремска Митровица 
 

број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и КО 
преко којих прелазе прикључци 
за инфраструктуру који су 
предмет захтева: 

к.п.  7422/2, 7423/13 и 7423/2 к.о. Сремска Митровица 
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Основни подаци о објекту и локацији  
 

димензије објеката  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Површина парцела: 29.492,00 m2 
Бруто површина објекта бр. 1 
Нето површина објекта бр. 1  
Бруто површина објекта бр. 2 
Нето површина објекта бр. 2 

 3.190,56m2  
 3.070,66m2 
 6.220,81m2 
 6.142,00m2 

Површина под објектима- 
заузетост: 

2.732,20m2 – објекат бр. 1  
6.220,81m2 – објекат бр. 2 
Укупно………8.953,01m2 

Индекс заузетости 30,36% (дозвољено 70%) 
Индекс изграђености 0,32 (дозвољено 2,20) 
Спратност објеката (венац и 
слеме) 

Објекат бр. 1:  
венац………..11,54m 
слеме………..12,72m 
Објекат бр. 2:  
венац………..13,84m 
слеме………..14,97m 

Светла висина објеката 
 

Објекат бр. 1:  
приземље………..10,00m 
први спрат………..3,50m 
други спрат…..макс. 3,13m 
Објекат бр. 2:  
приземље………..13,05m 

Зелена површина 37,79% 
Број паркинг места: 32 ПМ (30 за аутомобиле + 2 

за инвалиде) и беонски 
вишенаменски платои за 
камионе 

 
 
 
 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

      Слободне површине испред и око објекта су делови саобраћајне инфраструктуре, 
односноколско манипулативне површине, платои, пешачке стазе око објекта и зеленило. 
Пешачке површине су планиране испред улаза у објекте у бетону и повезане су са 
саобраћајницама унутар парцеле.  
      Унутар комлекса је планирано више зелених површина, односно уз границу парцеле и 
већа зелена површина на северној страни парцеле.  Зелене површине решити тако да 
одговарају намени објеката и карактеру простора уз поштовање свих законских прописа и 
норматива.  
      При избору биљног материјала потребно је посебно обратити пажњу на њихову 
заштитну, мелиоративну и санитарно-хигијенску функцију. Избор дендролошког 
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материјала оријентисати на аутохтоне врсте. Код садње дрвећа потребно је водити рачуна о 
минималним растојањима од инсталација, а како је дато у следећој табели: 
 
Инсталације 
 

Дрвеће 

Инсталације водовода  1,50m 
Инсталације канализације 1,50m 
НН водови 2,50m 
ТТ мрежа 1,00m 

 
       За лакше сналажење посетилаца и за лакше идентификовање појединих целина, на 
парцели је потребно обезбедити адекватну хоризонталну и вертикалну сигнализацију. 
 
 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ И ОБЈЕКТЕ 

        Планирано прикључење на објекат је на инсталације водовода и канализације, 
телефона, струје и видеонадзор, а уз сагласност и по условима надлежних органа и 
институција, као и нови саобраћајни прикључак. Све неопходне прикључке извести према 
важећим техничким прописима и према потребама инвеститора. 
 

6.1. Саобраћајна инфраструктура 
 

     Предметна парцела прикључује се на постојећу јавну површину,на  парцелама бр. 
7422/2, 7419/5  и 7423/13 к.о. Сремска Митровица, са западне стране. Планирани 
саобраћајни прикључак има ширину од 6,00 m, са елементима ситуационог плана који 
омогућавају пролаз за меродавно возило- тешко теретно возила. Саобраћајнице, односно 
колско-манипулативне површине у оквиру предметне парцеле интегрисане су са бетонским 
платоима и паркинзима, чиме се формира функционална саобраћајна целина са 
организованим кружним током саобраћаја на парцели. Унутар парцеле планиранa је 
саобраћајна мрежа која омугаћава прилаз свим објектима, са саобраћајницама ширине 
6,00m. Непосредно уз објекат бр. 1, са јужне стране, налази се саобраћајница која 
обезбеђује прилаз објектима бр. 1 и бр. 2. Са западне и северне стране објекта бр. 1 налазе 
се саобраћајнице ширине 3,50m, у складу са просторним могућностима и функционалним 
потребама манипулативног саобраћаја. На јужној страни парцеле планирано је паркирање 
за путничке аутомобиле. Планирана су два паркинг простора са укупно 32ПМ:  

- јужно од објекта бр. 1 планирано је 11ПМ (10ПМ+1 за особе са инвалидитетом), 
- јужно од објекта бр. 2 планирано је 21ПМ (20ПМ+1 за особе са инвалидитетом), 
- за паркирање камиона планирани су вишенаменски бетонски платои.  

      Димензије паркинг места су 2,50m x 5,00m за аутомобиле и 3,70m x 5,00m за особе са 
инвалидитетом. 
      Сви елементи планираног регулационог и нивелационог решења дефинисани су у 
графичком прилогу цртеж бр. 3 – регулационо нивелационо решење локације, Р 1:500 
укључујући и табеларни приказ планираних тачака објекта и саобраћајнице у апсолутним 
координатама.  
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Постојеће и планирано ограђивање парцеле: 
  
     Уз регулациону линију државног пута IIA реда број 123, као и уз регулациону линију 
државног пута IA реда – аутопут А3, евидентирана је постојећа ограда, изведена у 
претходном периоду. Постављање, положај и начин одржавања ограде уз јавни пут предмет 
су услова и сагласности надлежног управљача јавног пута, у складу са Законом о путевима, 
којим је дефинисано, да је забрањено подизање ограда, дрвећа и засада поред јавног пута, на 
начин којим се омета захтевана прегледност јавног пута и угрожава безбедност саобраћаја.. 
Урбанистичким пројектом се констатује постојеће стање, док се питање усклађивања 
спроводи у складу са одлукама и надлежностима управљача јавног пута. Постојеће две капије 
које омогућавају директан излаз са предметне парцеле на државни пут IIA реда број 123 нису 
предвиђене овим урбанистичким пројектом као могућност прикључења на државни пут. 
Око комплекса је постојећа ограда на регулационој линија у оквиру које је улазна капија, 
осим на источној страни где се планирана ограда увлачи 5,00m од канала и служи као 
радноинспекциона стаза за поребе корисника канала. 
     Ограду према суседној парцели к.п. бр. 7423/12 планирати са изведеним бетонским 
темељним зидом изнад земље, минималне висине 30,00cm изнад планираних кота терена, 
саобраћајница, манипулативних платоа и паркинга у оквиру парцеле к.п. бр. 9353, ради 
спречавања преливања атмосферских вода на суседну парцелу. Одвођење атмосферских вода 
се решава у оквиру парцеле к.п. бр. 9353, у складу са планираним системом одводњавања, 
затвореном атмосферском канализацијом и преко сепаратора нафтних деривата (СНД) 
одводи у мелиоративни канал (к.п. бр. 9052/2) на источној страни. 
 
            6.2.  Водоводна и хидрантска мрежа 
 
        У улици Димитрија Давидовића, на парцели бр.7423/3 к.о. С. Митровица која је јавна 
својина са северне стране изведена је водоводна мрежа ТПЕ ДН 200mm. Обзиром да 
постоје технички услови прикључења планираних објеката на водоводну мреже, потребно 
је извести прикључак пречника ДН 110 са уградњом комбинованог водомера ДН 80/20, у 
складу са техничким прописима, који би задовољили потребе планираних објеката за 
санитарну потрошњу воде, као и противпожарну мрежу комплекса објеката, те одвођење 
отпадних вода из комплекса. 
       За објекте оваквог карактера и намене обзиром да је планиран и производни и пословни 
простор  површине веће од 150m2, потребно је обезбеђење и противпожарном хидрантском 
мрежом. Пројектовање хидрантске ПП мреже планираних објеката ускладити са 
Правилником о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 
пожара (,,Сл.гласник РС" 22/2019) и Законом о пожару, уз услове МУП- Одељења за 
ванредне ситуације у Сремској Митровици у даљој разради техничке документације. 
     Обухват урб. пројекта не налази се у непосредној зони санитарне заштите изворишта 
водовода у Сремској Митровици. Ниво подземних вода налази се на 1,50-2,50m испод коте 
терена. Водоснабдевање  пројектовати и извести, уз прикупљање дозвола и сагласности 
надлежног јавног комуналног предузећа ЈКП „Водовод“ из Сремске Митровице. 
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          6.3.    Мрежа фекалне и атмосферске канализације 
 
ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА 
       У улици Димитрија Давидовића, у оквиру јавне површине зоне саобраћајнице дуж 
парцеле бр.7423/3 к.о. С. Митровица која је јавна својина са јужне стране изведена је 
фекална канализација ПВЦ ДН 200mm на дубини око 1,70m. Прикључак на фекалну 
канализацију извести цевоводом  ПВЦ ДН 160mm у складу са техничким прописима.  
Такође је потребно извести одговарајуће таложнике и сепараторе масти и уља, пре 
упуштања воде 
       Фекалну канализацију  пројектовати и извести, уз прикупљање дозвола и сагласности 
надлежног јавног комуналног предузећа ЈКП „Водовод“ из Сремске Митровице. 
 
АТНОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
ЗАУЉЕНЕ  АТМОСФЕРСКЕ ВОДЕ 
      Све евентуално замуљене атмосферске воде са унутрашњих саобраћајница, 
манипулативних платоа и паркинга се купе затвореном атмосферском канализацијом и преко 
сепаратора нафтних деривата испуштају у канал са бочне стране парцеле инвеститора, а у 
надлежности су „ЈВП „ВОДЕВОЈВОДИНЕ“, уз сагласност надлежног предузећа. На цртежу 
УП-а бр. 4 приказана је атмосферска канализација са падом од минимално  0,3% и сепаратор 
нафтних деривата испред улаза у канал, као и Пресек 1-1 (шематски приказ) што ће детаљно 
бити приказано у даљој разради техничке документације, односно приликом израде пројекта 
за грађевинску дозволу, обзиром да је Пројекат хидротехничких инсталација (свеска 3) 
саставни део ПГД-а. 
 
ЧИСТЕ  АТМОСФЕРСКЕ ВОДЕ 
      Чисте атмосферске воде са кровова планираних објеката се затвореном атмосферском 
канализацијом одводе до канала и испуштају у њега без пречишћавања или на зелену 
површину парцеле. 
 
 
       6.4.    Електроенергетска мрежа 
     
       На катастарској парцели бр. 7423/13 (јавна својина , односнона делу парцеле код улаза 
у комплекс, потребно је обезбедити простор минималних димензија 6,50m х 7,50m за 
изградњу монтажно-бетонског објеката (МБО) за смештај прикључниг разводног 
постројења (ПРП) напонског нивоа 20kV. Разводно постројење треба да буде у 
конфигурацији (OP+V+V+M+Vm), што значи: ћелија опште потрошње, две водне ћелије у 
које се увезује прикључни кабловски вод 20kV са ДСЕЕ (немерена ел.енергија), мерна 
ћелија за мерење утрошене електричне енергије и водна ћелија за увезивање новог 
кабловског вода 20kV за напајање будуће ТС за потребе напајања производно- пословног 
комплекса, а која се налази на парцели 7423/2 (мерена ел.енергија). Све ћелије у склопу 
ПРП треба да буду у RMU изведби, а расклопни уређају даљински управљиви. 
      За повезивање будућег ПРП на постојећи ДСЕЕ потребно је изградити двоструки 
кабловски вод 20kV, дужине од око 2x20m, до постојећег кабловског вода 20kV деоница 
између ТС "Север 3" и ТС "Север 2" у улици Димитрија Давидовића. 
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Сa потребе напајања будућег производно-пословног комплекса, на делу парцеле у близини 
објекта (или у склопу објекта) планирати простор за изградњу трансформаторске станице 
(типа МБТС или ЗТС) потребног капацитета.   
 
Напомена: грејање објеката је планирано на електричну енергију. 
 
 
       6.5.    Телекомуникациона мрежа 
 
 Технички услови за прикључење  на ТК мрежу: 
      На предметној парцели постоје оптички каблови који пролазе једним делом парцеле, 
те је потребно посебно обратити пажњу приликом изградње поменутих објеката к а к о  не 
би дошло до прекида кабла а  самим тим и до прекида саобраћаја. Оптички кабл ј е  од 
посебне важности. 
     За прикључење објекта на телекомуникациону  мрежу  инвеститор је  у обавези 
да изгради  на  граници  грађевинске  парцеле  до  улице  кабловско  окно  
(1mx1mx1,5m),  да постави кабловску канализацију полагањем посебне цеви 
минималног пречника 40mm од окна до ормана за телекомуникације сваког објекта / 
REK соба/. Цев служи за провлачење кабла  и  прикључење  објекта  на  мрежу.  
Такође  је   потребно  извршити  и  међусобно повезивење објеката  полагањем 
посебне цеви минималног  пречника 40mm.  У овом орману/просторији свести све 
унутрашње инсталације. Унутрашњу инсталацију у објекту препоручује се да се 
изведе структурним каблирањем F/UTP кабловима, који морају да буду категорије 
минимум 5е и не дужи од 90m (не рачунајући patch каблове). 
     Каблови морају бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту) и негориву PVC цев 
или каналице. На местима пресека вертикалних и хоризонталних цеви на спратовима 
предвидети оптичке спратне кутије, минималних димензија 400mm х З00mm х 200mm, 
које би се инсталирале у зид. 
             Прикључак и пројектовање ТТ мреже извести у свему према условима надлежног 
предузећа (Телеком Србија). 
 

 Сва укрштања и паралелна вођења инсталација урадити у складу са техничким 
прописима и нормативима. 

 
 
 

7.   ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

        Терен је у благом нагибу од северне ка јужној страни, са просечном висинском котом 
цца 86,50mnv, а постојеће коте терена дате су у графичком  прилогу бр. 01,  са 
претпоставком релативно добре носивости. Посебна истраживања на локацији нису 
вршена.  На основу расположивих података о терену, као и на основу визуелног прегледа 
може се закључити да на терену нема деформација и појава које би указивале да је терен 
нестабилан. Геомеханички елаборат је потребно урадити приликом израде пројекта за 
грађевинску дозволу (ПГД).  
      Објекти се налазe у 7. зони сеизмичности по МЦС скали. Предметна парцела се налази у 
трећој климатској зони.   
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8.   МЕРЕ И ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

       Заштита животне средине подразумева поштовање свих општих мера заштите животне 
средине и природе као и свих техничко-технолошких мера и прописа утврђених законском 
регулативом и условима надлежних органа. У циљу заштите животне средине потребно 
предузети одговарајуће мере приликом изградње објеката: 
- носилац пројекта је у обавези да предузме све мере да у току изградње и рада постројења 

не дође до загађења површинских и подземних вода и земљишта у складу са Законом 
о водама ("Службени гласник РС" бр. 30/2010, 93/2012, 101/2016 и 95/2018) и 
подзаконским актима. 

- Загађење простора буком у току радова свести на минимум. Уколико се у оквиру 
планираних објеката предвиђа коришћење уређаја који могу бити извор буке, 
пројектовати и извести потребну звучну заштиту у складу са Уредбом о индикаторима 
буке, граничних вредности, методама за оцењивање буке, узнемиравања и штетних 
ефеката буке у животној средини ("Службени гласник РС" бр.75/2010). 

- Одношење отпада са локације решава се у свему према условима ЈКП „Комуналије“ из 
Сремске Митровице. Такође је потребно извести све у складу са Законом о отпаду 
("Службени гласник РС" бр. 36/2009, 88/2009, 14/2016 и 95/2018 - др. Закон). 

- У свему према Закона о заштити животне средине ("Службени гласник РС" бр. 
135/2004, 36/2009, 36/2009 - др. закон, 72/2009 - др. закон, 43/2011 – одлука УС и 14/2016, 
76/2018, 95/2018 - др. закон). 

- Урeђeњe прoстoрa, изгрaдњa oбjeката и извoђeњe рaдoвa сe мoжe вршити пoд услoвoм 
дa нe изaзoву трajнa oштeћeњa или знaчajнe прoмeнe прирoдних oбликa, зaгaђивaњe или 
нa други нaчин дeгрaдирaњe живoтнe срeдинe. Плaнирaне oбjeкте изводити у склaду сa 
вaжeћим зaкoнимa и прaвилницимa кojи рeгулишу кoнкрeтну oблaст. При прojeктoвaњу 
и извoђeњу рaдoвa нa oбjeктима, кao и при упoтрeби oдрeђeних мaтeриjaлa, имaти у 
виду спeцифичнoст нaмeнe oбjeкатa (прoстoрa) сa стaнoвиштa кoришћeњa, oдржaвaњa, 
oднoснo oбeзбeђивaњa сaнитaрнo-хигиjeнских услoвa. Избoрoм мaтeриjaлa вoдити 
рaчунa o њихoвoj oтпoрнoсти сa aспeктa тeхничкe и прoтивпoжaрнe зaштитe. Изгрaдњa 
oбjeкатa, oднoснo извoђeњe рaдoвa мoжe сe вршити пoд услoвoм дa сe нe изaзoвe 
зaгaђeњe зeмљиштa, вoдe, вaздухa, или нa други нaчин дeгрaдирa живoтнa срeдинa. 

 
 
Мере и услови Покрајинског секретаријата за урбанизам и заштиту животне средине: 
 

 Све објекте и садржаје на простору обухваћеном урбанистичким пројектом, 
пројектовати и изградити тако да се не угрозе визуелне каракrеристике простора; 

 Извршити анализу геолошко-геотехничких и хидрогеолошких карактеристика 
терена на предметној локацији, у складу са одредбама Закона о рударству и 
геолошким истраживањима (Службени гласник РС", број 101/15, 95/18 и 40/21), а у 
циљу утврђивања адекватних услова изградње планираних производно - пословних 
објеката комплекса; 112/15, 

 Извршити испитивање загађености земљишта на предметној локацији; планирати 
санацију, односно ремедијацију, у складу са одредбама Закона о заштити 
земљишта ("Службени гласник РС", број 112/15) , а на основу Пројекта санације и 
ремедијације, на који је прибављена сагласност надлежног министарства, у случају 
да се испитивањем загађености земљишта утврди његова контаминираност; 
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 Пројектовање и изградњу планираних пословних и производних објеката 
комплекса за производњу арматурних склопова за шипове, извести у складу са 
најбоље доступним техникама, важећим техничким нормативима и стандардима 
прописаним за изградњу и коришћење ове врсте објеката; 

 Избор технологије за планирани производни процес у функцији производње 
арматурних склопова за шипове, извршити у складу са обавезом инвеститора да 
обезбеди заштиту животне средине (вода, ваздух, земљиште, заштита од буке) 
смањењем, односно отклањањем штетног утицаја на животну средину на самом 
извору загађења; 

 Обезбедити спречавање, односно смањење утицаја планираних објеката на чиниоце 
животне средине, као и непосредну околину, кроз мере: 

 
заштите вода и земљишта, и  то: 
- планиране објекте  прикључити  на постојећу  комуналну  инфраструктуру,  односно 

изградити недостајућу инфраструктуру (канализација и др.); 
- сепаратно  прикупљање,  одвођење  и третман  процесних, зауљених  атмосферских  и 
санитарних отпадних вода у одговарајућим  постројењима/уређајима, тако да квалитет 
воде задовољава критеријуме за упуштање у насељску канализациону мрежу; 
- одговарајуће    прикључке   и   арматуре   за   узорковање    непречишћене/пречишћене 

отпадне    воде,   односно    обављање    континуалног    и   дисконтинуалног    
праћења квалитета воде на улазу/излазу из уређаја за пречишћавање; 

- обезбеђење одговарајућег простора и затворених  посуда/објеката за отпадни муљ из 
сепаратора; 

- одговарајуће мере заштите од удеса (танкване/посуде за прихват зауљених течности); 
изградњу      манипулативних       површина       и      приступних      саобраћајница       
од водонепропусних материјала отпорних на нафту и нафтне деривате и са 
ивичњацима којима   се   спречава   одливање   воде   на   околно   земљиште    
приликом   њиховог одржавања или падавина, 

- контролисано прикупљање запрљаних вода са предметних површина и њихов 
третман у сепаратору масти и уља, пре упуштања у реципијент/градску атмосферску 
канализацију, 

- учесталост   чишћења   сепаратора    и   одвожење   талога   одредити   током   његове 
експлоатације и организовати искључиво преко овлашћеног лица, 

- у случају да дође до изливања сировина, помоћних материјала у земљиште, извођач је 
у обавези да одмах изврши санацију, односно ремедијацију загађене површине; 
 
заштите ваздуха и то: 
- централизован начин загревања планираних објеката; 
примену  техничких   мера  заштите   ваздуха   уградњом   уређаја   за   пречишћавање- 
отпрашивање гасова до вредности излазних концентрација прописаних законом; 
одговарајуће   техничке  и  грађевинске  услове  за  постављање  опреме  за  мерење 
емисије у ваздух на емитеру/емитерима; 
подизање зеленог заштитног појаса ("зелене" баријере) између производно-пословног 
комплекса и површина у окружењу; избор садног материјала извршити у складу са 
његовом  функцијом; 
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 заштите од буке и то: 
- примену одговарајућих грађевинских  и техничких мера звучне заштите, у радној 

средини и околини планираних објеката, којом се обезбеђује да бука емитована из 
производних, техничких и других делова објеката, не прекорачује прописане 
граничне вредности у складу са Законом о заштити од буке у животној средини 
("Службени гласник РС", број 96/21), Уредбом о индикаторима буке, граничним 
вредностима, методама за оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних 
ефеката буке у животној средини ("Службени гласник РС", број 75/10). 
 
 Обезбедити услове за континуиран рад постројења, у току редовног рада 

(повезивање објекта на трафостаницу одговарајуће снаге) и у случају нестанка 
електричне енергије (уградња дизел агрегата); 

 Обезбедити прописани проценат зелених и незастртих површина на предметној 
локацији (не рачунајући простор намењен паркирању возила); Ободом комплекса 
формирати линијско зеленило; утврдити обавезу израде пројекта озелењавања и 
уређење свих слободних и незастртих површина; 

    Планирати начине прикупљања и поступања са отпадним материјама, односно 
материјалима и амбалажом, у складу са законом којим је уређено управљање 
отпадом и другим важећим прописима   из  ове   области;   обезбедити   посебне   
просторе/објекте   и  довољан   број контејнера/посуда  за прикупљање, 
привремено складиштење и одвожење отпада   искључиво у оквиру предметне 
локације, на водонепропусним површинама и на начин којим се спречава његово 
расипање и растурање и то: 

- процесног отпада 
- комуналног и рециклабилног отпада (папир, стакло, лименке, ПВЦ боце и сл.) 
- амбалажног отпада 

 Инвеститор је у обавези да отпадне материје и материјале сакупи, разврста и 
обезбеди рециклажу и искоришћење или одлагање преко правног лица које је 
овлашћено, односно које има дозволу за управљање отпадом; 

 Инвеститор је у обавези да прибави дозволу/сагласност надлежног органа за потребе 
складиштења опасних материја и других хемикалија, уколико се користе у процесу 
производње, у складу са важећим прописима којима се уређује поступање са 
хемикалијама; 

 Планирати и спровести посебне мере заштите у случају удеса, а које се односе на 
мере превенције, приправности и одговора на удес,  односно мере отклањања 
последица удеса; прибавити сагласности надлежног органа на предвиђене мере 
заштите од пожара; 

 Обавеза је инвеститора да успостави ефикасан мониторинг и  контролу процеса рада 
планираних објеката у циљу повећања еколошке сиrурности ; 

 У току извођења радова изградње, реконструкције и доградње објеката, потребно је 
израдити План управљања грађевинским отпадом у складу са Уредбом о начину и 
поступку управљања отпадом од грађења и рушења (Сл.гл.РС бр.93/2023 и 94/2024 - 
испр.) 

 У току извођења радова на изградњи планираних објеката, предвидети следеће мере 
заштите:  

- Дефинисати посебне просторе за сакупљање, разврставање и привремено одлагање 
грађевинског и осталог отпадног материјала, који настане у току изградње објекта, 
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обезбедити његову рециклажу и искоришћење или одлагање преко правног лица које је 
овлашћено, односно има дозволу за управљање овом врстом отпада 

- Снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима обављати на посебно опремљеним 
просторима а у случају да дође до изливања уља и горива из грађевинских машина у 
земљиште, извођач је у обавези да изврши санацију загађене површине. 

 
 
 
 
 
 

9.   МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И  ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 

       У зони обухват УПР-а нису констатовани археолошки локалитети, нити предмети 
археолошког садржаја. 
 
         Услови и мере заштите: 
 
-  обавезан је повремен  археолошки  надзор  од стране  стручне  службе овог Завода 
приликом  извођења  земљаних радова  на изградњи  објекта и потребне  инфраструктуре; 
-  ако  се у  току  извођења  грађевинских  и других  радова  наиђе  на археолошка 
налазишта или археолошке предмете извођач радова је дужан да одмах, без одлагања 
прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Сремској 
Митровици, као и  да  предузме мере да се налаз не уништи не оштети и да се сачува на 
месту и  у положају у коме је откривен, а све у складу са чланом  109. став 1. Закона о 
културним добрима; 
-  инвеститор је у обавези да обустави радове уколико наиђе на археолошка налазишта 
или археолошке предмете од изузетног  значаја, ради истраживања локације; 
-  инвеститор је дужан да обезбеди средства за праћење, истрањивање, заштиту и  
чување пронађених остатака који уживају претходну заштиту; 
-  обавезна пријава почетка земљаних радова, Заводу за заштиту споменика културе у 
Сремској Митровици. 

 
Напомена: у подручју обухвата предметног урбанистичког пројекта нема заштићених 
природних добара.  
 
 
 
 

9.1.   Урбанистичке мере и заштите 

Заштита земљишта и вода 
- прикључење садржаја на  канализациону мрежу, 
- прикупљање отпада и смећа у одговарајуће посуде и организована евакуација до 

насељске депоније. 
Заштита од вода 

- заштита од подземних вода обезбеђује се пројектовањем и извођењем прописне 
хидроизолације и применом одговарајућих материјала. 
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Заштита ваздуха и заштита од јонизујућих зрачења 
- одговарајуће одлагање отпада и смећа до евакуација, 
- обавезно је озелењавање комплекса.  

Заштита природе 
     -на предметном подручју не налазе се заштићена нити предложена за заштиту природна 
добра, 
     -опште мере заштите природе подразумевају примену свих предходно датих мера у овом 
поглављу, за објекте инфраструктуру и озелењавање. 
Заштита од буке и вибрације 

- објекат мора да садржи техничка решења којима се бука и вибрације елиминишу или 
своде у дозвољене границе. 
 

Заштита од земљотреса 
- у погледу сеизмике к.о. Сремска Митровица се налази у VII  зони сеизмичности, на 

основу чега се врши пројектовање и изградња објеката. 
Заштита од ветра, снега, леда и града 
 

- потребно је пројектовање и извођење објеката отпорних на ове утицаје, а посебно 
примена одговарајуће конструкције и адекватних квалитетних материјала.  

Заштита од киша и полава 
- потребно је одговарајуће пројектовање и извођење саобраћајних и других партерних 

површина и посебно ефикасно решење за одвођење атмосферски падавина. 
 
 
 
 

10.   ПРОТИВПОЖАРНА  ЗАШТИТА 

      У току пројектовања и извођења објекта потребно је поштовати, односно све у складу са  
Законом о заштити од пожара („Службени гласник СРС“, број 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 
87/2018-др. закони), као и са горе поменутим Закон о планирању и изградњи. У току даље 
израде техничке документације (ПГД – пројекат за грађевинску дозволу) потребно је урадити 
Елаборат противпожарне заштите за предметни објекат. 
 
 
 
 

11.   ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 

      Објекат бр. 1…..проиводно-пословни објекат (I фаза градња) 
 
      Пројектовани објекат изводиће се као слободностојећи у I фази градње, макс. 
спратности П+2, односно већински део објекта је П+0, а изнад једног дела објекта изводе се 
два спрата и то од осе „1“ до осе „2“.  Објекат је правоугаоног облика димензија 105,06m x 
26,00m. У пословом делу објекта налазе се канцеларије, кухиња, wc, гардеробер у 
приземљу, на првом спрату канцеларије, wc и сала за састанке и на другом спрату налази се 
wc и openspace, служи за сврху као управни део пословања, магацински део са налази у 
приземљу новопројектованог објекта и припада производном делу, такође и сама 



Инвеститор: „ХИДРООПРЕМА“ DOO, Шабац 
Пројекат: урбанистички пројекат – УПР 76 
Катастарска парцела бр.: 9353 к.о. Сремска Митровица 
 

 ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА"УРБАНИЗАМ" СРЕМСКА МИТРОВИЦА 
Сремска Митровица, децембар 2025.г. 

 20 

 

производња се налази у приземљу новопројектованог објекта. Пословни део објекта 
користи се као управни, административни део, док се производња користи за производњу 
арматурних склопова за шипове.  
 
Конструкција објекта: 
     Темељна конструкција је пројектована као темељи самци са темељним чашицама. 
Темељне чашице су монтажни армирано бетонски елементи док се темељне стопе лију на 
лицу места. Темељење извести на шљунчаном тампону, јастуку од природног шљунка у 
слојевима укупне дебљине у збијеном стању од мин 0,30m, односно до коте темељења 
по ископу темељних јама. 
     У конструктивном смислу објекат представља монтажну скелетну армиранобетонску 
(АБ) конструкцију. Главни носиви систем чини скелетна конструкција конструисана од 
префабрикованих стубова и главних кровних носача. Основне димензије стубова су 
70/70cm и 60/60cm. Висине стубова су различите у зависности од положаја у објекту (од 
11,50m) од коте дна темељне чашице до врха. На коти ± 0,00 је предвиђена подна плоча 
што одговара апсолутној висинској коти 86,50мнв. Носива структура објекта је решена са 
конструктивним системима заснованим на монтажним армиранобетонским конструкцијама 
тзв. Т програм, са задатком преузимања оптерећења и преноса на околно тло. 
Међуспратна конструкција хале формирана од аб ошупљених плоча дебљине д=20cm. 
Главни кровни носач је конструисан као армирани префабриковани аб носач попречног 
пресек типа ‘’Т’’ висине 80cm. Секундарни кровни носачи су ‘’Т’’ пресека, ширине и 
висине фланше 30 x 15cm и укупне висине 45cm. 
 
Пословни простор: 
     Главни носиви систем чини скелетна конструкција конструисана од префабрикованих 
стубова и главних кровних носача. Основне димензије стубова су 70/70cm и 60/60cm. 
Висине стубова су различите у зависности од положаја у објекту. 
Предвиђа се ПВЦ петокоморна столарија са свим потребним везама и склоповима 
за уградњу и одговарајућим параметрима у складу са правилником Елабората 
Енергетске ефикасности. Сва стакла на прозорима и улазним вратима су двострука у 
свему према климатским условима и правилнику Елабората енергетске ефикасности. 
Унутрашња врата су од медијапана. 
Занатски радови: 
Подови 
У свим просторијама пословног дела се постављају глазиране керамичке плочице домаће 
производње, док це у делу производње и магацина бити постављен инсдустријски под. 
Унутрашња обрада 
Зидови и плафони се у свим просторијама боје белом полудисперзионом бојом у 2 
премаза са претходном обрадом. У чајним кухињама се постављају керамичке 
плочице домаће производње до висине 1,6m а у купатилу и wc-u до плафона. 
 
Површина објекта бр. 1 , макс. П+2 
Укупна површина објекта  у основи износи.................П= 2.732,20m2  
Укупна бруто површина објекта....................................П= 3.190,56m2 
Укупна нето површина објекта......................................П= 3.070,66m2 

 
 
 



Инвеститор: „ХИДРООПРЕМА“ DOO, Шабац 
Пројекат: урбанистички пројекат – УПР 76 
Катастарска парцела бр.: 9353 к.о. Сремска Митровица 
 

 ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА"УРБАНИЗАМ" СРЕМСКА МИТРОВИЦА 
Сремска Митровица, децембар 2025.г. 

 21 

 

Објекат бр. 2…..проиводни објекат (II фаза градња) 
 
Објекат је слободностојећи, спратности П+0 и изводиће се у II фази градње. Објекат је 
правоугаоног облика димензија 85,10m x 73,10m. У приземљу новопројектованог објекта 
налази се производња, a oбјекат се користи за производњу арматурних склопова за шипове. 
 
Конструкција објекта: 
    Темељна конструкција је пројектована као темељи самци са темељним чашицама. 
Темељне чашице су монтажни армирано бетонски елементи док се темељне стопе лију на 
лицу места. Темељење извести на шљунчаном тампону, јастуку од природног шљунка у 
слојевима укупне дебљине у збијеном стању од мин 0,30m, односно до коте темељења по 
ископу темељних јама. Бетонска плоча се ради од набијеног бетона д=15cm армираног 
мрежастом арматуром.     У конструктивном смислу објекат представља монтажну скелетну 
армиранобетонску (АБ) конструкцију. Главни носиви систем чини скелетна конструкција 
конструисана од префабрикованих стубова и главних кровних носача. Основне димензије 
стубова су 70/70cm. Висине стубова су различите у зависности од положаја у објекту  од 
коте дна темељне чашице до врха. На коти ± 0,00 је предвиђена подна плоча што одговара 
апсолутној висинској коти 86,50мнв. Носива структура објекта је решена са 
конструктивним системима заснованим на монтажним армиранобетонским конструкцијама 
тзв. Т програм, са задатком преузимања оптерећења и преноса на околно тло. Главни 
кровни носач је конструисан као армирани префабриковани аб носач попречног пресек 
типа ‘’Т’’ висине 80cm. Секундарни кровни носачи су ‘’Т’’ пресека, ширине и висине 
фланше 30cm x15cm и укупне висине 45cm. Планирано је да под у овом објекту буде 
индустријски. 
Столарија 
Предвиђа се ПВЦ петокоморна столарија са свим потребним везама и склоповима 
за уградњу и одговарајућим параметрима у складу са правилником Елабората 
Енергетске ефикасности. Сва стакла на прозорима и улазним вратима су двострука у 
свему према климатским условима и правилнику Елабората енергетске ефикасности.  

 
       Приликом пројектовања улази у објекте предвиђени су према Правилник о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама («Сл.гласник РС« бр. 
22/2015). Грејање објеката је планирано на електричну енегију. 
 
Површина објекта бр. 2 , П+0 
Укупна површина објекта  у основи износи.................П= 6.220,81m2  
Укупна бруто површина објекта....................................П= 6.220,81m2 
Укупна нето површина објекта......................................П= 6.142,00m2 

 
 
Напомена: у објекту бр. 1 планиран је видео надзор за контролисање уласка и изласка из 
комплекса. 
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12.   ОПШТЕ  ОДРЕДБЕ 

12.1.  Услови и мере за реализацију Урбанистичког пројекта 

        Урбанистички пројекат је урађен у  пет истоветних примерка. Два примерка се уручују 
Инвеститору,  један примерак  задржава Градска управа за урбанизам, просторно 
планирање и изградњу објеката из Сремска Митровице на даље спровођење, један 
примерак се уручује Заводу за заштиту споменика културе из Сремска Митровице,  а један 
примерак задржава Обрађивач у својој архиви. 
        Градска управа за урбанизам, просторно планирање и изградњу објеката Сремска 
Митровица потврђује да је УП израђен у складу са  планским докуметима. 
        Потврђен Урбанистички пројекат представља основ за издавање Локацијских услова, а 
у складу са Законом о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – 
испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 
98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 и 91/2025). 
 
 
 

 
 

Одговорни урбаниста:  
Јелена Савић Лацковић, дипл.инг.арх.   

број лиценце 200 1551 16 
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апсолутне координате тачака
обухвата предметних парцела

бр.              x                         y

    7391524,56        4985114,3911
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СРЕМСКА МИТРОВИЦА НАРУЧИЛАЦ:

ОБРАЂИВАЧ:

ВД ДИРЕКТОРА:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ДАТУМ:

Е-БРОЈ:

Бојан Гаврић, дипл. правник

Јавно предузеће за
послове урбанизма
"Урбанизам"
Сремска Митровица
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0 >1 >61 km/h>5 >12 >19 >28 >38 >50

УП 76Милица Хрустић, дипл. инж. арх.
Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.

ПР "ГЕОСФЕРА ИНЖЕЊЕРИНГ ММ "
ул. Прњаворска бр. 10, Јарак
(Инвеститор: РГП "ХИДРООПРЕМА " ДОО
ул. Цара Душана бр. 40, 1/ 14, Шабац)

децембар
2025. год.

Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

ЛЕГЕНДА:
ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

Мирјана Зоркић, дипл. инж. ел.
Исидора Павловић, дипл. инж. грађ.

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ86.36

ПОСТОЈЕЋА ПАРЦЕЛА БР. 7423/13 - јавна својина Града С. Митровица

ПАРЦЕЛА урбан. - арх. разраде...............................П = 29.492,00m2  (2,95ha)

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ У ОБУХВАТУ УП-а:
9353

катастарско-топографска карта са границом
обухвата - постојеће стање

ПОСТОЈЕЋИ КАНАЛ (јавно грађ. земљиште, к.п. бр. 9052/2)

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОM РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

ИЗГРАДЊУ OБЈЕКАТА ПРОИЗВОДНО-ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА
НА  ПАРЦЕЛИ БРОЈ 9353 К.О.  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

ПОСТОЈЕЋА ОГРАДА КОЈА СЕ ЗАДРЖАВА
ПОСТОЈЕЋА ОГРАДА КОЈА СЕ УКЛАЊА - РУШИ

ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (део јавне парцеле)........П =  6.652,00m2  (0,66ha)7423/3

7423/13

ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (део јавне парцеле)........П =     353,00m2  (0,04ha)7422/2

ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (део јавне парцеле)........П =     395,00m2  (0,04ha)

УКУПНО......................................................................П = 38.267,00m2  (3,82ha)

ПОСТОЈЕЋИ ДРЖАВНИ ПУТ  II  РЕДА БРОЈ 123 (к.п. бр. 7423/3)

ПОСТОЈЕЋИ НЕКАТЕГОРИСАНИ ПУТ (к.п. бр. 7422/2)

ПАРЦЕЛА БР. 9353 У ОБУХВАТУ УП-а која је предмет урб. арх. разраде локације

K

9052/2 ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (јавнa парцелa)...............П =   1.226,00m2  (0,12ha)

ПОСТОЈЕЋА ПАРЦЕЛА БР. 7419/5 - јавна својина Града С. Митровица

ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (део јавне парцеле)........П =     149,00m2  (0,01ha)7419/5
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УП 76Милица Хрустић, дипл. инж. арх.
Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.

ПР "ГЕОСФЕРА ИНЖЕЊЕРИНГ ММ "
ул. Прњаворска бр. 10, Јарак
(Инвеститор: "ХИДРООПРЕМА " ДОО
ул. Цара Душана бр. 40, 1/ 14, Шабац)

децембар
2025. год.

Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОM РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА ПРОИЗВОДНО-ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА
НА  ПАРЦЕЛИ БРОЈ 9353 К.О.  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

86.36

1 2

ситуационо решење, композициони план и
партерно-пејсажно уређење

ЛЕГЕНДА:

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

ПОСТОЈЕЋИ ДРЖАВНИ ПУТ  II  РЕДА БРОЈ 123 (к.п. бр. 7423/3)

86.36

ПОСТОЈЕЋИ НЕКАТЕГОРИСАНИ ПУТ (к.п. бр. 7422/2)

ПЛАНИРАНА ОГРАДА ОКО КОМПЛЕКСА

ПОСТОЈЕЋА ПАРЦЕЛА БР. 7423/13 - јавна својина Града С. Митровица

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКТИ И ПОВРШИНЕ НА ПРЕДМЕТНОЈ ПАРЦЕЛИ:

ПРОСТОР ЗА КОНТЕЈНЕР И РЕЦИКЛАЖНО ОСТРВО

УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ПРОЗВОДНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, спратност П+0 и П+2 (I фаза градње)1
ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ, спратности П+0 (II фаза градње)2

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК (бетон)

КОЛСКО-ПЕШАЧКИ УЛАЗ-ИЗЛАЗ НА ПАРЦЕЛУ

ПОВРШИНА ОКО ОБЈЕКАТА (колска и пешачка - бетон)

КОЛСКО МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ (асфалт)

ПАРКИНГ ПРОСТОР (за аутомобиле, бетон)

БЕТОНСКИ ВИШЕНАМЕНСКИ ПЛАТОИ (бетон)

ПОСТОЈЕЋА ОГРАДА ОКО КОМПЛЕКСА КОЈА СЕ ЗАДРЖАВА

АБ ПЛАТО ЗА ПОСТАВЉАЊЕ ПРП-а (електроенергетско постројење)

Мирјана Зоркић, дипл. инж. ел.
Исидора Павловић, дипл. инж. грађ.

ПОСТОЈЕЋИ КАНАЛ (јавно грађ. земљиште, к.п. бр. 9052/2)K

ПОСТОЈЕЋА ПАРЦЕЛА БР. 7419/5 - јавна својина Града С. Митровица

ПАРЦЕЛА урбан. - арх. разраде...............................П = 29.492,00m2  (2,95ha)

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ У ОБУХВАТУ УП-а:
9353

ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (део јавне парцеле)........П =  6.652,00m2  (0,66ha)7423/3

7423/13

ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (део јавне парцеле)........П =     353,00m2  (0,04ha)7422/2

ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (део јавне парцеле)........П =     395,00m2  (0,04ha)

УКУПНО......................................................................П = 38.267,00m2  (3,82ha)

9052/2 ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (јавнa парцелa)...............П =   1.226,00m2  (0,12ha)

ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (део јавне парцеле)........П =     149,00m2  (0,01ha)7419/5
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СРЕМСКА МИТРОВИЦА НАРУЧИЛАЦ:

ОБРАЂИВАЧ:

ВД ДИРЕКТОРА:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ДАТУМ:

Е-БРОЈ:

Бојан Гаврић, дипл. правник

Јавно предузеће за
послове урбанизма
"Урбанизам"
Сремска Митровица

1:500

НАЗИВ ПЛАНА:

НАЗИВ ЦРТЕЖА: РАЗМЕРА: БР. ЦРТЕЖА:

N
NNW

1000

NW

750

WNW 500

250

W 0

NE

NNE

ENE

E

WSW ESE

SW SE

SSW SSE

S

0 >1 >61 km/h>5 >12 >19 >28 >38 >50

УП 76Милица Хрустић, дипл. инж. арх.
Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.

ПР "ГЕОСФЕРА ИНЖЕЊЕРИНГ ММ "
ул. Прњаворска бр. 10, Јарак
(Инвеститор: "ХИДРООПРЕМА " ДОО
ул. Цара Душана бр. 40, 1/ 14, Шабац) Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОM РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА ПРОИЗВОДНО-ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА
НА  ПАРЦЕЛИ БРОЈ 9353 К.О.  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

86.36

1 2

03регулационо нивелационо решење локације

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКТИ И ПОВРШИНЕ НА ПРЕДМЕТНОЈ ПАРЦЕЛИ:

ПРОСТОР ЗА КОНТЕЈНЕР И РЕЦИКЛАЖНО ОСТРВО

УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ПРОЗВОДНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, спратност П+0 и П+2 (I фаза градње)1
ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ, спратности П+0 (II фаза градње)2

КОЛСКО МАНИПУЛАТИВНЕ И ПЕШАЧКЕ ПОВРШИНЕ И ПАРКИНЗИ

КОЛСКО-ПЕШАЧКИ УЛАЗ-ИЗЛАЗ НА ПАРЦЕЛУ

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ Si = 30,36% (дозвољено макс. 70%, према ПДР-у који је плански основ за израду УП-а)

УКУПНA ПОВРШИНА ПРЕДМЕТНЕ ПАРЦЕЛЕ...............................................................................П = 29.492,00m2    (100%)

2.  КОЛСКО МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ (бетон)...........................................................................П =  3.595,51m2    (12,19%)

1.  УКУПНА ИЗГРАЂЕНА ПОВРШИНА...................................................................................................П =   8.953,01m2    (30,36%)
     производно-пословни објекат - I фаза градње.......................................2.732,20m2
     производни објекат - II фаза градње.......................................................6.220,81m2

6.  АБ ПЛАТО ЗА ПОСТАВЉАЊЕ ПРП-а (елек. постројење-део на предметној парцели)...............П =       33,21m2      (0,11%)

БИЛАНС ПОВРШИНА УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ Кi = 0,32 (дозвољено макс. 2,20, према ПДР-у који је плански основ за израду УП-а)

5.  ПАРКИНГ ПРОСТОР - за аутомобиле (бетон)..................................................................................П =     412,00m2      (1,40%)
4.  ПЕШАЧКЕ ПОВРШИНЕ ОКО ОБЈЕКАТА (бехатон)..........................................................................П =  1.379,82m2     (4,68%)
3.  БЕТОНСКИ ВИШЕНАМЕНСКИ ПЛАТОИ (бетон)..............................................................................П =  3.972,38m2    (13,47%)

Планирани пакинзи:
- 32ПМ за аутомобиле ( 30ПМ + 2ПМ за особе са инвалидитетом)
- за камионе су планирани бетонски вишенаменски платои

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ - 37,79% (мин. дозвољено за комплексе од 1 - 5ha.... 25% према ПДР-у)

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

7.  ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА..........................................................................................................................П = 11.146,07m2    (37,79%)

децембар
2025. год.

Мирјана Зоркић, дипл. инж. ел.
Исидора Павловић, дипл. инж. грађ.

ЛЕГЕНДА:

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ПАРЦЕЛА урбан. - арх. разраде...............................П = 29.492,00m2  (77,07%)

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ У ОБУХВАТУ УП-а са билансом површина:
9353

ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (део јавне парцеле)........П =  6.652,00m2   (17,38%)7423/3

7423/13 ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (део јавне парцеле)........П =     395,00m2   (1,03%)

7422/2 ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (део јавне парцеле)........П =     353,00m2   (0,92%)

УКУПНО......................................................................П = 38.267,00m2  (100%)

9052/2 ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (јавнa парцелa)...............П =  1.226,00m2   (3,20%)

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ86.36

ПЛАНИРАНА ОГРАДА ОКО КОМПЛЕКСА

T1 86,85 ПЛАНИРАНЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

ПОСТОЈЕЋИ ДРЖАВНИ ПУТ  II  РЕДА БРОЈ 123 (к.п. бр. 7423/3)

ПОСТОЈЕЋИ НЕКАТЕГОРИСАНИ ПУТ (к.п. бр. 7422/2)

ПАРЦЕЛА БР. 7423/13 - јавна својина Града С. Митровица

ПОСТОЈЕЋА ОГРАДА ОКО КОМПЛЕКСА КОЈА СЕ ЗАДРЖАВА

ПОСТОЈЕЋИ КАНАЛ (јавно грађ. земљиште, к.п. бр. 9052/2)K

АБ ПЛАТО ЗА ПОСТАВЉАЊЕ ПРП-а (електроенергетско постројење)

ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (део јавне парцеле)........П =     149,00m2   (0,40ha)7419/5

ПОСТОЈЕЋА ПАРЦЕЛА БР. 7419/5 - јавна својина Града С. Митровица

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК (бетон)
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СРЕМСКА МИТРОВИЦА НАРУЧИЛАЦ:

ОБРАЂИВАЧ:

ВД ДИРЕКТОРА:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ДАТУМ:

Е-БРОЈ:

Бојан Гаврић, дипл. правник

Јавно предузеће за
послове урбанизма
"Урбанизам"
Сремска Митровица

1:500

НАЗИВ ПЛАНА:

НАЗИВ ЦРТЕЖА: РАЗМЕРА: БР. ЦРТЕЖА:

N
NNW

1000

NW

750

WNW 500

250

W 0

NE

NNE

ENE

E

WSW ESE

SW SE

SSW SSE

S

0 >1 >61 km/h>5 >12 >19 >28 >38 >50

УП 76Милица Хрустић, дипл. инж. арх.
Обрад Вученовић, дипл. инж. саоб.

ПР "ГЕОСФЕРА ИНЖЕЊЕРИНГ ММ "
ул. Прњаворска бр. 10, Јарак
(Инвеститор: "ХИДРООПРЕМА " ДОО
ул. Цара Душана бр. 40, 1/ 14, Шабац) Јелена Савић Лацковић, д. и. арх.

                             УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОM РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА

ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА ПРОИЗВОДНО-ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА
НА  ПАРЦЕЛИ БРОЈ 9353 К.О.  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

86.36

1 2

04скупни приказ техничке инфраструктуре

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКТИ И ПОВРШИНЕ НА ПРЕДМЕТНОЈ ПАРЦЕЛИ:

ПРОСТОР ЗА КОНТЕЈНЕР И РЕЦИКЛАЖНО ОСТРВО

УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ПРОЗВОДНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, спратност П+0 и П+2 (I фаза градње)1
ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ, спратности П+0 (II фаза градње)2
КОЛСКО МАНИПУЛАТИВНЕ И ПЕШАЧКЕ ПОВРШИНЕ И ПАРКИНЗИ

КОЛСКО-ПЕШАЧКИ УЛАЗ-ИЗЛАЗ НА ПАРЦЕЛУ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

ПЛАНИРАНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ ВОДОВОДА

ПОСТОЈЕЋА ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ПОСТОЈЕЋА ТТ МРЕЖА (оптички кабл)
ПЛАНИРАНИ КАБЛОВСКИ ВОД

ХИДРАНТСКА МРЕЖА (НХ1 - надземни хидрант)НХ1

ПОСТОЈЕЋЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ ВОДОВОДА

ПОСТОЈЕЋИ  КАБЛОВСКИ ВОД

ПОСТОЈЕЋА И ПЛАНИРАНА ТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА:

ПЛАНИРАНИ ТТ ПРИКЉУЧАК

БУДУЋА TC 20/0,4 kV

ПЛАНИРАНА ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ПОСТОЈЕЋЕ TC 20/0,4 kV

ПОСТОЈЕЋА ТТ МРЕЖА

ATМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА И СЕПАРАТОР НАФТНИХ ДЕРИВАТАСНД

децембар
2025. год.

Мирјана Зоркић, дипл. инж. ел.
Исидора Павловић, дипл. инж. грађ.

АБ ПЛАТО ЗА ПОСТАВЉАЊЕ ПРП-а (електроенергетско постројење)

ЛЕГЕНДА:

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КАТАСТАРСКА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ПАРЦЕЛА урбан. - арх. разраде...............................П = 29.492,00m2  (2,95ha)

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ У ОБУХВАТУ УП-а
9353

ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (део јавне парцеле)........П =  6.652,00m2   (0,66ha)7423/3

7423/13 ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (део јавне парцеле)........П =     395,00m2   (0,04ha)

7422/2 ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (део јавне парцеле)........П =     353,00m2   (0,04ha)

УКУПНО......................................................................П = 38.267,00m2  (3,82ha)

9052/2 ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (јавнa парцелa)...............П =  1.226,00m2   (0,12ha)

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ86.36

ПЛАНИРАНА ОГРАДА ОКО КОМПЛЕКСА

T1 86,85 ПЛАНИРАНЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

ПОСТОЈЕЋИ ДРЖАВНИ ПУТ  II  РЕДА БРОЈ 123 (к.п. бр. 7423/3)

ПОСТОЈЕЋИ НЕКАТЕГОРИСАНИ ПУТ (к.п. бр. 7422/2)

ПАРЦЕЛА БР. 7423/13 - јавна својина Града С. Митровица

ПОСТОЈЕЋА ОГРАДА ОКО КОМПЛЕКСА КОЈА СЕ ЗАДРЖАВА

ПОСТОЈЕЋИ КАНАЛ (јавно грађ. земљиште, к.п. бр. 9052/2)K

ПАРЦЕЛА обухвата УП-а (део јавне парцеле)........П =     149,00m2   (0,01ha)7419/5

ПОСТОЈЕЋА ПАРЦЕЛА БР. 7419/5 - јавна својина Града С. Митровица
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1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 
 

  
 

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

Инвеститор :  РГП ХИДРООПРЕМА ДОО ШАБАЦ 
ул. Цара Душана бр. 40 - 1/14, Шабац  

 
 

Објекат :  Производно – пословни објекат П+0 и П+2-ФАЗА I и  
Производни објекат П+0-ФАЗА II 
потес Заједнице, Сремка Митровица 
на к.п. 9353- К.О. Сремска Митровица 

Врста техничке 
документације : 
 

 Идејно решење  (ИДР) 

Назив и ознака дела пројекта 
: 
 

 1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

Врста радова : 
 

 Нова фазна градња 

 

 Пројектант :  СМБ ПРО-ИНГ ДОО РУМА 
ул. Алексе Шантића  бр. 100,  Рума 
 

 Одговорно лице пројектанта : 
Печат и потпис : 

 Милош Краљ 

 
 
 
 
 
 
 

 

  

 

 Одговорни пројектант : 
Број лиценце : 
Лични печат и потпис : 

 Марија Миливојевић   дипл. инж. арх. 
300 О090 15 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 

 
 

Број техничке документације 
:Место и датум : 

 ИДР-ЈИС-302/25 
РУМА,  ЈУН  2025. 
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1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

 

 

 

    

 
 
 

1.1. Насловна страна  

 
 
 

1.2. Садржај пројекта  

 
 
 

1.3. Решење о именовању одговорног пројектанта  

 
 
 

1.4. Изјава одговорног пројектанта  

 
 
 

1.5. Текстуална документација  

 
 
 

1.6. Нумеричка документација  

 
 
 

1.7. Графичка документација  
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1.3.  РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'' бр. 72/09, 81/09 - 
исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,  37/19 - др. 
закон, 09/20, 52/21 и 62/23) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начина вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објекта као: 
 
 

О Д Г О В О Р Н И    П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 
П Р О Ј Е К Т А    А Р Х И Т Е К Т У Р Е 

 
 

који је део ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА  ( ИДР )  за 
изградњу Производно- пословног објекта П+0 и П+2-ФАЗА I и Производног 

објекта П+0-ФАЗА II,  у Сремкој Митровици, потес Заједнице 

на к.п. 9353 - К.О. Сремска Митровица 
одређује се: 

 
Марија Миливојевић   дипл. инж. арх. 

300 О090 15 
 
    

 Пројектант :  
 

СМБ ПРО-ИНГ ДОО РУМА 
ул. Алексе Шантића  бр. 100,  Рума 

 

 Одговорно лице / Заступник : 
Печат и потпис : 

 Милош Краљ 

 
 
 
 
 
 
 

 

  

 

 Број техничке документације : 
Место и датум : 

 
 

ИДР-ЈИС-302/25 
РУМА,  ЈУН  2025. 
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1.4.  ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

1 - АРХИТЕКТУРА 

 

 

Одговорни пројектант ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
који је део ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА  ( ИДР )  за 

изградњу Производно- пословног објекта П+0 и П+2-ФАЗА I и Производног 
објекта П+0-ФАЗА II,  у Сремкој Митровици, потес Заједнице 

на к.п. 9353 - К.О. Сремска Митровица 
 
 

Марија Миливојевић   дипл. инж. арх. 

300 О090 15 
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
  да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 
прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и 
правилима струке; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    

 Одговорни пројектант  (ИДР) : 
Број лиценце : 

 Марија Миливојевић   дипл. инж. арх. 

300 О090 15 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Лични печат и потпис : 

 

  

 

 Број техничке документације : 
Место и датум : 

 
 

ИДР-ЈИС-302/25 
РУМА,  ЈУН  2025. 
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1.5.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

Прилог 1А. 
Производно – пословни објекат П+0 и П+2-ФАЗА I и  

Производни објекат П+0-ФАЗА II 
потес Заједнице, Сремка Митровица 

на к.п. 9353- К.О. Сремска Митровица 

 
ПОДЛОГЕ ЗА ИЗРАДУ ПРОЈЕКТНЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
- Препис листа непокретности бр. 24641  
- Копија плана за к.п. 9353 - К.О. Сремска Митровица 
- Геодетски снимак к.п. 9353 - К.О. Сремска Митровица 
- План детаљне регулације радно – комерцијалне зоне уз аутопут Е-70 у 
Ср. Митровици („Службени лист Града Сремска Митровица“), број 7/2007 
- Пројектни задатак 

 
 
ЛОКАЦИЈА 
ЛОКАЦИЈА 
Објекти који су предмет овог Идејног решења 
1) Производно – пословни објекат П+0 и П+2-ФАЗА I и 
2) Производни објекат П+0-ФАЗА II 
налазе се у/на : 

 

 место : Сремска Митровица  

 адреса : потес Заједнице  

 к.п. : 9353  

 К.О. : Сремска Митровица  

 
Укупна површина наведене к.п. : 

 
 29.492,00 м2  

 
Парцела 9353 К.О.  Сремска Митровица има директан приступ јавној 

површини, односно излази на некатегоризовани пут. На предметној парцели се не 
налазе други објекти. Планирана је фазна градња новопројектованих објеката.  

Објекти су у II климатској зони, а у VII зони сеизмичности по скали МСЦ. 
Нису у близини реке и нема опасности од поплава.Геомеханички елаборат не 
постоји. 
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Производно – пословни објекат П+0 и П+2-ФАЗА I 
 
ОСНОВНИ ПОДАЦИ, КОНЦЕПЦИЈА И ФУНКЦИОНАЛНО РЕШЕЊЕ 
 

 

 Категорија објекта : В 
 Класификациони број : 125102 и 122012 
 Спратност објекта : П+0 и П+2 
 Максимална висина објекта  : 12,72 

 Максималне димензије објекта : 105,06 x 26,00 

 Укупна НЕТО површина (м2) : 3070,66 

 Укупна БРУТО површина (м2) : 3190,56 

 Површина под објектом (м2)             2732,20 

 
 
Уз уважавање свих урбанистичких параметара, растојања грађевинске 

линије од регулационе линије и границе са суседним парцелама одређен је 
основни габарит објекта. Објекат је правоугаоног облика димензија маx. 105,06 м x 
26,00 м. Објекат је спратности П+0 и П+2. У пословом делу објекта налазе се 
канцеларије, кухиња, wц, гардеробер у приземљу, на првом спрату канцеларије, 
wц и сала за састанке и на другом спрату налази се wц и опен спејс, служи у сврху 
као управни део пословања, магацински део са налази у приземљу 
новопројектованог објекта и припада производном делу, такође и сама 
производња се налази у приземљу новопројектованог објекта. 
Највиша тачка слемена објекта (атика) налази се на коти +12,72 м, мерено од коте 
терена, на односно 99,22м.н.м. Постоји висинска разлика између тротоара и коте 
готовог пода приземља. Кота готовог пода износи ±0.00 док кота тротоара износи -
0,17 м. Пословни део објекта који се налази у приземљу на првом и другом спрату 
користи се као управни, административни део, док се производња користи за 
производњу арматурних склопова за шипове. 

 
КОНСТРУКЦИЈА И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА  
 
ТЕМЕЉИ 
 

Након обележавања објекта врши се копање рупа за темеље самце.  Темељна 
конструкција је пројектована као темељи самци са темељним чашицама. Темељне 
чашице су монтажни армирано бетонски елементи док се темељне стопе лију на 
лицу места. Темељење извести на шљунчаном тампону, јастуку од природног 
шљунка у слојевима укупне дебљине у збијеном стању од мин 0,30м, односно до 
коте темељења по ископу темељних јама. Збијање сваког слоја шљунка врши се 
при приближно оптималној влажности на подтлу до модула стушљивости 
Мс≥20Мпа, на шљунку Мс≥30Мпа и на завршном слоју јастука Мс≥40М, преко којих 
се поставља слој тампон шљунка д=10цм који служи као подлога подној бетонској 
плочи.  Бетонска плоча се ради од набијеног бетона д=15цм армираног мрежастом 
арматуром. У конструктивном смислу објекат представља монтажну скелетну 
армиранобетонску (АБ) конструкцију.  
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Главни носиви систем чини скелетна конструкција конструисана од 
префабрикованих стубова и главних кровних носача. Основне димензије стубова 
су 70/70цм И 60/60цм. Висине стубова су различите у зависности од положаја у 
објекту (од 11,50м) од коте дна темељне чашице до врха. На коти ± 0,00 је 
предвиђена подна плоча што одговара апсолутној висинској коти 86,50мнв. 
Носива структура објекта је решена са конструктивним системима заснованим на 
монтажним армиранобетонским конструкцијама тзв. Т програм, са задатком 
преузимања оптерећења и преноса на околно тло. Међуспратна конструкција хале 
формирана од аб ошупљених плоча дебљине д=20цм. 

 
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 

Главни носиви систем чини скелетна конструкција конструисана од 
префабрикованих стубова и главних кровних носача. Основне димензије стубова 
су 70/70цм и 60/60цм. Висине стубова су различите у зависности од положаја у 
објекту. 

 
Столарија 

Предвиђа се ПВЦ петокоморна столарија са свим потребним везама и склоповима 
за уградњу и одговарајућим параметрима у складу са правилником Елабората 
Енергетске ефикасности. Сва стакла на прозорима и улазним вратима су 
двострука у свему према климатским условима и правилнику Елабората 
енергетске ефикасности. Унутрашња врата су од медијапана. 
 

Кровни елементи 
Главни кровни носач је конструисан као армирани префабриковани аб носач 
попречног пресек типа ‘’Т’’ висине 80цм . Секундарни кровни носачи су ‘’Т’’ 
пресека, ширине и висине фланше 30x15цм и укупне висине 45цм. 

 
ЗАНАТСКИ РАДОВИ 
 
Подови 

У свим просторијама пословног дела се постављају глазиране керамичке плочице 
домаћепроизводње, док се у делу производње и магацина бити постављен 
инсдустријски под. 
 

Унутрашња обрада 
Зидови и плафони се у свим просторијама боје белом полудисперзионом бојом у 2 
премаза са претходном обрадом. У чајним кухињама се постављају керамичке 
плочице домаће производње до висине 1,6м а у купатилу и WЦ-у до плафона. 

 
 
 
НАМЕНА ОБЈЕКТА  
Објекат ће се користити као ПРОИЗВОДНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, 

СПРАТНОСТИ П+0 И П+2, пословање као  управни део и администрација док се 
производња користи за производњу арматурних  склопова за шипове.    
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ДИМЕНЗИЈЕ ОБЈЕКТА И УДАЉЕЊА 
 
 
 Производно – пословни објекат П+0 и П+2-

ФАЗА I 
 

(м2)  

 УКУПНО  Н Е Т О  3070,66  
 УКУПНО  Б Р У Т О 3190,56  
 ПОВРШИНА ПОД ОБЈЕКТОМ 2732,20  
   

(м)  

 Максималне димензије објекта у основи 105,06 x 26,00  
    

 

    
 Удаљеност објекта од :  (м)  
 -  

к.п. 7423/13 к.о.Сремска Митровица 
7,8m -7,6m  

 -  

к.п. 7423/3 к.о.Сремска Митровица 
17,6m  

 -  

к.п. 7423/12 к.о.Сремска Митровица 
6,0m  

 - удаљеност од новопројектованог Производног 
објекат П+0-ФАЗА II 

39,55-39,70m  
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Производни објекат П+0-ФАЗА II 
 
ОСНОВНИ ПОДАЦИ, КОНЦЕПЦИЈА И ФУНКЦИОНАЛНО РЕШЕЊЕ 
 

 

 Категорија објекта : В 
 Класификациони број : 125102  

 Спратност објекта : П+0  
 Максимална висина објекта  : 14,97 

 Максималне димензије објекта : 85,10 x 73,10 

 Укупна НЕТО површина (м2) : 6.142,00 

 Укупна БРУТО површина (м2) : 6.220,81 

 Површина под објектом (м2)             6.220,81 

 
 

 Уз уважавање свих урбанистичких параметара, растојања грађевинске 
линије од регулационе линије и границе са суседним парцелама одређен је 
основни габарит објекта. 
Објекат је правоугаоног облика димензија маx. 85,10 x 73,10м.  
Објекат је спратности П+0. У приземљу новопројектованог објекта налази се 
производња. Највиша тачка слемена објекта (атика) налази се на коти +14,97 
м, мерено од коте терена, на односно +101,47м.н.м. Постоји висинска разлика 
између тротоара и коте готовог пода приземља. Кота готовог пода износи 
±0.00 док кота тротоара износи -0,17 м. Објекат се користи за производњу 
арматурних склопова за шипове. 
 

 КОНСТРУКЦИЈА И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА  
 
ТЕМЕЉИ 
 
Након обележавања објекта врши се копање рупа за темеље самце.  Темељна  
конструкција је пројектована као темељи самци са темељним чашицама. 
Темељне чашице су монтажни армирано бетонски елементи док се темељне 
стопе лију на лицу места. Темељење извести на шљунчаном тампону, јастуку 
од природног шљунка у слојевима укупне дебљине у збијеном стању од мин 
0,30м, односно до коте темељења по ископу темељних јама. Збијање сваког 
слоја шљунка врши се при приближно оптималној влажности на подтлу до 
модула стушљивости Мс≥20Мпа, на шљунку Мс≥30Мпа и на завршном слоју 
јастука Мс≥40М, преко којих се поставља слој тампон шљунка д=10цм 
који служи као подлога подној бетонској плочи. Бетонска плоча се ради од 
набијеног бетона д=15цм армираног мрежастом арматуром. 
У конструктивном смислу објекат представља монтажну скелетну 
армиранобетонску (АБ) конструкцију. Главни носиви систем чини скелетна 
конструкција конструисана од префабрикованих стубова и главних кровних 
носача. Основне димензије стубова су 70/70цм.  Висине стубова су различите 
у зависности од положаја у објекту  од коте дна темељне чашице до врха.  
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На коти ± 0,00 је предвиђена подна плоча што одговара апсолутној висинској 
коти 86,50мнв. 
Носива структура објекта је решена са конструктивним системима заснованим 
на монтажним армиранобетонским конструкцијама тзв. Т програм, са задатком  
преузимања оптерећења и преноса на околно тло. 
 
Столарија 
Предвиђа се ПВЦ петокоморна столарија са свим потребним везама и 
склоповима за уградњу и одговарајућим параметрима у складу са 
правилником Елабората Енергетске ефикасности. Сва стакла на прозорима и 
улазним вратима су двострука у свему према климатским условима и 
правилнику Елабората енергетске ефикасности.  
 
Кровни елементи 
Главни кровни носач је конструисан као армирани префабриковани аб носач  
попречног пресек типа ‘’Т’’ висине 80цм . Секундарни кровни носачи су ‘’Т’’ 
пресека, ширине и висине фланше 30x15цм и укупне 
висине 45цм. 
 
ЗАНАТСКИ РАДОВИ 
Подови 
Планирано је да под у овом објекту буде индустријски.  
 
 
НАМЕНА ОБЈЕКТА  
Објекат ће се користити као за производњу арматурних склопова за шипове.    
 

 
  
 Производни објекат П+0-ФАЗА II  (м2)  
 УКУПНО  Н Е Т О  6.142,00  
 УКУПНО  Б Р У Т О 6.220,81  
 ПОВРШИНА ПОД ОБЈЕКТОМ 6.220,81  
   

(м)  

 Максималне димензије објекта у основи 85,10 x 73,10  
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 Удаљеност објекта од :  (м)  
 -  

к.п. 7423/3 к.о.Сремска Митровица 
15,93-16,27m  

 -  

к.п. 7423/12 к.о.Сремска Митровица 
40,29-40,34m  

 -  

к.п. 9052/2 к.о.Сремска Митровица 
10,00-10,01m  

 -  

к.п. 7425/2 к.о.Сремска Митровица 
50,80-57,93m  

 -удаљеност од новопројектованог Производно – 
пословног објекта П+0 и П+2-ФАЗА I 

39,55-39,70m  
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ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Инсталације водоводног развода се од хидротехничких пластичних цеви на 1м 
од објекта са изградњом водомерног окна (шахта). Испред сваког санитарног 
уређаја на разводу хладне воде предвиђен је пропусни вентил како би се 
могла извршити замена потрошача у случају квара. 
Припрема топле воде у купатилу и кухињи се врши индивидуалним бојлером 
са пластифицираним казаном запремине 80 литара. 
Санитарни елементи су беле боје И класе, са одговарајућим једноручним 
батеријама и вентилима домаћих произвођача. Канализационе инсталације се 
изводе од тврдих ПВЦ цеви на 1 м од објекта. Цеви се спајају на наглавак са 
гуменим заптивним прстеном, а уграђују се по пречнику, нагибу, положају 
према пројекту. Одвођење гасова из мреже се обезбеђује путем вентилационе 
ПВЦ цеви. Објекат ће се прикључити по датим условима од стране надлежног 
предузећа на постојећу канализациону мрежу фи160 или на водонепропусну 
септичку јаму, капацитета 10 м3,. Тачна траса прикључних инсталација 
канализације ће се одредити уколико се добије 
Одобрење за извођење радова и то на основу информације која се добије од 
Катастра о изведеним инсталацијама у оквиру парцеле. Септичку јаму ће 
празнити јавно комунално предузеће које се тиме бави. Атмосверске воде са 
крова ће се одводити у зелени појас.  
 
ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ 
Напајање електричном енергијом врши се кабловски, са дистрибутивне 
нисконапонске мреже, преко кабловског прикључног ормана, са уграђеним 
нисконапонским високоучинским осигурачима, и главног разводног ормана 
(ГРО). Ближе услове за прикључење објекта на нисконапонску мрежу, 
испоруку и уградњу напојног кабла, прикључног ормана, главног разводног 
ормана (ГРО) урадиће испоручилац електричне енергије - надлежна 
електродистрибутивна организација. Потребан 
капацитет од 2x 625 кw – трафостаница.  
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1.6.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

Производно – пословни објекат П+0 и П+2-ФАЗА I и  
Производни објекат П+0-ФАЗА II 

потес Заједнице, Сремка Митровица 

на к.п. 9353- К.О. Сремска Митровица 

 
АНАЛИЗА ЛОКАЦИЈЕ 
 

    
- Површина парцеле   (м2) 29.492,00  

- Индекс заузетости   (%) -  

- Индекс изграђености -  

- Проценат зелених површина  (%) -  

    
 
 
АНАЛИЗА БИЛАНСА  /  РЕКАПИТУЛАЦИЈА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 
 

 П(м2) НЕТО БРУТО  
1. Производно – пословни објекат 

П+0 и П+2-ФАЗА I 
3.070,66 3190,56  

 
2. Производни објекат П+0-ФАЗА 

II 

6.142,00 6.220,81  
 

 У К У П Н О оба објекта 9.212,66 9411,37  
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  РСД  
 ПРЕДРАЧУНСКА ВРЕДНОСТ ОБЈЕКТА Производно- пословни 

објекта П+0 и П+2-
ФАЗА I  

149.292.000,00 
Производни објекта 

П+0-ФАЗА II 
291.082.808,00 

УКУПНО ОБА 
ОБЈЕКТА 
440.374.808,00 
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ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА 
ПОСЛОВЕ УРБАНИЗМА 

"УРБАНИЗАМ" 

СРЕМСКА МИТРОВИЦА 

Краља Петра Првог бр. 5 
тел/факс: 022 626 555 

број текућег рачуна: 160-455395-39 
ПИБ: 109656210 матични број: 21218235 

   
Број:                                               Датум: 23.04.2025.г. 
 

ЈКП ''КОМУНАЛИЈЕ '' 
Сремска Митровица  

Стари шор 115 
 
      ПРЕДМЕТ: Захтев за издавање претходних услова за израду урбанистичког пројекта  
урбанистичко-архитектонске разраде локације за изградњу ПРОИЗВОДНО- ПОСЛОВНОГ 
КОМПЛЕКС   на катастарским парцелама бр. 7423/2, 7423/4, 7424 и 7425/1 к.о. Сремска 
Митровица. 
      Обавештавамо Вас да је у току израда урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске 
разраде локације за изградњу ПРОИЗВОДНО - ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКС   на катастарским 
парцелама бр. 7423/2, 7423/4, 7424 и 7425/1 к.о. Сремска Митровица.  Наручилац израде 
урбанистичког пројекта: ПР „ГЕОСФЕРА ИНЖЕЊЕРИНГ ММ“ из Јарка (власник на 
парцелама: „ХИДРООПРЕМА“ ДОО, Шабац), а обрађивач је Јавно предузеће за послове урбанизма 
"Урбанизам" Сремска Митровица.  
        У циљу што квалитетније израде пројекта, а у складу са чланом  60 , 61 , 62 , 63 i 64. Закона о 
планирању и изградњи  („Сл. Гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – исправка, 64/2010 – одлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023)  и пратећим Правилницим, 
молимо Вас да нам што хитније доставите услове из области за коју је надлежна ваша институција. 
 
Евентуалне трошкове ваших услова сноси: 
„HIDROOPREMA“ DOO, ул. Цара Душана бр. 40, 1/14, Шабац 
ПИБ: 100110406, МБ: 17008838 
Тел: 015-350-711 
 
За све додатне информације контакт адреса:  
     Јавно предузеће за послове урбанизма "Урбанизам" Сремска Митровица, Краља Петра Првог број 
5, 22000 Сремска Митровица, тел: 022/626-555,  контакт особa: Милица Хрустић д.и.арх, тел: 064/8-
966-082. 
 
Молимо Вас да све рачуне везане за ваше услове доставите на горе наведену адресу Инвеститора. 
 
 

 
                                                                                           ВД Директора: 

                                                       
              Бојан Гаврић, дипл. правник 

 





























PETIYEJII4KA CPEI,IJA
AyTOHOMHA IIOKPAJIIHA BOJ BOAI,IHA
f PAI CPEMCKA MI,ITPOBI,IIIA
TPMCKA yIIPABA 34 yPEAHI43AM,
ttP o cToPHo IIJIAHI,IPABE I,I [I3f pAAIby O EJEKATA
EPOJ I{II : 00359 32 48 -202 4-09798-006-000-353-0 1 8

AAHA: 24.12.2024.roa.
CPEM C KA MI,ITP OBI,IIIA

PIII XIIAPOOIIPEMA A.O.O.
Ilepa fiyruaua 6poj 40/1

lIIa6au

lpa4cna ynpaBa za ypdaum3aM, rrpocropHo rrnaHr4par-be 14 u3rparlby o6jexara fpa4a
Cpencxa Murpoeraqa, Ha ocHoBy r{naHa 53. 3ar<ona o [naH[rparny r4 pr3rpaAH,H (,,Clyxc6eHu
riIacHI4K PC", 6poj 7212009, 8112009 - Hcrrp, 6412010 - ognyr(a yC,24l20ll, 12112012, 4212013
- oAnyKa yC, 5012013 - o4:ryxa YC, 9812013 - oAnyr(a yC, 13212014, 14512014, 8312018,
3112019,3712019 - Ap. 3ar(oH, 912020,5212021 u 6212023) ra llpanarrr{r4r(a o caAp)r(uHu
rrH$opuraqaje o :roraryuju u o caAp)r&rHra norcaqnjcr(e Ao3Bone (,,C:r. macur.rK PC", 6p. 312010),
r{JaHa lL w 25. O4nyr<e o rpaAcKr4M yrrpaBaMa rpaAa Cpencra Mnrponnqa (,,Cryxr6eHu Jrrzcr
rpatra Cpeucrca Mzrponnqa", 6poj 1712024), tr4:ueue pr AoryHe rpocropHol rrJraHa noapyuja
uu$pacrpyrrypHor KoprrAopa rpaHr{ua Xpnalcxe-BeorpaA (Ao6anoeuz) (,,Cnyx6esu lucr
Pen\'6rnxe Cp6uie", 6poj 14712014), II:raHa reFrepanHe pery:raquje rpaAa Cpenlcr<e Mnrponuqe,
Ilalraprca H Ma.IeaHcre MrarpoBuqe, (,,Clyx6euu rLrcl- fpa4a Cpenrcxa Mlrrponuqa", 6poj
1112009) u fllasa Aerarslle perynarlraje paAHo - xovrepuujarrHe solre y3 ayrorryr E-70 y
Cperrcxoj Marponzqu (,,Cryx<6eHH rrucr lpa4a Cpenacxa Murponuqa", 6poj 712001) ra:4aje:

I4H@ OPMAUI{JY O JIOKAIII{J I/I

3a napuene 6poi 742312 (9513m2), 742314 (11371m2), 7424 (5678m21,742s11 (2930m2),
roBptxHHe 29492xP, rorec ,,3a.ie4naqe" x.o. Cpeucra MnrpoBr4rla y Cpeucroj Mrarpoazqr.l.

fiper,ra ll.nany AeraJbHe perynarlraje, rpeAMerue rapqene ce r{aJra3e y Elomy A2:

Enox A1-6 - HaMerra. npocropa onr.lx 6noxola je paluo-xouepqujanHe renarHocru, 6:roxosu
xoir.r he ce 3aAp)KaBarI{ Kao je4uHcrseue rrBpru4He hilkr he ce nperapqenaqujovr Kpo3
Yp6auacruuxe npojexre, $opiuuparu Br4rrre Maeux no46lorora y cKnaAy ca norpe6aua
KoHKperHHx tr4unecuaropa, norpe6Huu Kanarlr,rrerr4Ma Lt cJrr4lrHr.rM HaMeHaMa xoje sehe
yrpo3l4Tr.I qoBeKoBy oKonI4Hy. Vnyrpa Ero(oea 6nhe rfoprravpaHa 3oHa 3a r43rpaArry nnaHupaHr4x
o6iexara, yHyrpalxtbe Mpe)r(e cao6pahaja Lr ocraJrr4x rau$pacrpyKrypHr4x BoAoBa, Kao u
ypef eHrax 3eJreHr4x noBprxr,rHa.

Y cesepnnN( AeJroBrrMa Enorcosa At, A2, AS/t u A6 y ceojnM ceBepHrrM AeJroBrrMa u*rajy
3oHe 3arlTlrruor nojaca [yreBa rpBor peAa rr uojaca KoHTpoJrrrcaHe u3rpaAr+,e ( II[I[II4K).

6rorc ,{1-6 cy HaMerbeHlr :a $oprvrnpalr,e rocJroBHo-KoMepqrijamrux KoMrrneKca cagpxraia rojra
rloApa3yMenajy usrpa4ray HaMeHcr(Hx o6.iexara perpe3eHTarr,rBHr4x ca4pxcaja ca nparehovr
unrfpacrpyKrypoM. Broxoeu cy 4etfnHucauu Kao ueroBr.rre rroBprrraHe, ca nocrojehorr,r
napue.naqujoru. Iloje4uuauux (oMrrJreKcr4 Mory r4wan4 BeJrr4quHy 6lora aJruI ce Mo)Ke

Qtopuwparu H Brrrue Mar;nx Kol,{rr,rerc HBpailoM Yp6anncruarcor rpojexara. flocrojeha
napqenaquja he ce npoMelrr4Tu y cranAy ca peuaBarreM r{MoBr.rHcKo-npaBHhx oAHoca u norpe6a
no3Harot I4HBecrI4Topa 3a cfopivrupau,e KoHKperHor KoMrrnexca. Moryhe ie u cnaiame Malbr4x
KaracrpacKr4x napqena y nehe KoMrrJreKce 3a HaBeAeHe norpe6e.



Kounlercpi ntopajy 6uru onpeMJbeHl,l y cKnaAy ca naxrefam 3ar(oHHMa x3 Apyrr.rx o6tacrw u za
cBaKu noje4uuaunu KoMn,lreKc he ce pailurr4 [porleHa yrraqaja Ha )r(r4Borny cpeAHHy. Caexu
I(oMtIJIeKc he unaru noce6uo ypeleHy uHrfpacrpyKrypy a ypelene clo6o4ue pocrope Kao
3eJreHe [oBprrruHe, Cge 6noroBe r{r4l{u ocrano rpalenuncxo 3eMJ6r4rrrre.

llpracryn nnaHr4paHr4Na 6roxosralaa je ca noc'rojehe o6u,ra:nuqe.

flpanrua rpaArbe:

fl.naHupauo je ga flpocrop pagHo-KoMepuuja,'IHe soue 6yAe qucro rocJroBHe HaMeHe (uenaa
cranonarra). Hanrene o6jerara KoMnJreKca cy oHe moje uehe yrpoxaBarrr xr{BorHy
cpeAlrHy, rpupoAue Ir crBopeHe BpeAHocru. flrasupaHe cy clegehe HaMeHe: upogaja,
ycJryll(He AeJrar[Iocra, fipepaAa, [porr3BoArLa, cKJraAn[rHH rrpocropu, gl.lcrpu6yrr.rBHr{
rleHTpr,r rr cJIrIrIHo.
Konrnlexc ce opraHrrryje ua coflcrBeHoj uapuern (npucryn, yJra3, H3Jra3, trapKr{paH,e,
MaHurryJrarr.rBHe rroBprrrrrHe, o6jemru, unSpacrpyKTypa - [raxroBlr, jaue, ulrcrepHe,
ype[aju 3a rpeqnmhasan e u cl.)
Y soHatvla 3eJreHlrJra Hlrcy rIJraHLIpaHI{ o6jexru a;rz je uoryha H3rpaA}ba rruspacrpyrflype
rcarco je rJraHoM upegnnfeno.
Huje 4oenoJr,eHa tr3rpaAlba cra*r6enrax o6jerara n objemara ca rrrrerHrrilr vrlrrrajem na
xrrBoTHy cpeArrHy.

3a u:rpa4ny o6.iercara Ha rlapuenaMa y paAHo r<onrepurzia.nnoj 3oHH norpe6Ha je
eeprz$uraqr{a Yp6aru4crl4r{Kor upojerra 3a u3rpaAr6y ua I(or,rucuiu za rrraHoBe, rpe
v3AaBaL$a l4sso4a H3 rrJraHa.

fpa4ma o6jercara Bl4coxorpaAlbe Ha noapyujy PK3 orpaHr{rreHa je creneuoM 3ay3erocrr4
ol 70Yo I{ LIHAeKcon u:rrpaleHocr}r 2,20. Hajnehe 4o:noJr,eHe BpeAHocrr{ uHAeKca
ra:rpafeHocTH 14 cTelreHa 3ay3eTocTr4 ce He Mory npeKopaql,{TH a Moty ce peanH3oBaTr4

Marbe BpeAHooTH.

flpanula napqenauaje 3a rpafenraucxe rapuene rpvBpeAHr4x 14 xouepunjaruux
AenarFlocrn ce yrBpfyjy o6ane3HoM lroBprrr,rHoM KoMrrnerca He MarboM ox 0.2ha u
IIrI4p!{HoM ynt{qHor (rpoHra rapqene He MaFboM oA 30r'n, H3y:]eB nocrojehux KoMnJrer(ca.

Mznrnranrla noBprrll4Ha noA ypefeuunr 3eJreHr4M noBptulrHaMa ce o4pefyje [peMa
BeJII,ITIHIII{ I(oMrIJreKca: Mr4HrrMaJrHo no4 ypeleHuvr 3eJreHr4M noBprur4HaMa 3a KoMnJreKce
npero 5ha - 30o/o, 3a KoMrlrlexce 1-5ha - 25yo,3a KoMlrrerce 0.2-1ha - 20o/o, oA r{efa

KOMIIaKTHa nO[IyMJLeHa IIOBpIII]IHa I43HOCI4 MI4HI4NIaJIHO IIOJ'Ia OA yl(yllHof 3eJIe]IHi'Ia.

Ha nocrojehuna o6jex'rurvra, I(oA xo.irax cy npeKopar{eHe oBr,rM rrJraHoM o4pelene
rpaleeancre ruuuje, Ao3BoJbeHe cy caMo aurepeeuqaje peAoBHor oAp)r(aBan,a u
aganra4uja.
Y': cao6pahajnraqe rrlaHlipal{e y paAr-ro xoruepuuiaruoj :ouu saxrr o6aee:ua rpafeBr4Hcr(a
tuuuja sa 5m oA perynaqnje cao6pahajnrzqe.
Yrolurco [apqena r4Ma rrpucryn Ha ABe HJrr{ Br4rrre ocHoBH[x cao6pahajuaqa o6aee:ua je
rpafenaucxa twuuja rpeMa cao6pahajuuua Blrtrler paHra. ar<o ie napqena ua ynry, o6e
rpafenaucr<e lraupde cy o6ane:ne.
I{prie loseoJbeuo ynyutlar*e AenoBa o6.iercara trpeKo jaeue rroBpuaHe.
CIua4uurr!{, TexHoJrourKr.r [r ranrfpacrpyr(TypHrl [pocropu u o6jexrn, opraura:y.iy ce y
npocropy noiu Hraje Henocpe.qHo oKpeHyr noreuqujarHr4M KopHcHHrIr4Ma. {o:nonena je
r43rpaAr{,a Br4ule o6jercara Ha napuenu.
Boqua a 3aAFbe o4crojame o6jerra oA lrBarla napqeJre cy Mr4HHMan:ao 1A Br4cr4He o6jexra,
a He MaH,e oA 5m, y: o6anesy caAFbe najnrau,e je4nor ApBopeAa.
Melyco6uo o4crojan e je urauuMaJrHo ll3 eucure Br4ruer o6jexra, a y cxnaAy ca
norpe6aua oprarrr43oBarLa rporr4Bnor(apHor ilyra.

a

a

o Mebyco6uo o.qcrojame o6jerara y orBlrpy KoMrrnexca He Mo)r(e 6u:ru rvrarre oA 4m.



o

o

3a cee o6jexre xojn no4pasynenajy KopplcHy EPfll Br4cvHa He cMe 6tlrr eeha oA 18m,

oAHocHo 24m za uoje4r,rne AenoBe o6jexra. Oea eeha Bucvla ce .{o3BoJbaBa Ha uaiwtue

ll3 otyKyrHe Ao3BorbeHe EPflI noA o6iercrou.

flo:no6ana ce r43rpa4rra noce6uprx o6jexara r<oira ire roApa3yMenajy xopucHy BPff[, rao

[rro cy raH$pacrpyKTypHr,r - rfa6puuxu AprMriau[, Berperbaqe, BoAoBoAHI4 ToprLeBh HIttI

per$raMHlr cry6oeu.
Izl:rpaxma oBaKBr4x o6jer<ara je y oxwrpy rpallerrancxux lunr,tja. ,{o:nomega BI4crIHa 3a

p"nrut". cry6one je 30m, a :a uutppacrpyl(ryplle o6jexte ce ytnpllyje u3y3erHo ra eeha

p11cu1a, rrpeMa rexHorrorrKau norpe6aua. YrolI4Ko cy BI,IIIII4 ol 30m neouxo4uo je

npu1asutu l{urrrJ6eH,e r4 cailracnocr r,rHcrl4Tyquja Ha4.ne}I(HI{x :a 6es6eAHocr Ba3.4ylxHor

cao6pahaja.

OeaKara uoce6su o6jerru ce rocraB,rsajy raro Aa He npeAcraBJl,ajy ouacuocr rlo
6es6eAHocr pt, Aa ue oruerajy aHauajuo carneAl{Bocr o6jexara.

ApxurexroHcKo-ecrercxo pettrerbe o6jexara y paAllo rorvrepurajamtoj :onu vopa 6uru

npojexroeaHo 3a KoHKperHy HaMeHy u rpl4MepeHo HerocpeAuoM oKpyI(emy (IpaA

Cpe,racxa Mnrpoeuqa), caBpeMeHoM HaqI4Hy )ItllBora I{ saxreauua roje rocraBJba

caBpeMeHa apxrireKTypa. finanupa ce r<opr.rurhei+,e tpajuux caBpeMeHux H KBaJIarerHI'Ix

rurarepnia:ra, Moryha je upI1MeHa MoHrall(Hor rrl1ra rpaAu,e o6jexara.

Y orcaupy KoMrrJreKca pr o6ierara Hr{Beraul4oHo perynauuoHllM pe[Ierbl{Ma ouoryhurn

HecMeTaHo KoHTHHyaJTHO xopr.r3oHTaJIHO I{ BepTI'IKanno KpeTabe xeHALIKe[UpaHI4X I4

I4HBANHAHlIX JILIUA.

Y oxnrapy KoMrrrreKca npeABlrAera rro,4u3aFbe uojacena 3alITI4THor 3eneHI,IJIa cacraBJbelle

oA KoMnaKTHrrx 3acaAa nr4cronaAHe u rrerzl{apcKe nererauuie. 3aurrurso 3eneHl4Jro

rrocraBrrrg u:,l.lefy KoMnnexca I4 ynpaBHo Ha npaBall ,4oMI4HaHTH[IX BerpoBa. Kpo:

r43paAy flpoUeue yrwJaJa Ha )r(HBorlry cpeAr{Hy, y oAHocy Ha nnaHlrpaHy AenarHoc! ro
norpe6u oApeAIzTH o3eJlellaBarE'e Kao Mepy 3alxrplTe.

Hraje 4o:noJbeHo nnaHl{pa}be rz ype!eme noBplullHa 3a orBopeHe 4enoHraje.

3a ceaKa HoBonJraHnpanu o6jenr y AaJboj $asu npojexToBatLa HeonxoAHo ie ypaauru

AeraJbHa reoJroruKa r{crpar(r,IBa}La, a cBe y cKnaAy ca 3axoHovr o leoJIoIlItHM

r4crpax(r.rBaH,prMa "Clyxr6eur tJracHIrK PC",6p.44/95. I(oa cBI{x [JIaHI4paHHx HaMeHa

uopajy ce fipraMe[bkrBatv cse noce6He ta 3aKoHoM flpoilucaHe Mepe 3a[rrnTe xI'IBorHe

cpeAIlHe.

Cnr,r o6jenru rpe6a Aa ce rpaAe ca cerr3Mr4rll(oM 3aIUrHroM 3a 7' MIfC cKaJIe. O6jer<ru

rrlopajy 6uru o6eg6eleuu rexHr.rrrKr,rM MepaMa 3a HeraruBne yrraqaje AoMI'IHaHrHI4x

BerpoBa, eJreKTpo[pa)I(rberLa, [oxapHot- 4ej crea.

Moryha je $a.:na rpaArba, y cnaxoj sa:, ce Mopa o6e:6e,qurz ypeleme pl

SyHxquoHucarLe cBLIx AenoBa KoMnJIeKca.

flapxupame ce TIJIaIII4 pa Ha il apqent{.

flapxrapame locerr4orla rpe6a ga 6y5e opfaHl43oBaHo y oKBI4py I(oMnJIeKca Ha Har{I4H Aa

6yae ao6po rrprrcrynalrHo !r carue.4r{Bo. Ha naprzur rloBplill4Hanaa je o6asesHa caAlsa

r(oHTHHyaJIIII4X ApBOpeAa.

Y saegcHocrr4 oA TexnoJrorrrKor npoueca y oI(BI4py KoMnJIeKca norpe6no je unanuparu

fipeToBapHo- MaHr,IlynaTr4BHe noBprrI4r{eu napKI,IHl lloBpIIIpIHe 3a TepeTHa Bo:]HJIa.

3a 6Jrorcore runa A - I4spala Yp6anuoruqKor npojexra :a naplleilaulljy u

a

a

KOMtlJleKCa

r.r H ucrorpaArre y rouxperuulr-noj enusaqupru rouulercuua'
qKOf II t4cTHtlKo tsaco

ATIBJIHI{KA

:
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Катастарска општина:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности:  03.07.2025. 14:29

Служба:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЗАЈЕДНИЦЕ

Број парцеле:  9353

Површина m²:  29492

Број извода (*):  24641

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура:  ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²:  5678

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  RUDАRSКО GRАDЈЕVINSКО РRЕDUZЕСЕ НIDRООРRЕМА D.О.О. SАВАС

Адреса:  ШАБАЦ, ЦАРА ДУШАНА 40/1/14   

Матични број лица:  0000017008838

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 51549f97-c7a4-4285-aeb8-50dd96e26332

Матични број општине:  80403

Општина:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Матични број катастарске општине:  804231

Катастарска општина:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Датум ажурности:  03.07.2025. 14:29

Служба:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА

Извор податка:  СРЕМСКА МИТРОВИЦА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЗАЈЕДНИЦЕ

Број парцеле:  9353

Површина m²:  29492

Број извода (*):  24641

Подаци о делу парцеле

Број дела:  2

Врста земљишта:  ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура:  ЊИВА 1. КЛАСЕ

Површина m²:  23814

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  RUDАRSКО GRАDЈЕVINSКО РRЕDUZЕСЕ НIDRООРRЕМА D.О.О. SАВАС

Адреса:  ШАБАЦ, ЦАРА ДУШАНА 40/1/14   

Матични број лица:  0000017008838

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
ГРАД СР  МИТРОВИЦА
К.о. СРЕМСКА МИТРОВИЦА

КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
  локација к.п.бр. 9353

у К.о. Сремска Митровица

Подаци о снимању
а) метода глобалног позиционирања
септембар, 2025.год.

снимање и обрада:
„ГЕО СФЕРА СМ“
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