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Goran Milutinović, dipl.ing.arh. 
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da je urbanistički projekat sa arhitektonsko-urbanističkom razradom urađen u skladu sa 
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 propisima 
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1) pravni i planski osnov; 

 
Na osnovu člana 60 , 61 , 62 , 63 i 63a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik 

Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 – ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i i 91/2025) , i člana 76. i 77. Pravilnika 
o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 

(„Službeni glasnik RS“, broj 32/2019, 47/2025 i 40/2026) Pravilnika o opštim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (''Službeni glasnik RS'' br. 22/2015) i
Prostornog plana teritorije Grada Sremska Mitrovica do 2028. godine (“Službeni list Grada
Sremska Mitrovica” , br. 8/2015), biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata ,
prostorno planiranje i urbanizam “Krug Plus” iz Sremske Mitrovice , na zahtev investitora
Stefan Stanković, Sremska Mitrovica, izradio je : 

 
Izrada Urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja 

površina i urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije za formiranje kompleksa farme – 
tovilišta za svinje , na parceli 3874/2 K.O. Salaš Noćajski, predviđena je Prostornim planom 
teritorije Grada Sremska Mitrovica do 2028. godine, za potrebe urbanističko-arhitektonskog 
oblikovanja površina i urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije. 

Urbanistički projekat se izrađuje za parcelu broj 3874/2 K.O. Salaš Noćajski, na 
overenom katastarsko-topografskom planu. Parcela se nalazi na putu ka Drenovcu , van 
granice građevinskog područja , a u obuhvatu Prostornog plana teritorije Grada Sremska 
Mitrovica do 2028. godine . 

Na prostoru koji je obuhvaćen Urbanističkim projektom planiraju se objekti za uzgoj 
svinja (tovilišta) i prateća infrastruktura, sa zaštitnim i dekorativnim zelenilom. Rešenje je 
zasnovano na mogućnostima i ograničenjima lokacije i na osnovu programskog zadatka 
Investitora. 

 
Urbanistički projekat sadrži : 

 
1) situaciono rešenje , kompozicioni plan i parterno , odnosno pejzažno rešenje ; 

 
2) idejna urbanistička i arhitektonska rešenja objekata ; 

 
3) prikaz postojeće saobraćajne i komunalne infrastrukture sa predlozima priključaka na 

spoljnu mrežu ; 

 
4) opis , tehnički opis i objašnjenje rešenja iz urbanističkog projekta.

urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom za izgradnju 

farme - tovilišta za svinje, na katastarskoj parceli 3874/2 K.O. Salaš Noćajski 
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Prema Prostornom planu teritorije Grada Sremska Mitrovica do 2028. godine predmetna 

parcela se nalazi na poljoprivrednom zemljištu . 

......................... 
 

 
U skladu sa Zakonom o polјoprivrednom zemlјištu (''Sl.glasnik RS, br.62/06) i ovim Planom doneće se 

Polјoprivredne osnove radi očuvanja raspoloživog polјoprivrednog zemlјišta po prethodno pribavlјenom mišlјenju 

Ministarstva. 

Na polјoprivrednom zemlјištu moguće je graditi : 

 
• objekte u funkciji polјoprivrede i polјoprivredne proizvodnje, 

• objekti infrastrukture u skaldu sa prostornim i urbanstičkim planom, 

• objekti za eksploataciju mineralnih sirovina, 

• vodprivredni, komunalni i drugi objekti u skladu sa Planom, 

• formirati građevinsko zemlјište za potrebe privrede, turizma, rekreacije i dr. u skaldu sa Planom. 

 
Na polјoprivrednom zemlјištu je moguća izgradnja, adaptacija ili rekonstrukcija objekata i kompleksa bez 

naknade za promenu namene: 

 
• Porodični stambeni objekti (polјoprivredno domaćinstvo), 

• Izgradnja ekonomskih objekata koji se koriste za primarnu polјoprivrednu proizvodnju (za smeštaj stoke, 

proizvodni objekti, objekti za preradu polјoprivrednih proizvoda, objekti za skladištenje polјoprivrednih proizvoda, 

kao i garaže za polјoprivrednu mehanizaciju, mašine i vozila); 

• Objekti za primarnu polјoprivrednu proizvodnju 

(hangari za smeštaj mehanizacije, gotovih proizvoda, semena, đubriva, staja i sl.), 

• Pomoćni objekti koji su u funkciji polјoprivrede 

(garaže, koševi, ambari, ostave, nastrešnice i slično); 

• Proizvodni i servisno-radni objekti u funkciji polјoprivrede (hladnjače, magacini, prehrambeni proizvodni 

pogoni i sl.). 

• Proširenje postojećih i formiranje novih naselјskih humanih grobalјa, stočnih grobalјa i jama grobnica, 

sanitarnih deponija, i sl. 

• Izgradnja hidrotehničkih objekta (odbrana od poplava, navodnjavanje, i sl.), 

• Regulacija vodotoka, 

• Izgradnja i proširenje polјskih puteva, 

• Pošumlјavanje polјoprivrednog zemlјišta od 6. - 8. klase ako je racionaizacija korišćenja zemlјišta 

predviđena šumskim osnovama, 

• Podizanje polјozaštitnih pojaseva, 

• Podizanje rasadnika, staklenika, plastenika, vetrenjača za proizvodnju električne nergije i sl. 

 
Najveći dozvolјeni stepen zauzetosti, indeks izgrađenosti zemlјišta i spratnost objekata po zonama izgradnje 

iznosi: 

Табела 34. : Зоне изградње 

Br. Zone izgradnje Mah. 

koeficijent 

izgrađenosti 

Mah. step 

zauzetosti 

Mah. 

spratnost 

Min. 

dimenzija 

parcele 

1. Vikend zone 0,40 25.00% P+pk  

Salaši u funkciji 0,60  P+pk  

2. polјoprivredne proizvodnje  40.00%   

3. Salaši u funkciji turizma 0,80 40.00% P+pk  

4. 
Voćarsko vinogradarske kuće 0,20 10.00% P+0  

5. Poslovno komercijalne zone 2,20 70.00% - 2000,00 

 

3.12.2. Pravila građenja na polјoprivrednom zemlјištu 
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Pravila za izgradnju staja za gajenje stoke – farme 

 
- staje za gajenje stoke locirati na manje kvalitetnim tipovima zemlјišta ( V -VIII boniteta klase); 

- kod određivanja lokacije voditi računa o prirodnim uslovima (relјef i mikrorelјef, blizina livada i pašnjaka, 

blizina puteva, struje, vode); 

- mesto za podizanje staje za gajenje stoke mora biti predmet provere Studijom o proceni uticaja na 

životnu sredinu; 

- objekti se ne smeju locirati na pravcu vetrova koji duvaju ka naselјenom mestu ; 

- zemlјište ne sme biti podvodno i mora imati dobre otoke atmosferskih voda; 

- krug farme mora biti dovolјno prostran da obezbedi funkcionalnu povezanost objekta i mora biti 

ozelenjen; 

- farma mora biti ograđena. Visina ograde je min. 2,0m i mora onemogućiti prolaz životinja; 

- u okviru farme moraju se obezbediti dva odvojena bloka i to tehnički deo (objekti za zaposlene, poslovni 

objekti, objekt za boravak kao i potrebni prateći objekti – kotlarnice, mašinske radionice, skladišta) i izolovani 

proizvodni deo; moguće je organizovanje izložbi ugostitelјskih usluga 

- ukoliko se grade farme za uzgoj različitih vrsta životinja, proizvodne celine za svaku vrstu životinja moraju 

biti međusobno udalјene 250-500m, zavisno od kapaciteta farme, sa posebnim ulazom i veterinarsko-sanitarnim 

čvorom; 

- povezivanje farme sa mrežom javnih puteva treba da je prilaznim putem sa tvrdom podlogom ili s istim 

kolovoznim zastorom kao i javni put na koji se priklјučuje, širine min. 5,0m; 

- obavezno je snabdevanje farme dovolјnim količinom vode koja mora biti bakteriološki i hemijski ispravna. 

Unutar kompleksa obezbediti vodovodnu mrežu; 

- objekti na farmi moraju imati kanalizacionu mrežu za prihvatanje i odvođenje otpadnih voda. Otpadne 

vode i oseka se obavezno moraju prečistiti pre ispuštanja u prirodne recipijente; 

- obavezno je snabdevanje svih objekata na farmi električnom energijm i drugim instalacijama i 

energentima neophodnim za nesmetano korišćenje objekata; 

- moguće je graditi i mini farme (do 50 uslovnih grla stoke) odnosno manje proizvodne pogone za preradu 

polјoprivrednih proizvoda (mini klanice kapaciteta do 50 uslovnih grla stoke, mini mlekare, mlinovi, sušare) uz 

primenu svih higijensko-tehničkih i ekoloških uslova. 

 

......................... 
 

2) obuhvat urbanističkog projekta; 

 
Urbanističko – arhitektonska razrada se radi za parcelu 3874/2 K.O. Salaš Noćajski. U 

obuhvatu UP-a nalaze se i delovi parcela : 4408, 4359 i 3874/1  K.O.Salaš Noćajski, preko 
kojih se vrši priključenje na saobraćajnu i komunalnu infrastrukturu, te granicu obuhvata čine 
spoljne granice parcele i delova parcela. Granica obuhvata je definisana i prikazana na svim 
grafičkim prilozima. 

Parcela se nalazi uz put Mačvanska Mitrovica - Drenovac , van granice građevinskog 
područja , a u obuhvatu Prostornog plana teritorije Grada Sremska Mitrovica do 2028. godine. 

 
Ukupna površina parcele je 33 051 m². 

 
Teren u obuhvatu urbanističkog projekta je generalno ravan , prosečne kote nivelete cca 

77,50 m. 

Imajući navedene činjenice u vidu može se konstatovati da postoje svi preduslovi za 
izgradnju planiranih objekata prema projektnom zadatku. 
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3) uslovi izgradnje 

 
3.1. Prostorna organizacija : 

 
Objekti su projektovani u skladu sa smernicama iz plana višeg reda, kao i potrebama 

za adekvatno funkcionisanje farme za uzgoj svinja . Na lokaciju se pristupa sa državnog puta 
Sremska Mitrovica – Drenovac i atarskog puta na parceli 3874/1 K.O. Salaš Noćajski , dok su 
unutar lokacije projektovane nove saobraćajnice. Saobraćajnica je projektovana tako da 
omogućava kružni tok saobraćaja i nesmetanu manipulaciju vozila u funkciji kompleksa, 
uključujući obezbeđen prolazak vatrogasnog vozila.  

 
Ulaz na lokaciju je planiran sa severozapadne strane. 

 
Situacionim rešenjem dato je konačno rešenje kompleksa i raspored pojedinih 

objekata. Osovine objekta , saobraćajnih i manipulativnih površina su međusobno paralelne. 

 
Urbanističkim projektom su predviđene dve faze izgradnje, definisane na grafičkom 

prilogu 3a : faznost realizacije – gradnje R 1:1000. 
 

Na postojećoj građevinskoj parceli ne postoje izgrađeni objekti. 
 

Na osnovu projektnog zadatka Investitora planirana je izgradnja novih objekata. 
 

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI : 
 

• upravna zgrada 
• 6 tovilišta 
• 2 akumulacije - lagune 
• saobraćajne i manipulativne površine 

 
3.2. Namena i funkcionalnost rešenja : 

 

Objekti su prevashodno namenjeni uzgoju svinja. Kapacitet svakog objekta tovilišta 
iznosi cca 700 komada svinja, odnosno cca 100 uslovnih grla. 

 
Objekti su projektovani i postavljen na parceli u skladu sa tehnološkim rešenjem. 

 
3.3. Planirana regulacija i nivelacija : 

Osnovna građevinska linija prema putu ka Drenovcu je uvučena u odnosu na 
regulacionu liniju cca 20 m. Bočne građevinske linije su uvučene u odnosnu na granicu 
parcele, sa severozapadne strane cca 10m, odnosno sa jugoistočne strane u odnosu na 
regulacionu liniju kanala cca 30,5 m. Planirani objekti su postavljeni na parceli prema grafičkim 
prilozima. 

 
Horizontalna regulacija saobraćajnih i drugih parternih površina i infrastrukture, 

uspostaviće se na preostalom prostoru, prema potrebama i propisima , na najracionalniji 
način. 

Kota poda prizemlja planiranih objekata na lokaciji je ±0.00 = od 77,00 do 78,50 m. 
Maksimalna relativna visinska kota iznosi +3,95 m, što je visina slemena planiranog tovilišta. 
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Generalna vertikalna regulacija odnosi se na postojeće stanje terena i na visinsko 
usklađivanje planiranih zahvata sa istim , odnosno na nivelacione intervencije u cilju 
postizanja što optimalnijih tehničkih rešenja , prvenstveno kod uređenja saobraćajnih površina 
i atmosferske kanalizacije. 

 
Svi elementi planiranog regulacionog i nivelacionog rešenja definisani su u grafičkom 

prilogu br. 4. regulaciono nivelaciono rešenje R 1:500 uključujući i tabelarni prikaz planiranih 
tačaka objekata i saobraćajnica u apsolutnim koordinatama. 

 
4) numerički pokazatelјi 

 

Bilans površina:  planom 
predviđeno 

ostvareno 

Površina kp.br. 3874/2 K.O. Salaš Noćajski 
33 051 m2 100 % 100 % 

izgrađena površina 
7 120 m2 25% 21,5 % 

saobraćajne i manipulativne površine 
pešačke i druge popločane površine 4 752 m2 

 
14,4 % 

zelenilo 21 179 m2  64,1 % 

Površina obuhvata UP-a 39 253 m  100 % 

ostalo zemljište 34 542 m²  88 % 

javno zemljište 47 11 m²  12 % 

Indeks zauzetosti i izgrađenosti na parceli pokazuju da ne premašuju vrednosti zadate 

planom višeg reda. 

Prostorni parametri posmatrano u odnosu na parcelu su : indeks zauzetosti parcele Si= 
21,5 % , indeks izgrađenosti parcele Ki = 0,22. 

 
5)   način uređenja slobodnih i zelenih površina;  

 
Slobodne površine, prostor ispred i oko objekata, potrebno je ozeleniti travom i 

pejzažnom vegetacijom , zelene površine rešiti tako da odgovaraju nameni objekata i 
karakteru prostora , uz poštovanje svih zakonskih propisa i normativa . 

 
Pri izboru biljnog materijala potrebno je posebno obratiti pažnju na njihovu zaštitnu, 

meliorativnu i sanitarno-higijensku funkciju. 
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6) način priklјučenja na infrastrukturnu mrežu; 

 

• saobraćajni priključak na državni put IIA reda broj 124 
           Idejnim rešenjem predviđeno je saobraćajno povezivanje kompleksa na DP IIA reda broj 
124, deonica 12401, od početnog čvora 2003 – Sr. Mitrovica (Drenovac) na stacionaži km 0+000, 
do krajnjeg čvora 12401 – granica APV (Drenovac) na stacionaži km 5+110. Granice početka i 
kraja deonice državnog puta u okviru urbanističkog projekta označene su u grafičkim prilozima, 
od stacionaže km 1+555 do stacionaže km 1+730.  
           Planiranim rešenjem predviđen je saobraćajni priključak na mestu postojećeg zemljanog 
atarskog priključka na državni put IIА reda broj 124 (k.p. br. 4408 K.O. Salaš Noćajski), preko 
kojeg se obezbeđuje pristup katastarskoj parceli br. 3874/2 K.O. Salaš Noćajski, ukupne širine 
6m. Na trasi pristupa nalazi se kanal (k.p. br. 4359 K.O. Salaš Noćajski), preko kojeg će postojeći 
priključak biti prilagođen potrebama nesmetanog saobraćaja i manipulacije vozila u funkciji 
kompleksa, uključujući prolazak vatrogasnog vozila. U postupku izrade Urbanističkog projekta 
pribavljeni su uslovi nadležnog vodoprivrednog preduzeća JVP Vode Vojvodine Novi Sad u 
kojima je navedeno: „Prema zakonu o vodama (Službeni glasnik RS, broj 30/10, 93/12, 101/16, 
95/18 i 95/18 – dr. zakon) za izradu urbanističkog projekta, ne izdaju se vodni uslovi. Vodni uslovi 
se izdaju u okviru postupka sprovođenja objedinjene procedure u skladu sa Zakonom o vodama 
i zakonom kojim se uređuje planiranje i izgradnja. Saglasno navedenom, za izradu Urbanističkog 
projekta iz zahteva ne izdaju se vodni uslovi. Predmetni dokument izraditi u svemu prema 
planskom dokumentu višeg reda.“ 
           Priključak je planiran sa desne strane državnog puta u smeru rasta stacionaže, pri čemu  
stacionaža km 1+605 predstavlja sredinu priključka, koji se prostire od stacionaže km 1+590 do 
stacionaže km 1+620. 
           U skladu sa čl. 33-34. i 36. Zakona o putevima, obezbeđen je zaštitni pojas i pojas 
kontrolisane izgradnje, pri čemu je građevinska linija udaljena minimalno 33,71 m od granice 
parcele državnog puta II reda, čime su ispoštovani propisani uslovi.  
          U zaštitnom pojasu pored javnog puta van naselja, zabranjena je izgradnja građevinskih ili 
drugih objekata, kao i građenje i postavljanje postrojenja, uređaja i instalacija, osim izgradnje 
saobraćajnih površina pratećih, funkcionalnih, sadržaja javnog puta, kao i postrojenja, uređaja i 
instalacija koji služe potrebama javnog puta i saobraćaja na javnom putu. 
          U zaštitnom pojasu pored javnog puta nisu planirane površine za parkiranje. 
          U skladu sa čl. 37. i 38. Zakona o putevima obezbeđena je potrebna preglednost javnog 
puta, bez elemenata koji bi ometali zonu preglednosti i ugrozili bezbednost saobraćaja. 
          Elementi puta i raskrsnice (poluprečnici krivina, radijusi okretanja i dr.) moraju biti u skladu 
sa Zakonom o putevima i Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti saobraćaja moraju 
da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta. 
          Širina državnog puta na mestu priključka iznosi 6,8 m. Saobraćajni priključak planiran je 
pod pravim uglom na državni put, na deonici za koju je propisana računska brzina od 80 km/h. 
Priključak je potrebno projektovati tako da bude saglediv sa glavnog pravca najmanje sa daljine 
izoštrene vizure preglednosti. Geometrija priključka obezbeđuje bezbedno uključivanje i 
isključivanje vozila sa državnog puta, kao i manevrisanje merodavnim vozilom – teško teretno 
vozilo, pri čemu su primenjeni odgovarajući radijusi krivina u skladu sa uslovima preglednosti. Na 
delu skretanja sa državnog puta, radijusi krivine iznose 12 m sa obe strane priključka, što 
omogućava nesmetanu prohodnost merodavnog vozila. Priključak je projektovan kao dvosmerni, 
sa širinom kolovoza saobraćajnog priključka od 6 m, čime je ispunjen uslov minimalne širine 
kolovoza pristupnog puta. Kolovoz saobraćajnog priključka potrebno je projektovati u skladu sa 
članovima 41-43. Zakona o putevima. Predviđa se kao fleksibilna kolovozna konstrukcija sa 
slojevima dimenzionisanim za teško saobraćajno opterećenje, koji zadovoljavaju geometriju trase 
i omogućavaju bezbedno kretanje predviđenih vozila. 
          Za predmetni državni put ne postoje dostupni zvanični podaci o prosečnom godišnjem 
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dnevnom saobraćaju (PGDS). Planirani saobraćaj za potrebe predmetnog kompleksa iznosi 
maksimalno 10 teških teretnih vozila mesečno i 2 putnička vozila dnevno. S obzirom na planiranu 
frekvenciju saobraćaja, obezbeđeno je nesmetano i bezbedno odvijanje saobraćaja na državnom 
putu. Imajući u vidu očekivani intenzitet saobraćaja, može se zaključiti da opterećenje levih 
skretanja sa državnog puta ka predmetnom kompleksu neće premašiti 10% orijentacionog PGDS, 
te nije potrebno planirati posebnu traku za leva skretanja, budući da time nije narušen kontinuitet 
saobraćajnog toka na glavnom putnom pravcu. 
           Nivelaciono rešenje uslovljeno je postojećim stanjem državnog puta sa jedne strane i 
uklapanjem u  pristupnu trasu do katastarske parcele br. 3874/2 K.O. Salaš Noćajski, pri čemu je 
obezbeđeno odvođenje atmosferske vode sa državnog puta ka predmetnom kompleksu 
odgovarajućim podužnim nagibom kolovoza. Kolovoz je oblikovan podužnim i poprečnim 
nagibima tako da voda prirodno otiče u okolni teren i zelene površine. 
           Pri izradi tehničke dokumentacije za potrebe saobraćajnog priključka, obavezan sastavni 
deo je saobraćajni projekat, kojim se definiše odgovarajuća saobraćajna signalizacija. Konačno 
rešenje saobraćajnog priključka definisaće se u okviru postupka izrade tehničke dokumentacije. 
          S obzirom na to da u okviru predmetnog urbanističkog projekta nisu planirane instalacije 
uz trasu državnog puta, u slučaju njihove eventualne realizacije u budućnosti, iste je potrebno 
projektovati i izvoditi u skladu sa opštim uslovima i tehničkim zahtevima nadležnog upravljača 
puta – JP „Putevi Srbije“, i to:  

Opšti uslovi za postavljanje instalacija uz trasu državnog puta: 

- Trasa instalacija mora se projektno usaglasiti sa postojećim instalacijama pored i ispod 
državnih puteva; 

Uslovi za podzemno ukrštanje instalacija sa putem: 

- Da se ukrštanje sa putem predvidi isključivo mehaničkim podbušivanjem ispod trupa puta, 
upravno na put, u propisanoj zaštitnoj cevi, 

- Zaštitna cev mora biti projektovana na celoj dužini između krajnjih tačaka poprečnog profila 
puta uvećana na po 3,00 m sa svake strane, 

- Minimalna dubina predmetnih instalacija i zaštitnih cevi od najniže kote kolovoza do gornje 
zaštitne cevi iznosi 1,35 m, 

- Minimalna dubina predmetnih instalacija i zaštitnih cevi ispod putnog kanala za 
odvodnjavanje (postojećeg ili primarnog) od kote dna kanala do gornje kote zaštitne cevi 
iznosi 1,20 m; 

Uslovi za paralelno vođenje instalacija sa putem: 

- Instalacije moraju biti postavljene minimalno 3,00 m od krajnje tačke poprečnog profila 
puta (nožice nasipa trupa puta ili spoljne ivice putnog kanala za odvodnjavanje), 

- Ne dozvoljava se vođenje instalacija po bankini, po kosinama useka ili nasipa, kroz jarkove 
i kroz lokacije koje mogu biti inicijalne za otvaranje klizišta; 

- Ispod kolskih prilaza i saobraćajnih priključaka planirati postavljanje instalacija kroz 
zaštitnu cev, 

- Instalacije planirati tako da ne ugrožavaju postojeću saobraćajnu signalizaciju, opremu 
puta, odvodnjavanje i održavanje državnog puta, 
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Uslovi za vođenje nadzemnih instalacija u odnosu na put: 

- Stubove planirati izvan zaštitnog pojasa državnog puta (10,00 m mereno od granice putnog 
zemljišta za državni put drugog reda), a u slučaju da je visina stuba veća od propisane 
širine zaštitnog pojasa državnog puta, rastojanje predvideti na minimalnoj udaljenosti za 
visinu stuba, mereno od granice putnog zemljišta, 

- Obezbediti sigurnosnu visinu od 7,00 m mereno od najviše kote kolovoza do lančanice, pri 
najnepovoljnijim temperaturnim uslovima. 

            Put sa oznakom 124 zvanično je postao državni put IIA reda donošenjem Uredbe o 
kategorizaciji državnih puteva iz 2013. godine (“Službeni glasnik RS”, br. 105/2013) 
           Planski osnov za izradu saobraćajnog rešenja je Prostorni plan teritorije Grada Sremska 
Mitrovica do 2028. godine (“Službeni list Grada Sremska Mitrovica”, br. 8/2015). Odredbama, 
odnosno pravilima uređenja Prostornog plana teritorije Grada Sremska Mitrovica, nisu definisani 
posebni uslovi za predmetnu deonicu državnog puta IIA reda broj 124 na teritoriji opštine Sremska 
Mitrovica.  

• saobraćajno rešenje unutar komleksa  
Saobraćajno rešenje definisano je na osnovu dispozicije planiranih objekata unutar 

kompleksa, kao i na osnovu predviđenog tehnološkog rešenja. Obezbeđen je nesmetan pristup 
do svih neophodnih pozicija i prohodnost za merodavno vozilo na prostoru celog kompleksa, uz 
očuvanje kontinuiteta i uklapanja sa saobraćajnim priključkom.  
         Nivelaciono rešenje unutar kompleksa izvedeno je tako da saobraćajne površine 
zadovoljavaju sve uslove za nesmetano kretanje i manevrisanje vozila, uključujući i prolazak 
vatrogasnog vozila. 

        Konstrukcija puteva u okviru kompleksa planirana je kao makadamski put posut rizlom, 
koja omogućava vodopropusnost. Podužni i poprečni nagibi kolovoza su prilagođeni 
gravitacionom odvođenju atmosferskih voda ka okolnim zelenim površinama. 

        Parkiranje je rešeno unutar kompleksa izgradnjom 4 parking mesta, raspoređenih tako da ne 
ometaju prolaz vozila i održavaju funkcionalnost saobraćajnih površina. 
 Odvoženje životinja iz kompleksa vrši se preko pretovarnih rampi na svakom od 
pojedinačnih objekata. Pretovarne rampe se nalaze na svakom objektu i pružaju se do ograde 
kompleksa. Na taj način je omogućen pretovar, a da pri tome vozila ne ulaze unutar ograde 
kompleksa. 
 Ne ulaskom vozila u ograđeni kompleks omogućeno je da se putevi koji se koriste za dovoz 
životinja, hrane za životine, čistih prostirki i opreme ne ukrštaju sa putevima koji se koriste za odvoz 
stajskog đubriva otpadnih voda i leševa životinja. 
 Kompleks ima odvojene kolske i pešačke ulaze.Na kolskom ulazu je izgrađena dezo barijera 
dubine 25 cm ispunjena vodenim rastvorom dezificijensa. 
 Dezo barijera pešačkog ulaza nalazi se unutar upravne zgrade.  
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• vodovodna mreža 
- U blizini lokacije ne postoji izvedena komunalna infrastruktura, koja podrazumeva javnu 

vodovodnu i kanalizacionu mrežu. Kraj izvedene vodovodne mreže ja na udaljenosti cca 5 
km. Za potrebe farme neophodno je individualno rešavanje vodosnabdevanja izradom bunara 
sa uređajem za povišenje pritiska. 

Ukoliko se nakon izgradnje bunara ustanovi da ne postoji zadovoljavajući protok, 
neophodna je izgradnja i rezervoara. 

U planiranom kompleksu isprojektovati spoljnu i unutrašnju hidrantsku vodovodnu 
mrežu za gašenje požara Polietilenskim cevima prečnika Ø110 mm (PEHD 110) prema : 
„Pravilnik o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara ("Sl. 
glasnik RS", br. 3/2018)“ 

• mreža fekalne kanalizacije 
- Odvod fekalnih voda rešen je izgradnjom vodonepropusne septičke jame do izgradnje 
fekalne kanalizacije . Vodonepropusna septička jama mora biti udaljena najmanje 5.0 m od 
objekta , 2.0 m od granice parcele i 10.0 m od javne saobraćajnice , kako je definisano 
propisima. 

Odvod fekalnih voda i osoke iz tovilišta rešen je izgradnjom dve akumulacije (lagune), 
po svim pravilima za izgradnu ove vrste objekata, obložene folijom i geotekstilom. Svaka od 
laguna ima kapacitet od 2374 m³. 

Odvoženje sadržaja iz laguna na farmama svinja je ključan proces upravljanja 
otpadnim vodama i stajnjakom, koji se sprovodi radi sprečavanja prelivanja i korišćenja 
organskih materija kao đubriva.Proces se generalno odvija kroz sledeće korake: 

Skladištenje i odležavanje: Sadržaj (osoka i tečni stajnjak) se prikuplja u lagunama koje 
kako bi se sprečilo zagađenje zemljišta. Materijal mora da miruje određeni period (6 meseci) 
radi stabilizacije pre nego što se ukloni. 

Priprema i mešanje: Pre pražnjenja, sadržaj lagune se ponekad tretira biološkim 
aktivatorima kako bi se smanjili neprijatni mirisi i olakšala razgradnja organske 
materije.Tehnika izvlačenja: Pražnjenje se vrši pomoću specijalizovanih cisterni opremljenih 
vakum pumpama. Cisterne izvlače tečni sadržaj direktno iz lagune.Transport i distribucija 

Đubrenje oranica: Najčešći način je odvoženje do sopstvenih ili ugovorenih 
poljoprivrednih površina gde se sadržaj koristi za navodnjavanje i prihranu useva.Biogasna 
postrojenja: Materijal se može transportovati i u biogasna postrojenja na dalju preradu i 
proizvodnju energije. 

Biosigurnost: Tokom odvoženja primenjuju se stroge mere kontrole kretanja vozila kako 
bi se sprečilo unošenje ili širenje patogena na farmi.  

• mreža atmosferske kanalizacije 
- Sve atmosferske vode sa krovova objekata horizontalnim i vertikalnim olucima, a 
potom poprečnim i podužnim padovima odvesti do zelene površine. 

Sve priključne saobraćajnice, manipulativne površine i parkinzi izvedeni su kao 
makadam sa završnim slojem tucanikom (rizla) te su u tom smislu vodopropusni pa nije 
potrebna izrada atmosferske kanalizacije. 
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• elektroenergetska mreža 
Napajanje objekta električnom energijom realizovaće se izgradnjom BSTS 10(20)/0,4 

kV 250(160) kVA “Salaš Noćajski 16 – Farma” sa merenjem na srednjem naponu. Buduća 
BSTS je locirana na trasi postojećeg dalekovoda u svemu prema uslovima Elektrodistribucije. 

Za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja predviđena je klasična gromobranska 
instalacija i temeljni uzemljivač. 

 
Sva ukrštanja i paralelna vođenja instalacija uraditi u skladu sa tehničkim 

propisima i normativima. 
 

7) inženjerskogeološka-geotehnička istraživanja; 

 
Teren lokacije je ravan sa pretpostavkom relativno dobre nosivosti. Geomehanički 

elaborat nije rađen. Na osnovu raspoloživih podataka o terenu , kao i na osnovu vizuelnog 
pregleda može se zaključiti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je 
teren nestabilan. 

 
Objekti se nalazi u sedmoj zoni seizmičnosti za povratni period od 100 godina i u II 

klimatskoj zoni sa srednjom vrednosti najnižih godišnjih temperaturnih razlika od -18. 
 

8) mere zaštite životne sredine; 

 

• zaštita zemljišta i voda 
- priključenje sadržaja na mrežu fekalne kanalizacije, odnosno na propisne vodonepropusne 
septičke jame 
- prikupljanje i predhodni tretman eventuano zagađenih površinskih voda pre upuštanja u 
kanalizaciju / recipijent, 
- prikupljanje otpada i smeća u odgovarajuće posude, organizovana evakuacija do 
naseljske deponije, 

• zaštita od voda 
- zaštita od uticaja podzemnih voda obezbeđuje se projektovanjem i izvođenjem propisne 
hidroizolacije i primenom odgovarajućih materijala, podrumske prostorije se ne preporučuju na 
ovom prostoru,zbog izrazito visokih podzemnih voda, 

• zaštita vazduha i zaštita od jonizujućih zračenja 

- odgovarajuće odlaganje otpada i smeća do evakuacije, 
- obavezno je ozelenjavanje kompleksa, 

• zaštita od buke i vibracije 
- objekat mora da sadrži tehnička rešenja kojima se buka i vibracije eliminišu ili svode 
u dozvoljene granice, 

• zaštita od zemljotresa 

- u pogledu seizmike Sremska Mitrovica se nalazi u zoni maksimalno mogućeg trusnog 
pomeranja tla od 7  MKZ skale, na osnovu čega se vrši projektovanje i izgradnja objekata, 

• zaštita od vetra, snega, leda i grada 
- projektovanje i izvođenje objekata otpornih na ove uticaje, posebno primenom 
odgovarajuće konstrukcije i adekvatnih, kvalitneh materijala, 

• zaštita od kiša i poplava 
- odgovarajuće projektovanje i izvođenje saobraćajnih i drugih parternih površina i, posebno, 
efikasne atmosferske kanalizacije, 

• zaštita od eksplozija i požara 

- eventualno vatroosetljivi objekti moraju biti izolovani od ostalih sadržaja i protivpožarno 
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obezbeđeni, planiranom hidrantskom mrežom, 
- kod projektovanja i izvođenja radova, neposredno primenjivati protivpožarne propise, 

• zaštita od interesa za odbranu 
- objekti za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara (skloništa, zakloni) treba da se projektuju 
i izgrade prema uslovima nadležnog organa odbrane, standarda i normativa, 

• zaštita prirode 

- na predmetnom području ne nalaze se zaštićena niti predložena za zaštitu prirodna 
dobra, 
- opšte mere zaštite prirode podrazumevaju primenu svih predhodno datih mera u ovom 
poglavlju i to za objekte, parterne površine, infrastrukturu i, posebno ozelenjavanje, 

 
9) mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara; 

Prilikom izvođenja zemljanih radova, ukoliko se naiđe na predmete arheološke 
prirode, radove treba obustaviti i o nađenom izvestiti Zavod za zaštitu spomenika kulture. 

U fazi izvođenja radova obavezan je arheološki nadzor od strane stručne službe 
Zavoda za zaštitu spomenika kulture, prilikom izvođenja zemljanih radova. 

U oviru granice obuhvata nema evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara. 
 

10) tehnički opis objekta; 

 
1. upravna zgrada : 

 
Objekat je projektovan kao slobodnostojeći, orijentacija glavnog ulaza u objekat je sa 

severo-zapadne strane, van ograde kompleksa. Pešački pristup parceli i objektima je 
obezbeđen kroz planirani objekat, preko dezo barijere. 

U objektu su planirani sledeći sadržaji : 
- prostorija za administraciju 
- prostorija za veterinarsku službu 
- garderoba 
- sanitarni čvor 
- prostorija za odmor i ishranu radnika 
 

Objekat je postavljen na planiranoj građevinskoj liniji. 

Maksimalni gabarit objekta je 9,21 x 8,0m. 

Objekat se sastoji od: 

 
1. prizemlja 

 
Ukupna izgrađena površina iznosi P= 74,0 m2 

Ukupna neto površina objekta iznosi P= 60,5 m2 

 

 
Konstrukcija: 

 
Tip konstrukcije i materijali za izvođenje prilagođeni su nameni objekta. Pri tom se 

vodilo računa da se daju racionalna rešenja koja obezbeđuju stabilnost, trajnost i 
funkcionalnost objekta u fazi izvođenja i eksploatacije. 
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Temeljenje objekta vršiće se temeljnim trakama od armiranog betona. Dubina 

fundiranja mereno od buduće nivelacije oko objekta iznosi 0,80 m. Ispod temelja izvodi se 
tampon sloj od nabijenog šljunka. Temelji se liju u zemlji bez izrade oplate. Temelji su 
međusobno povezani temeljnim gredama od armiranog betona. 

 
Obimni zidovi objekta se zidaju termo blokom širine 25 cm. Pregradni zidovi su 

predviđeni od termo bloka debljine 25 i 12 cm. Na svim spojevima zidova i uglovima izvode 
se vertikalni serklaži 25 x 25 cm betonirani betonom MB 30 i armirani po statičkom proračunu. 
Svi zidovi se zidaju u produžnom malteru 1:3:9. Zidovi su dodatno ojačani i horizontalnim 
serklažima visine 20 cm. 

 

Međuspratna konstrukcija je predviđena kao fert tavanica. Ona je sa zidovima 
povezana horizontalnim serklažima betoniranim betonom MB 30 i armiranim po statičkom 
proračunu. 

 
Krovna konstrukcija se izvodi kao drvena, od četinara II klase, sa elementima čije će 

dimenzije biti date u statičkom proračunu. Krov je četvorovodan, sa padom od 25º. Krovni 
pokrivač je crep. 

 
Konstrukcija je projektovana i dimenzionisana tako da može da preuzme sva stalna i 

povremena opterećenja koja se pojavljuju u fazi izvođenja i eksploatacije, a u svemu prema 
važećim standardima i propisima. Proračun sila u konstruktivnim elementima urađen je po 
metodama linearne teorije konstrukcija. 

Obrada: 

 
Svi unutrašnji zidovi i plafoni se malterišu i završno boje poludisperzionom bojom uz 

prethodno gletovanje. Izuzetak su zidovi u sanitarnim čvorovima koji su od poda do plafona 
obloženi keramičkim pločicama i zidovi u kuhinji koji su obloženi keramičkim pločicama do 
visine visećih elemenata. Završna obrada podova su keramičke pločice. Fasada objekta se 
izvodi kao „demit“ i boji disperzionom bojom u boji po izboru investitora. 

Svi prozori i spoljna vrata su pvc ili aluminijumski i zastakljeni termopan staklom 
d=4+12+4 mm. 

 
Oko objekta su predviđeni horizontalni odvodni oluci od pocinčanog lima 0.55 mm. Iz 

horizontalnih oluka voda se odvodi vertikalnim olucima. 
 

Instalacije: 
 

Od instalacija u objektu su predviđene instalacije vodovoda i kanalizacije i telefona. 
Predviđene su i električne instalacije prema važećim tehničkim propisima i prema potrebama 
Investitora. 

 
2. tovilište (6 objekata) : 

 
Objekat je projektovan kao slobodnostojeći objekat, orjentacija glavnog ulaza u objekat 

je iz dvorišta , a evakuacija svinja se vrši izlazom u ravni sa ogradom. 
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Građevinska linija je udaljena od oko 10,0 do 30,0 m od regulacione linije. Maksimalni 
gabarit objekta je 13,90 x 62,95 m. 

U objektu su planirani sledeći sadržaji : 
- prostor za tov 
- prostor za dezifekciona sredstva 
- prostor za opremu i pribor 
 

Odvoženje uginulih životinja (leševa) sa farme svinja mora se vršiti u skladu sa strogim 
veterinarsko-sanitarnim propisima kako bi se sprečilo širenje bolesti svinja.Glavni koraci i 
pravila uključuju:Prijava uginuća: Svako uginuće na farmi mora se odmah prijaviti nadležnom 
veterinaru ili veterinarskoj inspekciji. Ovlašćeni prevoznici: Leševe smeju da preuzimaju 
isključivo ovlašćeni prevoznici koji poseduju specijalizovana vozila opremljena za transport 
životinjskog otpada bez rizika od curenja tečnosti ili širenja infekcije. Objekti za preradu: 
Uginule životinje se transportuju u objekte odobrene za preradu sporednih proizvoda 
životinjskog porekla (tzv. kafilerije), gde se vrši njihovo neškodljivo uklanjanje ili prerada. 
Biosigurnosne mere: Prilikom odvoženja, vozač i vozilo moraju proći kroz stroge dezinfekcione 
barijere na ulazu i izlazu sa farme kako bi se očuvao status biosigurnosti.Zabranjene radnje: 
Strogo je zabranjeno bacanje uginulih životinja u prirodu, na divlje deponije ili njihovo 
samostalno zakopavanje bez nadzora inspekcije, jer to predstavlja ogroman ekološki i 
epidemiološki rizik.U slučajevima pojave zaraznih bolesti (poput afričke kuge), način 
zbrinjavanja diktira Uprava za veterinu, što može uključiti i zakopavanje na posebnim jamama 
pod strogim nadzorom ako transport do kafilerije nije bezbedan. 
 

Objekat se sastoji od: 
 

1. prizemlja 
 
 

Ukupna izgrađena površina iznosi P = 875,0 m² 
Ukupna neto površina objekta iznosi P= 802,0 m2 

 
Teren lokacije je ravan sa pretpostavkom relativno dobre nosivosti. Geomehanički 

elaborat nije rađen. Na osnovu raspoloživih podataka o terenu , kao i na osnovu vizuelnog 
pregleda može se zaključiti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je 
teren nestabilan. Prilikom izvođenja objekta ne planira se zasecanje terena. Objekat se nalazi 
u 7 zoni seizmičnosti po MCS skali. 

 
Konstrukcija : 

 
Tip konstrukcije i materijali za izvođenje prilagođeni su nameni objekta. Pri tom se 

vodilo računa da se daju racionalna rešenja koja obezbeđuju stabilnost, trajnost i 
funkcionalnost objekta u fazi izvođenja i eksploatacije. 

 
Temeljenje objekta vršiće se temeljnim trakama od armiranog betona. Dubina 

fundiranja mereno od buduće nivelacije oko objekta iznosi 1.0m. Ispod temelja izvodi se 
tampon sloj od nabijenog šljunka. Temelji se liju u zemlji sa izradom oplate. Temeljne trake su 
međusobno povezane temeljnim gredama od armiranog betona. 

Ispod objekta se izvodi vodonepropusne jame/kanali za prikupljanje fekalnog otpada. 
kanali se izvode u armiranom betonu, debljina zidova je 15 i 20 cm. 

 



urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom za izgradnju farme - tovilišta za svinje, na - 25 - 
katastarskoj parceli 3874/2 K.O. Salaš Noćajski 

 

 

Podna ploča se izvodi kao ab ploča, debljine 10 cm, na tampon sloju šljunka. 

 
Obimni zidovi objekta se zidaju termo blokom širine 25 cm a unutrašnji zidovi su 20 cm. 

Na svim spojevima zidova i uglovima izvode se vertikalni serklaži 25 x 25 cm i 20 x 20 cm 
betonirani betonom MB 30 i armirani po statičkom proračunu. Svi zidovi se zidaju u produžnom 
malteru 1:3:9. Zidovi su dodatno ojačani i horizontalnim serklažima visine 20 cm. 

 
Krovna konstrukcija se izvodi kao lamelirani drveni nosač, sa elementima čije će 

dimenzije biti date u statičkom proračunu. Krov je dvovodan, sa padom od 15º. Krovni pokrivač 
je trapezasti lim sa ispunom od negorivog materijala. 

 
Delovi konstrukcije koji mogu biti izloženi mrazu, požaru ili agresivnim uticajima sredine 

moraju posedovati odgovarajuću otpornost na te uticaje. 

 
Konstrukcija je projektovana i dimenzionisana tako da može da preuzme sva stalna i 

povremena opterećenja koja se pojavljuju u fazi izvođenja i eksploatacije, a u svemu prema 
važećim standardima i propisima. Proračun sila u konstruktivnim elementima urađen je po 
metodama linearne teorije konstrukcija. 

 
Obrada : 

 
Svi unutrašnji zidovi se malterišu i završno kreče gašenim krečom. Završna obrada 

podova u objektu je beton i betonske rešetke. Fasada objekta se malteriše i završno boji 
disperzionom bojom po želji investitora. 

 
Oko objekta su predviđeni horizontalni odvodni oluci od pocinčanog lima 0.55 mm. Iz 

horizontalnih oluka voda se odvodi vertikalnim olucima. 
 

Instalacije : 
 

U objektu su predviđene električne instalacije i instalacije vodovoda prema važećim 
tehničkim propisima i prema potrebama Investitora. Sav fekalni otpad se prihvata 
vodonepropusnom septičkom jamom koja se izvodi ispod objekta, a nakon pražnjenja 
fekalnim kolektorom transportuje do akumulacije (lagune). 

 
3. akumulacija (laguna) : 

 
Laguna se izvodi u širokom iskopu, zakošenih stranica pod uglom od 45°. Nakod 

nabijanja zemljišta oblaže se geotekstilom i folijom. Folija i geotekstil se ankerišu u ivičnom 
rovu. Maksimalni gabarit lagune je 30 x 30 m, duina 5 m , a kapacitet je 2374 m³. U slučaju 
da nivo podzemnih voda ne dozvoli ukop od 5 m, moguće je podizanje lagune iznad nivoa 
podzemnih voda uz izradu nasipa odnosa 1:1. 

 
Pražnjene lagune vrši se preko revizionog šahta. 

 
11) stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti 

 
Na lokaciji izuzev struje ne postoje druge instalacije. Iz tog razloga sve druge 

instalacije se rešavaju individualno. 
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12) opšte odredbe 

 
Urbanistički projekat je izrađen u pet istovetnih primeraka i sastoji se od tekstualnog, 

grafičkog dela i drugih priloga. Tri primerka se uručuju Investitoru , jedan zadržava Gradska 
uprava , a jedan primerak ostaje u arhivi obrađivača. 

Projekat se dostavlja se Gradskoj upravi za urbanizam , komunalne i inspekcijske 
poslove koja potvrđuje Urbanistički projekat.



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GRAFIČKI PRILOZI 
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regulaciona linija

postojeća parcela   P = 33.051 m²3874/2
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LEGENDA :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

saradnici :

odgovorni urbanista:
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:2500

2

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U06-09/25

datum :

oktobar
2025 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Stefan Stanković

Sremska Mitrovica urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
za izgradnju farme - tovilišta za svinje, na katastarskoj parceli 
3874/2 K.O. Salaš Noćajski

katastarsko - topografska karta sa analizom površina

granica obuhvata
regulaciona linija
postojeća parcela za koju se radi3874/2 arhitektonsko-urbanistička razrada

legenda - analiza površina :

arhitektonsko-urbanistička razrada P=33 051 m²

javno zemljište P=4 711 m²

ostalo zemljište - privatan prolaz P=1 491 m²

UKUPNO    P=39 253 m²
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Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

saradnici :

odgovorni urbanista:
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:1000

3

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U06-09/25

datum :

mart
2026 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Stefan Stanković

Sremska Mitrovica urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
za izgradnju farme - tovilišta za svinje, na katastarskoj parceli 
3874/2 K.O. Salaš Noćajski

situciono rešenje 
kompozicioni plan i parterno-pejzažno rešenje

granica obuhvata
regulaciona linija

izgrađena površina  P = 7 120 m²
saobraćajnice i manipulativne površine P = 4 752 m²

zelenilo i vodena površina P = 21 179 m²

UKUPNO : površina parcele P = 33 051 m²

indeks zauzetost Si = 21,5 %
indeks izgrađenosti  Ki = 0,22

građevinska linija

upravna zgrada 1

saobraćajne i manipulativne površine

zelenilo

planirani objekat na parceli

žičana ograda

postojeća parcela   P = 33.051 m²

pešačke površine

3874/2

prva faza gradnje

tovilište2
tovilište3
tovilište4
akumulacija (laguna)5
druga faza gradnje
tovilište6
tovilište7
tovilište8
akumulacija (laguna)9

zona zabrane gradnje

16 m
3,3 % podužni pad (nagib) nivelete planiranog priključka

77.30 postojeća kota
planirana kota priključka78.00

razmera :
1:500

rl - regulaciona linija
k - kolovoz
b - bankina
k - kosina nasipa
k - kanal

LEGENDA :

GEOMETRIJSKI POPREČNI PROFIL

presek 1-1

Državni put IIA reda broj 124 na km 1+625

PRIKAZ PROHODNOSTI MERODAVNOG VOZILA - TEŠKO TERETNO VOZILO
Desno isključenje sa državnog puta IIA reda broj 124 

PRIKAZ PROHODNOSTI MERODAVNOG VOZILA - TEŠKO TERETNO VOZILO
Desno uključenje na državni put IIA reda broj 124

razmera :
1:1000

razmera :
1:1000

dezo barijera
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Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

saradnici :

odgovorni urbanista:
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:1000
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UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U06-09/25

datum :

oktobar
2025 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Stefan Stanković

Sremska Mitrovica urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
za izgradnju farme - tovilišta za svinje, na katastarskoj parceli 
3874/2 K.O. Salaš Noćajski

faznost realizacije - gradnje

granica obuhvata
regulaciona linija
građevinska linija

upravna zgrada 1

planirani objekat na parceli

žičana ograda

postojeća parcela   P = 33.051 m²3874/2

prva faza gradnje

tovilište2
tovilište3
tovilište4
akumulacija (laguna)5

druga faza gradnje
tovilište6
tovilište7
tovilište8
akumulacija (laguna)9

prva faza gradnje

druga faza gradnje

zona zabrane gradnje



3874/2

4359

77.30

76.83

3874/1

38
71
/1

4408

ka
na
l

77.31

77.61

77.20

77.21

77.18

77.45

76.99

77.02

77.47

77.57

77.04

77.31

77.70

77.15

76.75

77.33

76.93

78.34
78.25

78.65

78.64

78.50
78.54
78.52

78.51
77.63

77.34 77.35

77.3076.79

76.92

76.82

76.83

76.91

76.62

76.60

76.52

76.59

76.62

76.50

76.66

77.32

77.47

77.44

77.34

77.19

78.07

78.09

77.51

77.29

zaštitni pojas dalekovoda

ka
na
l

planirani pešački ulaz

1
akumulacija (laguna)

2

3

4

5

9

6
kpp

=7
8,5

0

kpp
=7

8,3
0

kpp
=7

8,3
0

kpp
=7

8,3
0

kpp
=7

7,0
0P+0

P+0

P+0

P+0

P+0

7
kpp

=7
8,5

0
P+0

8
kpp

=7
8,5

0
P+0

akumulacija (laguna)

11
,68

19
6,4

7
20

8,1
5

31,1

87

42,08

10,03

170,21

199,79

20,43

220,22

10,1

99,57

31,11

140,79

dezo barijera

T6

T7

T8

T9

T10

T11

T12

T13

T14

T4

o1

o2

o3

o4

o5

o6

o7

o8

o9

o10

o11

o12

o13

o14

o15

o16

o17

o18

o19

o20

o21

o22

o23

o24

o25

o26

o27

o28

o29

o30

o31

o32

o33

o34

o35

o36

R1
0

R10

R10

R10

R10

R10

R10

R10

R10

R10

R10

R1
0

30
,8

62
,85

0,8
4,2

6,5
10

,49

14
,93

30

3,5
3

62
,95

0,8
3

3,4
2

30

15
,02

30
,8

62
,85

0,8
4,2

3
3

9

0,8

6,0
1

3
4

0,8

13,9

0,8

18,4

0,8

13,9

0,8

18,4

0,8

13,9

0,8

3 2,04

5

5
3

2

pm1

pm1pm2pm3pm4

8
1

53
,15

1,5
3

15

5,5

2,5
2,5

2,5
2,5

9,21
1

2,15

1,5

30

5,04
3

5,01

30

T1

105 m0,4 %

98 m0,4 %

39 m

1,9 %

75
 m0,5

 %

12
5 m0,3

 %

128 m

0,3 %

116 m

0,3 %

69 m

1,1 %

49 m

0,4 %

49 m

0,4 % 51
 m0,4

 %

51
 m0,4

 %48 m

0,4 %

14
 m0,4

 %14 m

0,4 %

76.85

16
 m3,3

 %

10
 m4 %

78.00

77.60

78.53

77.20

77.60

77.20

76.85

76.50

77.50

77.25 77.25

77.30

77.50

77.30

77.30

T2

T3

T5

7,9
9

R12

R12

R8

R8

R10
R1

0

LEGENDA :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

saradnici :

odgovorni urbanista:
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:1000

4

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U06-09/25

datum :

mart
2026 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Stefan Stanković

Sremska Mitrovica urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
za izgradnju farme - tovilišta za svinje, na katastarskoj parceli 
3874/2 K.O. Salaš Noćajski

prikaz saobraćajne infrastrukture sa  
regulaciono-nivelacionim rešenjem

granica obuhvata
regulaciona linija
građevinska linija

upravna zgrada 1

planirani objekat na parceli

žičana ograda

postojeća parcela   P = 33.051 m²3874/2

prva faza gradnje

tovilište2
tovilište3
tovilište4
akumulacija (laguna)5

druga faza gradnje
tovilište6
tovilište7
tovilište8
akumulacija (laguna)9

izgrađena površina  P = 7 120 m²   (21,5 %)
saobraćajnice i manipulativne površine P = 4 752 m²   (14,4 %)

zelenilo  P = 21 179 m²   (64,1 %)

UKUPNO : površina parcele P = 33 051 m²

indeks zauzetost Si = 21,5 %
indeks izgrađenosti  Ki = 0,22

zona zabrane gradnje

T1
T2
T3

y xbr.

T4
T5
T6

apsolutne koordinate tačaka
planirane saobraćajnice

o1
o2
o3

y xbr.

o4

apsolutne koordinate tačaka
planiranih objekata

T7

o5
o6
o7
o8

T8
T9

T10
T11
T12
T13
T14

o9
o10
o11
o12
o13
o14
o15
o16

o17
o18
o19

y xbr.

o20
o21
o22
o23
o24
o25
o26
o27
o28
o29
o30
o31
o32

392 865,89 978 353,60
392 870,36 978 359,62
392 877,29 978 353,55
392 872,02 978 347,53
392 850,92 978 293,10
392 892,37 978 340,41
392 902,82 978 331,25
392 861,37 978 283,94
392 876,42 978 270,76
392 917,87 978 318,07
392 928,29 978 308,87
392 886,87 978 261,60
392 901,92 978 248,42
392 943,33 978 295,69
392 953,82 978 286,57
392 912,37 978 239,26

392 867,24 978 253,82
392 889,77 978 234,01
392 869,95 978 211,48
392 847,43 978 231,29
392 755,20 978 218,89
392 796,61 978 266,17
392 807,07 978 257,01
392 765,65 978 209,74
392 780,70 978 196,56
392 822,11 978 243,83
392 832,60 978 234,71
392 791,15 978 187,40
392 806,21 978 174,20
392 847,63 978 221,48
392 858,08 978 212,32
392 816,67 978 165,04

16 m
3,3 % podužni pad (nagib) nivelete planiranog priključka

77.30 postojeća kota
planirana kota priključka

392 903,72 978 343,03
392 991,13 978 266,46
392 912,53 978 207,27
392 828,26 978 143,81
392 731,50 978 228,15
392 821,13 978 316,18
392 873,21 978 270,56
392 910,35 978 238,02
392 876,42 978 199,30
392 839,28 978 231,85
392 803,13 978 263,52
392 792,97 978 272,42
392 812,04 978 273,66
392 874,52 978 368,61

78.00
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LEGENDA :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

saradnici :

odgovorni urbanista:
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:1000

5

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U06-09/25

datum :

mart
2026 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Stefan Stanković

Sremska Mitrovica urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
za izgradnju farme - tovilišta za svinje, na katastarskoj parceli 
3874/2 K.O. Salaš Noćajski

granica obuhvata
regulaciona linija
građevinska linija

žičana ograda

postojeća parcela   P = 33.051 m²3874/2

planirani objekat na parceli

zona zabrane gradnje

fekalna kanalizacija

NH1 nadzemni hidrant

uređaj za povišenje pritiskapphu

hidrantski vod

vsj vodonepropusna septička jama

k mesto kontejnera

postojeći dalekovod 10 kV

planirana BSTS 10(20)/0,42 kV 

bb bunar

prikaz komunalne infrastrukture sa 
priključcima na spoljašnju mrežu
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saradnici :

odgovorni urbanista:
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:100

6a

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U06-09/25

datum :

oktobar
2025 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Stefan Stanković

Sremska Mitrovica urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
za izgradnju farme - tovilišta za svinje, na katastarskoj parceli 
3874/2 K.O. Salaš Noćajski

idejna arhitektonska rešenja

tovilište :
osnova prizemlja i krova
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saradnici :

odgovorni urbanista:
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:100

6b

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U06-09/25

datum :

oktobar
2025 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Stefan Stanković

Sremska Mitrovica urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
za izgradnju farme - tovilišta za svinje, na katastarskoj parceli 
3874/2 K.O. Salaš Noćajski

idejna arhitektonska rešenja

tovilište :
preseci i fasade
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saradnici :

odgovorni urbanista:
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:50

6c

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U06-09/25

datum :

oktobar
2025 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Stefan Stanković

Sremska Mitrovica urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
za izgradnju farme - tovilišta za svinje, na katastarskoj parceli 
3874/2 K.O. Salaš Noćajski

idejna arhitektonska rešenja

upravna zgrada :
osnova i presek



saradnici :

odgovorni urbanista:
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:100

6d

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U06-09/25

datum :

oktobar
2025 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Stefan Stanković

Sremska Mitrovica urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
za izgradnju farme - tovilišta za svinje, na katastarskoj parceli 
3874/2 K.O. Salaš Noćajski

idejna arhitektonska rešenja

upravna zgrada :
fasade
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UKUPNA ZAPREMINA 2374 M3

saradnici :

odgovorni urbanista:
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:100

6e

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U06-09/25

datum :

oktobar
2025 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 Stefan Stanković

Sremska Mitrovica urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
za izgradnju farme - tovilišta za svinje, na katastarskoj parceli 
3874/2 K.O. Salaš Noćajski

idejna arhitektonska rešenja

laguna :
osnova i presek



POLOŽAJ PARCELE OBUHVAĆENE
URBANISTIČKIM PROJEKTOM



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

prethodni uslovi i saglasnosti : 

 
 





38
74

/2

po
sto

jeć
i p

rik
lju

ča
kplanirani pešački ulaz

zaštitni pojas dalekovoda

tov
iliš

te 
  P

+0

1

2

3

4

up
rav

na
 zg

rad
a P

+0

planirani kolski ulaz

5akumulacija (laguna)

6
akumulacija (laguna)

7

8

9

tov
iliš

te 
  P

+0
tov

iliš
te 

  P
+0

tov
iliš

te 
  P

+0
tov

iliš
te 

  P
+0

tov
iliš

te 
  P

+0

Postojeći DV 10kV sa
Al-č 3x35mm²

Orjentacioni položaj BSTS 10(20)/0,42 kV
Salaš Noćajski 16-Farma

situacija   R 1:2500

planirani objekat

granica obuhvata

regulaciona linija

prva faza gradnje

druga faza gradnje

legenda :



    

Делатност: Телефони:  

Сакупљање, пречишћавање и дистрибуција воде Централа: 022 / 611-976 

Уклањање отпадних вода Рекламације: 0800-122-129 

Изградња цевовода и постављање водоводних Кварови: 022 / 626-200 

и канализационих система   

    
ПИБ: 100791615 E-mail: reklamacije@vodovodsm.rs 

Ул. Стари шор 114 МБ: 08234779  vodovodsm@mts.rs 

Сремска Митровица Делатност: 3600   

Уписано у регистар привредних субјеката код Републичке агенције за привредне регистре под бројем БД 14643/2005 

160-9897-67 BANCA INTESA a.d. Beograd 

 
 
 

Наш број     1096/2 СТЕФАН СТАНКОВИЋ 
Датум        08.07.2025.год. Ул.Масарикова бр.9 

Сремска Митровица 
 
 

Предмет: Претходни технички услови за израду урбанистичког пројекта са 
урбанистичко- архитектонском разрадом локације за изградњу фарме-
товилишта за свиње на кп.бр.3874/2 КО Салаш Ноћајски 

  
Поступајући по Вашем захтеву, а у складу са Законом о планирању и изградњи "Службени 

гласник РС" бр.72/09, 81-09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/2013-УС, 54/13-
решење УС, 98/2013-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и 9/20, у циљу заштите водова комуналне 
инфраструктуре, након прегледа документације; ситуационог приказа локације и техничког описа 
планираног објекта фарме-товилишта за свиње на кп.3874/2 КО Салаш Ноћајски, техничка служба 
ЈКП "Водовод"-а издаје претходне услове за потребе израде урбанистичког пројекта разраде 
локације, а по захтеву наручиоца Станковић Стефана из Сремске Митровице. 

Предметна парцела налази се уз саобраћајницу за Дреновац у ко Салаш Ноћајски где није 
изведена комунална инфраструктура  која подразумева јавну водоводну и канализациону мрежу.  

Крај изведене водоводне мреже је на удаљености више од 5,0км од локације предметне 
парцеле, тако да не постоје технички услови израде прикључног вода продужетком јавне мреже 
водовода) којом би се обезбедило водоснабдевање објекта санитарном водом и евентуално 
противпожарном водоводном мрежом. За потребе фарме-товилишта за свиње неопходно је 
индивидуално решавање водоснабдевања објеката товилишта израдом бунара са резервоарским 
простором и постојењем црпне станице. 

За планиране објекте фарме-товилишта за свиње неопходна је изградња септичких јама – за 
одлагање осоке (лагуне за акумулацију) уз евентуалну изградњу и пречистача отпадних вода уз 
сепаратор масти и уља, а све према условима и сагласности ЈВП „Вода Војводине“.  

Надлежност ЈКП "Водовод"-а Ср.Митровица је само на јавној мрежи водовода и фекалне 
канализације које су изведене на јавној површини, а како на предметној локацији није изграђена 
мрежа не постоје посебни услови. Водоводне инсталације и одвођење отпадних вода планирано на 
парцели не одржава ЈКП Водовод, већ се о истим стара власник објеката.   

Атмосферске воде са објеката планирати упуштањем на зелену површину парцеле.  
Обухват плана не налази се у непосредној зони санитарне заштите изворишта водовода у 

Сремској  Митровици. Ниво подземних вода налази се на 1,50-2,5м испод коте терена. 
Претпројектни услови се издају након прегледа приложене пројектне документације, а у 

поступку израде урбанистичког пројекта, издавања локацијских услова, пројекта ПГД и грађевинске 
дозволе као и за потребе прикључења на ком.инфраструктуру и у друге сврхе се не могу употребити.  
 

С поштовањем, 
Обрадила:  в.д.директора   ЈКП Водовод  

Сремска Митровица: 

 

 

           

Радмила Адамовић Рауковић, дипл.инг.грађ.   Васиљ Шево 

 
























	Na osnovu ~lana  61, 62 , 64 i 66
	e81810cbab0135c59d2a7fd6499e70da356b3a6e8319eab47f0de53d2d5e08dc.pdf
	Na osnovu ~lana  61, 62 , 64 i 66

