
BIRO ZA PLANIRANJE, PROJEKTOVANJE I INŽENJERING ’’URBIS’’ 
Svetog Save 17, Šid 
 

 

BIRO ZA PLANIRANJE, PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 

≪ URBIS ≫ 

ŠID, ULICA SVETOG SAVE BR. 17            TELEFONI: (022) 715620 , 064/2151473 

INVESTITOR:                                                                   

AXIOMA PLUS doo, 
ulica Marka Aurelija bb, 

Sremska Mitrovica 
 

  
 

 

 

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA TRETMAN 

NEOPASNOG PVC OTPADA, NA K.P. 8276/2, 8280/1 i 8280/2, 

K.O.SREMSKA MITROVICA 

 

 

 

 

 

 

PRIMERAK 1 

BROJ:                 U 01-07/22 

DATUM:            Juli, 2022. godine 

 

ODGOVORNI  

URBANISTA:   Peco Božinovski, dipl.ing.arh. 

 

                                                                                                         DIREKTOR: 

Dipl.ing.arh. Peco Božinovski 



 
 

Predmet:                                                  Urbanistički projekat za izgradnju objekta za 
tretman neopasnog PVC otpada, na k.p. 8276/2, 
8280/1 i 8280/2, K.O. Sremska Mitrovica 
 

 

Naručilac:                                       AXIOMA PLUS doo, Marka Aurelija bb, Sremska 

Mitrovica 

 

Izvođač:                                                 Biro za planiranje, projektovanje i inženjering 

                                                                  ,,URBIS’’, Svetog Save 17, Šid              

 

Direktor:                                               Peco Božinovski   

                                                                  ..............................................................    

 

Odgovorni urbanista:                      Peco Božinovski, dia 

                                                                  .............................................................. 

 

Obrađivač:                                            Peco Božinovski, dia 

                                                                  .............................................................. 

 

Geodetska obrada:                           ,,GEO SFERA’’ Sremska Mitrovica 

 

Overava:                                                Gradska uprava za urbanizam, prostorno 

                                                                   planiranje i izgradnju objekata, Sremska Mitrovica 

 

Načelnik:                                               Vesna Vujanović, dipl. pravnik 

 

 

 

 

                                                  

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

SADRŽAJ: 

 

I. OPŠTA DOKUMENTACIJA: 

 

- Kopija izvoda iz sudskog registra o registraciji preduzeća 

- Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 

- Kopija LICENCE za odgovornog urbanistu 

- Potvrda o važenju licence 

 

II. PRILOZI: 

 

- Kopija plana 

- Prepis lista nepokretnosti 

 

III. URBANISTIČKI DEO: 

 

TEKSTUALNI DEO: 

Uvod 

1. Projektni zadatak 

2. Obuhvat, analiza i valorizacija prostora 

3. Izvod iz plana višeg reda 

4. Urbanističko arhitektonsko rešenje 

4.1. Prostorna organizacija 

4.2. Sadržaj lokacije 

4.3. Arhitektonsko rešenje 

4.4. Urbanistički pokazatelji 

4.5. Regulaciono i nivelaciono rešenje 

4.6. Saobraćaj 

4.6.1. Prikaz postojeće saobraćajne infrastrukture 

4.6.2. Prikaz planirane saobraćajne infrastrukture 

4.7. Komunalna infrastruktura 

4.7.1. Elektroenergetska mreža i objekti 

4.7.2. Vodovodna mreža 

4.7.3. Odvođenje otpadnih voda 

4.7.4. Odvođenje atmosferskih voda 

4.7.5. Telekomunikaciona mreža 

4.7.6. Gasna mreža 

4.8. Parterne površine, zelenilo i ograde 

4.9. Urbanističke mere zaštite 



 
 

4.9.1. Zaštita nepokretnih kulturnih dobara 

4.9.2. Zaštita životne sredine 

4.9.3. Zaštita od požara 

4.9.4. Inženjersko geološki uslovi 

5. Faznost realizacije 

6. Fleksibilnost rešenja 

7. Završne odredbe 

 

GRAFIČKI DEO: 

- 1. Izvod iz plana višeg reda 

- 2. Granica obuhvata sa prikazom postojećeg stanja R 1:500 

- 3. Prikaz planiranog stanja sa parternim uredjenjem R 1:500 

- 4. Regulacija, nivelacija i saobraćaj R 1:500 

- 5. Infrastruktura R 1:500 

 

IV. IDEJNO REŠENJE PLANIRANIH OBJEKATA 

V. SAGLASNOSTI NADLEŽNIH PREDUZEĆA I INSTITUCIJA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









Broj: U01-07/22 

Datum: Jula 2022. 

Šid 

 

Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji (’’ Sl. Glasnik RS’’ br. br. 72/09, 81/09-

ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  

98/2013–odluka US, 132/14 , 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21) donosim: 

 

REŠENJE 
 

O ODREDJIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA TRETMAN NEOPASNOG PVC 

OTPADA, NA K.P. 8276/2, 8280/1 I 8280/2, K.O.SREMSKA MITROVICA 

Za odgovornog urbanistu: 

Peco Božinovski dipl. Ing. Arh. 

Broj Licence 200 0459 03 

 

Imenovani je dužan da se pri izradi navedene tehničke dokumentacije pridržava Zakona o 

planiranju i izgradnji (’’ Sl. Glasnik RS’’ br. br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 

24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14 , 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21), propisa i standarda 

 

Imenovani ispunjava uslove iz Zakona o planiranju i izgradnji (’’ Sl. Glasnik RS’’ br. br. 

72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–

odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14 , 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20 i 52/21) 

 

 

 

 

 

 

 ’’Urbis’’ Svetog Save 17, Šid 
  

 
Peco Božinovski dia 
direktor 

 







 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II. PRILOZI 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

III. URBANISTIČKI DEO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNI DEO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Na osnovu člana 60, 61, 62, 63, i 64 Zakona o planiranju i izgradnji (’’Službeni glasnik RS’’ 

br. 72/09, 81/09, 64/10, odluka US, 24/11, 121/12, 42/2013 – odluka US, 50/2013 – 

odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 

52/21) i Pravilnika o opštim uslovima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (’’Službeni 

glasnik RS’’ br. 22/2015), Plana Generalne Regulacije Grada Sremske Mitrovice, Laćarka i 

Mačvanske Mitrovice (Sl. list Grada Sremska Mitrovica br. 11/2009), Biro za planiranje, 

projektovanje i inženjering ’’URBIS’’, Svetog Save 17, Šid izradilo je: 

 

URBANISTIČKI PROJEKAT BROJ U 01-07/22 

 

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA TRETMAN NEOPASNOG 

PVCOTPADA, NA K.P. 8276/2, 8280/1 i 8280/2, K.O.SREMSKA MITROVICA 

Investitora: AXIOMA PLUS doo, Marka Aurelija bb, Sremska Mitrovica 

 

Uvod: 

 

Motiv izrade Urbanističkog projekta je urbanističko – arhitektonska razrada izgradnje 

objekta za tretman neopasnog PVC otpada, na k.p. 8276/2, 8280/1 i 8280/2 u okviru 

građevinskog rejona Grada Sremska Mitrovica. 

 

Urbanistički projekat se izrađuje za parcele br. 8276/2, 8280/1 i 8280/2 K.O. Sremska 

Mitrovica na katastarsko – topografskom planu br. 953-097-6164/2022 od Avgusta 2021. 

god. Parcela se nalazi u sklopu građevinskog područja Grada Sremska Mitrovica, u 

obuhvatu Plana Generalne Regulacije Grada Sremske Mitrovice, Laćarka i Mačvanske 

Mitrovice (Sl. list Grada Sremska Mitrovica br. 11/2009). 

 

Razradom pomenutog objekta se bliže određuje njegov položaj u prostoru, njegova 

volumetrija sa svim pripadajućim elementima na parceli, saobraćajno i nivelaciono 

rešenje, parterno i pejzažno uređenje i razrada rešenja priključaka predmetnog 

kompleksa na infrastrukturu. 

 

Urbanistički projekat sadrži: 

1) Tekstualni deo sa opisima Urbanističko – arhitektonske razrade lokacije za 

izgradnju predmetnog objekta; 

2) Izvod iz Plana Generalne Regulacije Grada Sremske Mitrovice, Laćarka i Mačvanske 

Mitrovice (Sl. list Grada Sremska Mitrovica br. 11/2009), sa prikazom, Situaciono 

rešenje – situacioni prikaz parternog rešenja i pejzažnog uređenja, Prikaz 

postojeće i planirane infrastrukture sa predlogom priključaka na spoljnu mrežu; 

3) Idejno urbanističko i arhitektonsko rešenje objekta; 

4) Saglasnosti i uslovi nadležnih preduzeća; 

Urbanističkim projektom za urbanističko – arhitektonsku razradu lokacije može se 

utvrditi promena i precizno definisanje planiranih namena u okviru planom definisanih 

kompatibilnosti, u zakonom propisanoj proceduri. 

 

 

 

 

 

 

 



 

Pravni osnov za izradu UP-a se ogleda u članovima 60, 61, 62, 63, i 64 Zakona o planiranju 

i izgradnji (’’Službeni glasnik RS’’ br. 72/09, 81/09, 64/10, odluka US, 24/11, 121/12, 

42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 

83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21) i Pravilnika o opštim uslovima za parcelaciju, 

regulaciju i izgradnju (’’Službeni glasnik RS’’ br. 22/2015), kao i članovima 76. i 77. 

Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 

planiranja (’’Službeni glasnik RS’’ br. 32/2019) 

Planski osnov za izradu UP-a je Plan Generalne Regulacije Grada Sremske Mitrovice, 

Laćarka i Mačvanske Mitrovice (Sl. list Grada Sremska Mitrovica br. 11/2009). 

 

 

1. Projektni zadatak: 

 

Definisati i prikazati moguću izgradnju objekta za tretman neopasnog PVC i otpada na 

parcelama 8276/2, 8280/1 i 8280/2 K.O. Sremska Mitrovica sa pratećom internom 

mrežom infrastrukture: saobraćajne i manipulativne površine uz neophodnu 

infrastrukturu. 

 Objekat za tretman neopasnog PVC otpada, spratnosti P+0 

 saobraćajnice i manipulativne površine 

 parking za putnička vozila 

 prateća infrastruktura. 

 

Projektom definisati  urbanističke, arhitektonske i geodetske elemente parcele za 

izgradnju objekta. 

 

2. Obuhvat, analiza i valorizacija lokacije: 

 

Obuhvat urbanističkog projekta definisan spoljašnjim granicama parcela br. 8276/2, 

8280/1 i 8280/2, K.O. Sremska Mitrovica. 

 

Vlasnik parcela je AXIOMA PLUS doo, Marka Aurelija bb, Sremska Mitrovica 

 

Parcele u obuhvatu projekta su u naravi njive I klase u građevinskom području 

Obuhvat Parcela ima poligonalni oblik i oivičen je nekategorisanom javnom 

saobraćajnicom (k.p.8276/14) sa zapadne strane, ulicom Rumski Drum (k.p. 9069/1) sa 

južne strane, privatnom parcelom (k.p.8281) sa istočne strane i privatnom parcelom k.p. 

8276/12 u sa severne strane. 

 

Površina parcela u obuhvatu je 02ha 13a 43m². 

 

Prostor parcela je delimično infrastrukturno opremljen ako se uzme u obzir da je jedna 

od predmetnih parcela – 8276/2 već kompletno privedena nameni, te se u okviru ovog 

urbanističkog projekta radi o proširenju postojećeg kompleksa proizvodnih objekata na 

predmetnim parcelama. 

Teren u obuhvatu urbanističkog projekta je u blagom padu od regulacione linije na jugu 

ka dubini parcele na severu, ali je ipak nivelaciono usklađen sa okolnim površinama 

saobraćajnica. 

 

 

 

 



 

Na parcelama su izgrađeni sledeći objekti: 

- Objekat br.1 – 1592m2, zgrada poslovnih usluga 

- Objekat br.2 – 139m2, porodična stambena zgrada 

- Objekat br.3 – 43m2, pomoćna zgrada 

- Objekat br.4 – 58m2, pomona zgrada 

- Objekat br.5 – 101m2, pomoćna zgrada 

 

 

Postojeći urbanistički  parametri : 

Indeks zauzetosti.......................9,06% 

Indeks izgrađenosti..................0,091 

 

Imajući navedene činjenice u vidu, može se konstatovati da postoje svi preduslovi za 

izgradnju planiranih objekata prema Projektnom zadatku. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

3. Izvod iz plana višeg reda Plan 

Plana generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, Laćarka i Mačvanske Mitrovice, 

(,,Službeni list Grada Sremska Mitrovica'', broj 11/2009: 

 
НПС1-   Затворене зоне и комплекси, производно -технолошки,  

 комунални и инфраструктурни и простори специјалне намене : 

 
Привредно-технолошки, комунални и инфраструктурни комплекси као и простори 

специјалних намена (ВЈ, КПД и сл.), у макро слици града, лоцирани су у три  зоне и то 

северна, источна, и западна зона.  

Северна зона је постављена уз саму пругу (Београд - Загреб), док су остале две зоне  

лоциране на реци Сави и то источна (низводно) и западна (узводно) од Града и 

опремљене индустријским колосецима (ван функције).  

Првобитно лоциране ван града, западна и северна зона су се нашле у делимичном 

окружењу градског ткива уз нарушавање унутрашње компактности, те у постојећој 

слици града егзистирају као низ самосталних локација без могућности развоја, у 

окружењу стамбених насеља породичног становања (плански или спонтано изграђених 

). Планирање пренамена простора ових зона би била вишеструко сврсисходна и то у 

просторе за становање и просторе компатибилне стамбеном окружењу ( пословни, 

комерцијални односно јавни садржаји).  

Источна привредна зона је остала ван градског-стамбеног ткива и сачувала могућности 

развоја. Овим изменама и допунама источна зона се проширује и то: простор уз 

североисточну границу грађевинског рејона  око 12ха, -планирани простор за могућност 

ширења комплекса металске идустрије; Простор који обухвата двострано (источна и 

западна срана) приступу градску саобраћајницу аутопуту Е-70, ул. Марка Аурелија до 

пружног надвожњака, површине од око 74ха; Простор са обе стране  северне градску 

обилазнице, од Р-103/2 (пут за Велике Радинце) до Р-116 (пут за Лежимир), површине 

135ха; 

Блокови тип 9а -  привредни, инфраструктурни и комунални комплекси и  

 простори специјалне намене на рубу грађевинског подручја: 

 

9а-1 Индустријска зона "Исток"-Површине 

око 550,0ха.  

9а-2 Дрвни комбинат "Митрошпер"-

Површине око 16,5 ха.  

9а-3 Фабрика воде са водозахватом-

Површине око 20,0ха.  

9а-4 Комплекс Варде - прерада дрвета-

Површине око 8,5ха.  

9а-5 Економија Лаћарак-Површине око 

4,4ха.  

9а-6 Гарнизон Војске Југославије-

Површине око 2,4 + 4,9ха.  

9а-7 Казнено-Поправни завод ("КПД")-

Површине око 14ха+14ха.  

9а-8 Бивша економија Сремска Митровица-

Површине око 4,0ха.  

9а-9 Економија Мачванска Митровица-

Површине око 2,5ха.  

9а-10 Устава и канал Модран-Површине 

око 1,3+6,2ха. 

9а-11 Бродоградилиште-Површине око 17,1 

ха.  

 

Блокови тип 9б - комуналне површине - гробља и депоније: 

 

9б-1 Централно гробље-Површине око 

25,2ха.  

9б-2 Православно гробље-Површине 

око 2,1ха.  

9б-3 Католичко гробље-Површине око 

2,8ха.  

9б-4 Русинско гробље-Површине око 

1,0ха.  

9б-5 Јеврејско гробље-Површине око 0,2ха.  



 

9б-6 Ново лаћарачко гробље-Површине око 

4,3ха.  

9б-7 Старо лаћарачко гробље-Површине 

око 2,5ха.  

9б-8 Ново гробље у Мачванској 

Митровици-Површине око 1, ха.  

9б-9 Старо гробље у Мачванској 

Митровици-Површине око 0,5ха.  

9б-10 Градска депонија смећа-Површине 

око 1,2ха.  

9б-11 - Стара депонија-Површине око 

0,5ха.  

 

Блокови тип 9ц - привредни, инфраструктурни и комунални комплекси и  

 простори пецијалне намене унутар градског (урбаног) ткива 

 

OPŠTA PRAVILA REGULACIJE I GRADNJE ZA PRIVREDNO-TEHNOLOŠKE ZONE, 

KOMPLEKSE I OBJEKTE 

 

Planira se da prostor radno-koemrcijalne zone bude čisto poslovne namene (nema stanovanja). 

Namene objekata kompleksa su one koje neće ugrožavati životnu sredinu, prirodne i stvorene 

vrednosti. Planirane su sledeće namene: prodaja, uslužne  delatnosti, prerada, proizvodnja, 

skladišni prostori, distributivni centri i slično. 

Kompleks se organizuje na sopstvenoj parceli (pristup, ulaz, izlaz, parkiranje, manipulativne 

površine, objekti, infrastruktura – šahtovi, jame, cisterne, uređaji za prečišćavanje i sl.) 

U zonama zelenila nisu planirani objekti ali je moguća izgradnja infrastrukture kako je planom 

predviđeno. 

Nije dozvoljena izgradnja stambenih objekata i objekata sa štetnim uticajem na životnu sredinu. 

 

- Gradnja objekata visokogradnje na području radnih zona ograničena je stepenom 

zauzetosti od 70% i indeksom izgrađenosti 2,20. Najveće dozvoljene vrednosti indeksa 

izgrađenosti i stepena zauzetosti se ne mogu prekoračiti a mogu se realizovati manje 

vrednosti. 

- Pravila parcelacije za građevinske parcele privrednih i komercijalnih delatnosti se 

utvrđuju obaveznom površinom površinom kompleksa ne manjom od 0,2ha i širinom 

uličnog fronta parcele ne manjom od 30m, izuzev postojećih objekata. 

- Minimalna površina pod uređenim zelenim površinama se određuje prema veličini 

kompleksa: minimalno pod uređenim zelenim površinama za komplekse preko 5ha – 

30%, za komplekse 1-5ha – 25% , za komplekse 0,2-1ha – 20%, od čega kompaktna 

pošumljena površina iznosi minimalno pola od ukupnog zelenila. 

- Na postojećim objektima, kod kojih su prekoračene ovim planom određene građevinske 

linije, dozvoljene su samo intervencije redovnog održavanja i adaptacija. 

Ukoliko parcela ima pristup na dve ili više osnovnih saobraćajnica obavezna je 

građevinska linija prema saobraćajnici višeg ranga, ako je parcela na uglu, obe 

građevinske linije su obavezne. 
- Nije dozvoljeno upuštanje delova objekata preko javne površine. 

- Skladišni, tehnološki i infrastrukturni prostori i objekti, organizuju se u prostoru koji nije 

neposredno okrenut potencijalnim korisnicima. Dozvoljena je izgradnja više objekata na 

parceli. 

- Bočna i zadnje odstojanje objekta od ivica parcele su minimalno ½ visine objekta, a ne 

manje od 5m, uz obavezu sadnje najmanje jednog drvoreda. 

- Međusobno odstojanje je minimalno 1/3 visine višeg objekta, a u skladu sa potrebama 

organizovanja protivpožarnog puta. 

- Međusobno odstojanje objekata u okviru kompleksa ne može biti manje od 4m. 



 

- Za sve objekte koji podrazumevaju korisnu BRGP visina ne sme biti veća od 18m, odnosno 

24m za pojedine delove objekta. Ova veća visina se dozvoljava na najviše 1/3 od ukupne 

dozvoljene BRGP pod objektom. 

- Dozvoljava se izgradnja posebnih objekata koji ne podrazumevaju korisnu BRGP, kao što 

su infrastrukturni – fabrički dimnjaci, veterenjače, vodovodni tornjevi ili reklamni 

stubovi. 

- Izgradnja ovakvih objekata je u okviru građevinskih linija. Dozvoljena visina za reklamne 

stubove je 30m, a za infrastrukturne objekte se utvrđuje izuzetno i veća visina, prema 

tehnološkim potrebama. Ukoliko su viši od 30m neophodno je pribaviti mišljenje i 

sagalsnost institucija nadležnih za bezbednost vazdušnog saobraćaja. 

- Ovakvi posebni objekti se postavljaju tako da ne predstavljaju opasnost po bezbednost i 

da ne ometaju značajno sagledivost objekata. 

- Arhitektonsko-estetsko rešenje objekata u radno komercijalnoj zoni mora biti 

projektovano za konkretnu namenu i primereno neposrednom okruženju (Grad Sremska 

Mitrovica), savremenom načinu života i zahtevima koje postavlja savremena arhitektura. 

Planira se korišćenje trajnih savremenih i kvalitetnih materijala. Moguća je primena 

montažnog tipa gradnje objekata. 

- U okviru kompleksa i objekata nivelaciono regulacionim rešenjima omogućiti nesmetano 

kontinualno horizontalno i vertikalno kretanje hendikepiranih i invalidnih lica. 

- U okviru kompleksa predvideti podizanje pojaseva zaštitnog zelenila sastavljene od 

kompkatnih zasada listopadne i četinarske vegetacije. Zaštitno zelenilo postaviti između 

kompleksa i upravno na pravac dominantih vetrova. Kroz izradu Procene uticaja na 

životnu sredinu, u odnosu na planiranu delatnost, po potrebi odrediti ozelenjavanje kao 

meru zaštite. 

- Nije dozvoljeno planiranje i uređenje površina za otvorene deponije. 

- Za svaki novoplanirani objekat u daljoj fazi projektovanja neophodno je uraditi detaljna 

geološka istraživanja, a  sve u skladu sa Zakonom o geološkim istraživanjima ,,Službeni 

glasnik RS'', br. 44/95. Kod svih planiranih namena moraju se primenjivati sve posebne i 

zakonom propisane mere zaštite životne sredine. 

- Svi objekti treba da se grade sa seizmičkom zaštitom za 7º MCS skale. Objekti mroaju biti 

obezbeđeni tehničkim merama za negativne uticaje dominantnih vetrova, 

elektropražnjenja, požarnog dejstva. 

- Moguća je fazna gradnja, u svakoj fazi se mora obezbediti uređenje i funkcionosanje svih 

redova kompleksa. 

- Parkiranje se planira na parceli. 

- Parkiranje posetioca treba da bude ogranizovano u okviru kompleksa na način da bude 

dobro pristupačno i sagledivo. Na parking površinama je obavezna sadnja kontinualnih 

drvoreda. 

- U zavisnosti od tehnološkog procesa u okviru kompleksa potrebno je planirati prostorno 

– manipulativne površine i parking površine za teretna vozila. 

 

Indeks izgrađenosti i stepen iskorištenosti građevinske parcele:  

Maksimalni dozvoljeni indeks izgrađenosti na građevinskoj parceli, sa platoima i 

saobraćajnicama je 2.1. 

Maksimalni dozvoljeni stepen zauzetosti građevinske parcele je 70%. 

 

Najveća dozvoljena spratnost: 

U zavisnosti od namene objekata proizilazi i njihova spratnost: 

 Poslovni objekti su maksimalne spratnosti P+2+Pk. 



 

 Proizvodni P+0 ili P+1, sem u izuzetnim slučajevima kada to zahteva tehnološki proces 

proizvodnje. 

 Skladišni P+0, eventualno P+1. 

 Pomoćni objekti – ostave P+0. 

 

Najmanja dozvoljena međusobna udaljenost objekata: 

Objekti mogu da se grade kao slobodnostojeći i u nizu. 

Izgradnja objekata u nizu (međusobna udaljenost objekata je 0.0m, tj. za širinu dilatacione 

razdelnice) može se dozvoliti ako to tehnološki proces proizvodnje zahteva i ako su zadovoljeni 

uslovi protivpožarne zaštite. 

Međusobni razmak slobodnostojećih objekata je minimalno polovina visine višeg objekta, s tim 

da ne može biti manaj od 5m. 

 

Urbanistički projekat 

U cilju efikasnog prevazilaženja situacije, da na bitnim lokacijama atraktivnim za gradnju 

objekata za tržište nisu dostupna rešenja i podaci na nivou Planova detaljne regulacije, ovim 

planom se određuje obavezna izrada Urbanističkog projekta za planirane namene Objekata 

kolektivnog stanovanja (više od 4 stambene jedinice jednog poslovnog prostora) koji imaju 

spratnost veću od P+1+Pk. Iste odrednice važe i za objekte sa preovlađujućom namenom 

poslovanja. 

Na prostorima Nezavisnih prostornih sistema obaveza izrade Urbanističkih projekata je 

definisana pravilima uređenja i gradnje za konkretne namene i prostorno-planske situacije. 

Forma urbanističkog projekta podrazumeva prikaz urbanističko – arhitektonskog rešenja 

planirane izgradnje na parceli i to idejna arhitektonska rešenja svih objekata, prikaz saobraćaja 

i komunalne infrastrukture sa naglaskom na rešenjima za priključke na javne površine odnosno 

gradske infrastrukturne mreže (prma prethodnim uslovima nadležnih preduzeća i ustanova.
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4. Urbanističko arhitektonsko rešenje: 

 

 

4.1. Prostorna organizacija 

 

Parcele 8276/1, 8280/1 i 8280/2 imaju površinu od 02ha 13a 43m². 

 

Izgradnja predmetnog objekta će zauzeti celokupnu površinu predmetne parcele i to prema 

sledećim procentualnim udelima: 

- pokrivenost objektima                                                                                         17,04% 

- pokrivenost saobraćajnicama i manipulativnim površinama                  15,70% 

- pokrivenost zelenim površinama                                                                      67,26% 

 

Na parceli se planira izgradnja novog objekta za tretman neopasnog PVC otpada kao dela već 

postojećeg kompleksa objekata za proizvodnju PVC profila sa pratećim površinama 

unutrašnjeg saobraćaja i platoa sa pratećom infrastrukturom. 

 

Na parcelu se pristupa sa dva saobraćajna priključka sa unutrašnje saobraćajnice radne zone 

(k.p.8276/14), na zapadnoj regulacionoj liniji kmpleksa u postojećim saobraćajnim 

priključkom sa ulice Rumski Drum (k.p. 9069/1). Na ulaznom delu se formira saobraćajni 

priključak interne saobraćajnice kompleksa koja prolazi celom širinom predmetne parcele 

do dubine od 54,00m. Saobraćajnica je koncipirana kao dvosmerna saobraćajnica ukupne 

širine trase 7,00m koja opslužuju budući objekat i kreira manipulativni plato i pristup 

parkinzima ispred njih. Interna saobraćajna matrica omogućava kretanje putničkih i 

dostavnih motornih vozila kao i vatrogasnog vozila za gašenje požara. 

Preostalo zemljište (nakon izgradnje planiranog objekta i saobraćajnih površina) će se 

ozeleniti prema uslovima nadležnih institucija i projektnim rešenjima datim u prilogu broj 3 

– Situacioni prikaz parternog rešenja i pejzažnog uređenja. 

 
4.2. Sadržaj lokacije 

 

U obuhvatu projekta kompleksa objekata planirana je izgradnja: 

 Objekta za tretman neopasnog PVC otpada 

 saobraćajnice; 

 manipulativne površine; 

 parking za putnička vozila – 38pm. 
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Pored objekta planirana je izgradnja: 

 jedne nove pristupne saobraćajnice (jedan dvosmerni kolski priključak na postojeću 

saobraćajnicu unutar radne zone – ulaz/izlaz); 

 ograda kompleksa i 

 pripadajuća infrastruktura i hortikulturno uređenje preostalog slobodnog prostora. 

 

4.3. Arhitektonsko rešenje 

 
Parcela se nalazi u okviru građevinskog rejona grada Sremskoa Mitrovica. Projektnim 

zadatkom je predviđena gradnja objekta za tretman neopasnog PVC otpada. Parcela se nalazi 

na sremskoj lesnoj terasi u Sremskoj Mitrovici. Grad Sremska Mitrovica nalazi se u reonu 6° 

i  7° MCS seizmičkog inteziteta, sa klimom koja je umereno kontinentalna.  Predmetne 

parcele su poligonalnog oblika, orijentisane u pravcu sever-jug sa otklonom od 16 stepeni u 

odnosu na pravac sevr-jug, sa dužom stranom koja iznosi oko 377.0,0m i kraćom stranom 

koja iznosi 212,66m. Širina uličnog fronta je oko 82,46m.  

 

U radni kompleks se pristupa sa dva saobraćajna priključka (jedan postojeći i jedan 

novi) sa saobraćajnice na južnoj granici parcele (kat.parcela 9069/1 – ulica Rumski Drum). 

Interna saobraćajna matrica kompleksa omogućava  kretanje putničkih i teretnih motornih 

vozila po parceli.  

Putnička vozila imaju pristup do planiranih proizvodnih objekata, gde je obezbeđen i parking 

za putnička vozila.  

 

OPŠTE INFORMACIJE O OBJEKTIMA 

 

OBJEKAT ZA TRETMAN NEOPASNOG PVC OTPADA 

Objekat je isprojektovan kao jednobrodna hala spratnosti P+0. Dimenzije objekta u 

osnovi su 100,35m x 16,96m, dok je čista visina unutar hale 5,00m od kote poda do donje 

ivice konstrukcije. Visina slemena je na koti +6,90 od kote poda u hali. Objekat ima 5 ulaza, 

od kojih su 3 predviđena na zapadnoj podužnoj fasadii dva pešačka ulaza na zabatima. 

Unutar objekta postoje dve funkcionalnie zone podeljene samom konstrukcijom objekta. 

Prvi deo objekta je predviđen za tretman neopasnog PVC otpada gde su locirane mašine za 

mlevenje PVC profila, dok je druga zona ostavljena samo za sanitarni čvor za radnike pogona. 
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Građevinske površine objekta: 

 

Nivo prizemlja/iznad kote 0,00/ 

1. Objekat za tretman neopasnog otpada 

neto površina                                                                                                  = 1.678,16m² 

bruto razvijena                                                                                               = 1.703,00m² 

 

 

Konstrukcija: 

 
Objekat je projektovan kao jednobrodna hala od čeličnih valjanih HEB stubova visine 

5,00m, ukleštenih u AB temelje samce koji su povezani veznim gredama. Na čelične stubove 

se montira rešetkasti nosač od kutijastih Hladno oblikovanih profila koa glavnih nosača 

krovne konstrukcije i sa sekundarnim elementima krova, rožnjačam od HOP [] 200.60.5. 

Zabatni ramovi su izvedeni od valjanih HEB profila. 

 

 Fasada objekta je predviđena od termoizolacionih panela sa ispunom debljine 

100mm. S obzirom na to da je noseća konstrukcija kompletno čelična i na razmaku od 5,00m, 

a da će se fasadni paneli montirati horizontalno, nije bilo potrebno ubacivati fasadne rigle 

kako bi nosili panele. 

 

 Fundiranje se vrši preko temelja samaca, kako je već i pomenuto. Dimenzije temeljnih 

stopa ispod glavnih nosećih stubova su 140x200x40cm. 

 

Obrada objekta: 
Konstrukciju projektovanog objekta čine čelični stubovi i rešetke sa rožnjačama. 

Zidovi i krov su obloženi termoizolacionim panelima debljine 100mm. 

Sva spoljna vrata su od čelične konstrukcije obložene termoizolacionim panelima. 

Prozori dimenzija 150x400cm su svi predviđeni od PVC-a.  
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4.4. Urbanistički pokazatelji: 

 

Bilans površina: 

   
Površina kp. br. 8276/2, 8280/1 i 
8280/2 

21.343,00m² 100,00% 

Površina pod objektima 3.636,00m² 17,04% 

Saobraćajne površine i platoi 3.349,00m² 15,70% 

Zelenilo 14.358,00m² 67,26% 

 

Stepen zauzetosti na parcelama je 17,04% (uzete su u obzir površine pod objektima a bez 

saobraćajnica i drugih popločanih površina) od maksimalnih 70% utvrđen planom višeg 

reda. 

Indeks izgrađenosti je 0,170 od maksimalnih 2,10. 

 

Indeks zauzetosti na parcelama dat je u odnosu na ukupnu površinu parcela i pokazuju da se 

ne premašuju vrednosti zadate planom višeg reda. 

 

 

4.5. Regulaciono i nivelaciono rešenje 

 

Građevinske linije su utvrđene sa sve četiri strane (granice parcele), prednja prema 

regulacionoj liniji sa juga, bočne prema granici parcele sa istoka i regulacionoj linija sa 

zapada,  i zadnja građevinska linija prema granici parcele sa severa. 

U prostoru izvan građevinskih linija moguće je provući trase infrastrukture (interne mreže), 

radi racionalnijih rešenja. 

 

Građevinske linije na predmetnim parcelama su planirane na sledeći način: 

Uz postojeću saoabraćajnicu sa južne strane parcele građevinska linija pomerena za 

101,03m u donosu na regulacionu liniju. 

Sa zapadne strane, građevinska linija je odvojena od regulacione linije za 60,76m. Sa severne 

strane parcele građevinska linija je odvojena 10,95m (k.p. 8276/12) i 175,00m od 

regulacione linije na ulici Višnjevačka (sever).  

Od istočne granice parcele (sa k.p.8281) građevinska linija je dvojena 5,00m. 

Sa svake granice parcele, prema tabeli ispod prikazano je da su građevinske linije planiranih 

objekata ispoštovale uslov i da su postavljene na udaljenosti većoj ili jednakoj od zadate. 
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Granica parcele 

Zadato odstojanje 
građevinske linije od 

regulacije/granice parcele 

Projektovana udaljenost 
objekata od regulacione 

linije/granice parcele 

Zapadna 5,00m od reg. lin. 60,76m 
Severna 5,00m od reg. lin. 10,65m 
Južna 5,00m od reg. lin. 101,03m 
Istočna 5,00m od gran. Parcele 5,00m 

 

Područje obuhvaćeno UP-om ima nadmorsku visinu od 84,40mnv (u proseku). 

 

Postojeći kolovoz unutrašnje saobraćajnice sa pripadajućim trotoarima lociran je na zapadu 

parcele na granici obuhvata UP-a i uslovljava nivelete planiranih saobračajnica, a samim tim 

i kote podova prizemlja objekta. 

 

Spratnost objekta proizilazi iz namene objekta i spratnosti objekata u neposrednom 

okruženju (P+0 – P+1).  

 

4.6. Saobraćaj 

4.6.1. Prikaz postojeće saobraćajne infrastrukture 

 

Predmetna parcela se nalazi na teritoriji koja je opremljena saobraćajnom infrastrukturom, 

postojeća saobraćajnica je sasvim dovoljna da podnese intenzitet saobraćaja planiran na 

predmetnoj parceli. 

 

4.6.2. Prikaz planirane saobraćajne infrastrukture 

 

Situaciono rešenje predviđa jedan novi dvosmerni saobraćajni priključak, sa elementima koji 

ispunjavaju prohodnost za putnička motorna vozila. Podužni nagib saobraćajnog priključka 

je usmeren sa padom ka javnoj površini, sa nagibom od maksimalno 0,50%. 

Situaciono rešenje unutar predmetne parcele uslovljeno je dispozicijom planiranih objekata, 

kao i položajem pristupne saobraćajnice. Projektovano rešenje omogućava dvosmeran i 

komforan pristup do predmetnih sadržaja. Parking za posetioce i radnike u objektu je 

organizovan u sredini parcele. 

Nivelaciono rešenje uslovljeno je postojećim kotama saobraćajnog koridora, kotama terena 

na predmetnoj parceli, kao i načinom prikupljanja i odvođenja atmosferskih voda. Na osnovu 

raspoloživih podataka, definisan je okvirni nivelacioni plan saobraćajnih površina. Korekcija 

i odstupanje od zadatog nivelacionog plana je moguća nakon dalje projektantske razrade i 

nivelacionog usaglašavanja sa kotom trotoara. 

Rešenje je urađeno u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, 

projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup 

osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (’’Sl. Glasnik RS’’ br. 22/2015). 
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4.7. Komunalna infrastruktura 

4.7.1. Elektroenergetska mreža i objekti 

 

 

Postojeći objekti na parceli 8276/2 napajaju se iz postojeće TC 20/0,4kV ,,Axioma'' 

instalisane snage 630kVA. Postojeća odobrena snaga je 600kW, a maksimalno ostvarena 

snaga u poslednjoj godini je 245kW. 

Kako se za budući kompleks zahteva snaga od 50kW to se napajanje budućeg kompleksa 

može izvesti iz postojeće TC u okviru odobrene snage (spajanje instalacije). 

Niskonaponske kablovske vodove iz TS do budućih objekata izvesti kablovima 

odgovarajućeg tipa i preseka, a u skladu sa važećim tehničkim propisima za izvođenje NN 

instalacija. 

 

 

4.7.2. Vodovodna mreža 

 

Na predmetnoj parceli su u smislu hidrotehničkih instalacija razmatrana rešenja za sledeće 

kategorije: 

Snabdevanje parcela vodom (sanitarna/hidrantska) 

Odvođenje voda sa parcela (fekalna sanitarna voda, atmosferska voda – zauljena/čista). 

 

Snabdevanje kompleksa sanitarnom vodom 

 

U predmetnoj ulici Rumski Drum je izvedena vodovodna mreža AC DN 200mm, dok je u 

industrijskoj zoni izbedena vodovodna mreža PE DN 110, tako da postoje tehnički uslovi 

izrade priključka na vodovodnu mrežu za potrebe hidrantske protivpožarne mreže 

obezbeđenje planiranih objekata prečnikom maksimalno 100mm. 

Parcela 8276/2 se sa javnom površinom gde je sa istočne strane saobraćajnice izvedena 

vodovodna mreža DN110 na koju je predviđeno izvođenje priključka za predmetnu parcelu. 

 

Priključkom na vodovodnu mrežu obezbeđuje se količina od maks.15,0l/s u računskom 

trajanju od 2 sata koja je propisana i dovoljna za potrebe i protivpožarnog obezbeđenja 

objekta u smislu korišćenja hidrantske mreže. Veća količina vode se ne može obezbediti jer 

se time ugrožava vodosnabdevanje naseljenog mesta (sem u slučaju vanredne situacije za 

potrebe gašenja požara). Nadležnost JKP ’’Vodovod’’-a Sr.Mitrovica kod održavanja 

instalacija završava se zaključno sa vodomerom postavljenim u šahtu. Unutrašnje 

vodovodne instalacije iza glavnog vodomera ne održava JKP Vodovod , već vlasnik objekta. 

Raspoloživi pritisak u vodovodnoj mreži na predmetnoj lokaciji, u danu maksim. potrošnje 

nije veći od 3,20 bara. 

Dimenzionisanje priključka i instalacija izvršiti na osnovu hidrauličkog proračuna koji treba 

biti sastavni deo Glavnog projekta, a kojim se dokazuje obezbeđenje dovoljne količine i 

pritiska vode do krajnjeg korisnika unutar objekta. 
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Odvođenje otpadnih voda 

Fekalna kanalizacija 

 

Na predmetnoj lokaciji nije izgrađena fekalna kanalizacija tako da je odvođenje sanitarne 

otpadne vode potrebno sprovesti do vodonepropusne septičke jame koja se mora udaljiti 

min. 5,00m od objekata, odnosno min. 25,00m od objekata vodosnabdevanja 

 

Atmosferske vode 

 

Atmosferske vode sa predmetne parcele planirati upuštanjem u atmosfersku kanalizaciju 

odnosno na predmetnoj lokaciji konkretno u  sistem kanalske mreže ili izlivati na zelenu 

površinu parcele, a prema uslovima Gradske uprave za opšte i zajedničke poslove i imovinu 

Grada Sr.Mitrovica. Otpadne atmosferske vode sa betonskih platoa zabranjeno je upuštati u 

fekalnu kanalizaciju već je potrebno odvođenje istih u kanalsku mrežu. 

 

Zauljene atmosferske vode 

Za atmosferske vode sa zauljenih i zaprljanih površina (saobraćajne površine, manipulativne 

površine, parking prostora i dr.) predviđen je odgovarajući kontrolisani prihvat i tretman za 

izdvajanje masti, mineralnih i drugih ulja i brzotaložnih čestica. Na delu unutrašnje 

saobraćajnice planirana je kanalizacija prekrivena specijalnim rešetkama predviđenim za 

ovu vrstu sakupljanja atmosferskog otpada. Sva ova voda se kanališe i preko atmosferskog 

šahta, zacevljena odvodi do separatora i nepropusne septičke jame. Odvod sa parking 

prostora, a preko gvozdeno livene rešetke takođe se vodi do predviđenih recipijenata za 

atmosfersku kanalizaciju. 

 

Uslovno čiste atmosferske vode sa krovnih površina, nadstrešnica i sl. čiji kvalitet vode 

odgovara II klasi voda, se bez prečišćavanja, putem uređenih ispusta – oluka osiguranim od 

erozija, ispuštaju delom na okolne zelene površine a delom na saobraćajnice i manipulativne 

površine, pa se dalje uređenim sistemom ulivaju u kanalicu pa u atmosfersku kanalizaciju na 

parceli. 
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4.7.3. Telekomunikaciona mreža 

 

Za potrebe polaganja privodnog optičkog/bakarnog kabla (EKM), potrebno je obezebditi 

pristup predmetnom objektu putem privodne tk kanalizacije. Na predmetnoj parceli (na 

granici sa javnom površinom) izgraditi montažno okno (preporučujemo) i privodnu 

kanalizaciju minimalnog kapaciteta 1xØ50mm od okna do podruma objekta. Uslovljenu cev 

tk kanalizacije polagati kroz slobodne površine, vodeći računa o propisanom rastojanju od 

drugih komunalnih objekata. Prilikom polaganja cevi voditi računa o uglu savijanja cevi, za 

cevi Ø100mm poluprečnik krivine treba da iznosi P>5m radi nesmetanog polaganja tk kabla. 

Od mesta ulaska (uvoda) cevi u objekat, obezbediti prolaz kablova po kablovskom regalu do 

mesta u kojima je potrebno montirati opremu i u kome se nalazi završna koncentracija 

instalacija, odnosno distributivnih ormana (obično je to u holu objekta). U ovom 

ormanu/prostoriji svesti sve unutrašnje instalacije. 

Unutrašnju instalaciju u objektu preporučujemo da izvedete strukturnim kabliranjem svake 

kancelarije (ako se kablira F/UTP kablovima, oni moraju da budu kategorije minimum 5e i 

ne duži od 90m, ne računajući patch kablove). 

Preporuka kabliranja je da se svaka prostorija u objektu opremi sa minimalno jednim 

priključnim mestom, tj. Dva kabla završena na dva RJ45 konektora, a prostorije čija je jedna 

dimenzija veća od 3,7m sa dva priključna mesta, isto kao i u lokalima – poslovnim 

prostorijama. Ukoliko u objektu postoje više koncentracija, glavnu koncentraciju sa 

pomoćnim planirati da se poveže optičkim kablovima sa monomodnim vlaknima, sa 

omotačem od LSHF materijala, po G.657A standardu. Predvideti rezerve kabla (u kapacitetu 

i dužini) za slučaj potrebe za naknadnim intervencijama, kao i rezervu u glavnoj prostoriji. 

Planirati polaganje instalacionih kablova u cevi u zidu ili u tehničke kanale, ukoliko su 

projektom objekta predviđeni. Pored instalacionih kablova planirati i rezervnu cev u zidu ( 

za FTTH-rešenje optičke pristupne mreže – x – PON) manjeg prečnika, kada je bliže 

korisniku, za horizontalni razvod (fi 16mm), dok za vertikalni usponski vod u objektu treba 

položiti rezervnu instalacionu cev većeg prečnika (fi 32mm). Na spratu, na mestu ukrštanja 

rezervnih vertikalnih i horizontalnih cevi, predvideti razvodnu kutiju potrebne veličine zbog 

lakše manipulacije objekata. 

Pre početka bilo kakvih građevinskih radova potrebno je u saradnji sa nadležnom službom 

,,Telekom Srbija'' (Služba za mrežne operacije Sremska Mitrovica, Tanja Nikolić, dipl.inž. 

Rukovodilac odeljenja za kablovsku pristupnu mrežu Sremska Mitrovica 1, tel: 022/610-

829) izvršiti trasiranje i obeležavanje trase postojećih kablova pomoću instrumenata tragača 

kablova kako bi se definisali tačan položaj i dubina telekomuniakcionih kablova, da bi se 

zatim odredio način zaštite postojećih telekomunikacionih kablova ukoliko su ugroženi. 

Planirane trase komunalnih instalacija moraju biti postavljene na propisanom rastojanju u 

odnsou na trase planiranih onjekata EKM. 

U skladu sa važećim pravilnikom, unutar zaštitnog pojasa nije dozvoljena izgradnja 

infrastrukturnih instalacija drugih komunalnih preduzeća iznad i ispod planirane kablovske 

kanalizacije EKM, osim na mestima ukrštanja. 
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Prilikom izvođenja radova na izgradnji predmetnog objekta, uslovljene privodne 

kanalizacije EM i objekata komunalne infrastrukture za predmetni objekat, s posebnom 

pažnjom voditi računa da ne dođe do oštećenja postojećih kapaciteta EKM. Ukoliko do 

oštećenja ipak dođe, investitor/izvođač je u obavezi da kvar otkloni i snosi troškove po svim 

osnovama. Takođe, građevinskim radovima se ne sme dovesti u pitanje funkcionisanje 

saobraćaja Ekm, kao i pristup objektima EKM, radi redovnog održavanja ili eventualnih 

intervencija. 

Građevinske radove u neposrednoj blizini postojećih objekata ,,Telekoma Srbije'' vršiti 

isključivo ručnim putem bez upotrebe mehanizacije i uz preduzimanje svih potrebnih mera 

zaštite (obezbeđenje od sleganja, probni iskopi i sl.). 

U slučaju mogućeg ugrožavanja naših objekata, potrebno je predvideti njihovu zaštitu, 

ili eventualno izmeštanje, a sve na teret investitora/izvođača. Prilikom izbora 

izvođača na izmeštanju i zaštiti postojeće telekomunikacione infrastrukture voditi 

računa da je izvođač registrovan i licenciran za tu vrstu radova i da se nalazi na lsiti 

kvalifikovanih izvođača radova ,,Telekoma Srbija''ad. 

Ukoliko predmetna izgradnja uslovljava izmeštanje postojećih objekata ,,Telekoma Srbije'', 

neophodno je da investitor objekta za čiju se izgradnju izdaju uslovi, u ime Telekoma Srbija 

pokrene sve aktivnosti predviđene Zakonom o planiranju i izgradnji. Telekom Srbija će u 

svojstvu investitora izmeštanja/izgradnje infrastrukture elektronskih komunikacija 

ovlastiti investitiora objekta za čiju se izgradnju izdaju uslovi, da u ime i za račun Telekoma 

Srbija, o svom trošku, izradi svu potrebnu zakonski propisanu tehničku dokumentaciju i 

izvede radove na izmeštanju postojećih objekata elektronskih komunikacija, što će se 

regulisati Ugovorom. 

Izvod iz Projekta koji sadrži svesku sa tehničkim rešenjem izmeštanja, zaštite i obezbeđenja 

postojećih objekata ,,Telekoma Srbije'', predmer materijala i radova i grafičku 

dokumentaciju za predmetne radove izmeštanja, zaštite i obezbeđenja postojećih objekata 

,,Telekoma Srbije'', treba dostaviti obrađivaču uslova radi verifikacije. 

Radovi na zaštiti i obezbeđenju, odnosno radovi na izmeštanju postojećih objekata 

,,Telekoma Srbije'' izvode se o trošku investitora, osim u slučajevima kada je ova oblast 

drugačije definisana postojećim sporazumima i prethodno izdatim uslovima. Obaveza 

investitora je i da, ukoliko je za predmetnu vrstu radova propisana obaveza regulisanja 

imovinsko pravnih odnosa, iste i reguliše za buduće trase linijskih infrastrukturnih objekata 

elektronskih komunikacija ,,Telekoma Srbije'' pre početka izgradnje. 

Izmeštanje treba izvršiti na bezbednu trasu, pre početka radova na izgradnji za koju se traže 

uslovi. 

Prilikom izbora izvođača na izmeštanju i zaštiti postojeće telekomunikacione infrastrukture 

voditi računa da je izvođač registrovan i licenciran za tu vrstu radova i da se nalazi na listi 

kvalifikovanih izvođača radova ,,Telekoam Srbija''A.D. 

Obaveza investitora je da izvođaču radova, pored ostale tehničke dokumentacije, dostavi i 

kopiju izdatih uslova (tekst-crteži) i Tehničko rešenje izmeštanja i zaštite postojeće 

telekomuniakcione infrastrukture na koje je Telekom Srbija dao svoju sagalsnost. Za ne 

postupanje po navedenim uslovima investitor planiranih radova snosi punu odgovornost. 
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Investitor, odnosno izvođač radova je u obavezi da se najmanje 15 dana pre početka 

izvođenja radova na izmeštanju, zaštiti i obezbeđenju postojećih objekata ,,Telekoma Srbija'', 

u pisanoj formi obrati ,,Telekomu Srbija''a.d., nadležnoj Službi za planiranje i izgradnju mreže 

u čijoj nadležnosti se nalazi zona planirane izgradnje radi vršenja stručnog nadzora, sa 

obaveštenjem o datumu početka radova i imenima nadzornog organa (kontakt telefon) i 

rukovodioca gradilišta (kontakt telefon). 

,,Telekom Srbija'' će sa svoje strane odrediti stručno lice radi vršenja nadzora nad radovima 

na izmeštanju, kao i na zaštiti i obezebeđenju svih objekata. Prilikom izvođenja radova 

obavezno je prisustvo stručnog nadzora od strane Preduzeća za telekomunikacije ,,Telekom 

Srbija'' a.d. 

Po završetku radova investitor/izvođač je u obavezi da u pisanoj formi obavesti nadležnu 

Službu za planiranje i izgradnju mreže da su radovi, za koje su uslovi traženi, završeni 
 

 

4.7.4. Gasovodna mreža 

 

Postojeći objekat na k.p. 8276/2 već ima priključak na gasovodnu mrežu, za planirani objekat 

je potrebno razvesti vod od postojećeg objekta. 

 

4.8. Parterne površine, zelenilo i ograde 

 

Pešačke i površine oko objekata kao i na ulazu u objekat, biće popločane behaton pločama, a 

na parkinzima za putnička vozila, betonskim raster pločama, koje omogućavaju da zemljište 

apsorbuje jedan deo atmosferske vode. U planiranom kompleksu stepen ozelenjenosti 

parcele zadat je na minimalnih 25% ozelenjavanja za komplekse veličine 1-5ha. Planira se 

ozelenjavanje slobodnih površina i zasadi visokog rastinja, koji ublažavaju negativna dejstva 

(buka, vibracije, prašina...) uz izradu idejnog projekta uređenja slobodnih površina u 

kompleksu. 

 

Visina ograde kompleksa maksimalno 2.2m. 

Ograda se postavlja na regulacionoj liniji, kao transparentna, odnosno kombinacija pune i 

transparentne. Ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0.3m. 

Bočne i zadnje ograde mogu biti i pune i u potpunosti. 

Ograda, stubovi ograde i kapije su na građevinskoj parceli kompleksa. 

 

Uslovi za ozelenjavanje 

 

Za zelene površine je obavezna izrada glavnog projekta ozelenjavanja koji će determinisati 

precizan izbor i količinu dendrološkog materijala, njegov prostorni raspored, tehniku sadnje, 

mere nege i zaštite, predmer i predračun. 

Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom prema tehničkim 

normativima za projektovanje zelenih površina i to: 
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- Drveće i šiblje saditi na određenoj udaljenosti od određenih instalacija: 

 

Instalacija Drveće 
Vodovoda 1,5m 
Kanalizacije 1,5m 
NN vod 2,5m 
TT mreža 1,0m 
Gasovoda 1,5-2,0m 

 

- Drveće saditi na udaljenosti 2m od kolovoza, a od objekta 4,5-7m. 

- Izbor dendrološkog materijala orijentisati na autohtone i predložene vrste. 

- Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1. 

- Sadnice treba da budu I klase, minimum 4-5 godina starosti. 

 

 

4.9. Urbanističke mere zaštite 

 

4.9.1. Zaštita nepokretnih kulturnih dobara 

 

Za područje obuhvaćeno Urbanističkim projektom nema posebnih uslova koji se odnose na 

izvođenje građevinskih radova, svi uslovi su definisani uslovima ČUVANJA, ODRŽAVANJA I 

KORIŠĆENJA KULTURNIH DOBARA KAO I DOBBARA KOJA UŽIVAJU PRETHODNU ZAŠTITU 

I UTVRĐENE MERE ZAŠTITE ZA POTREBE IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA 

IZGRADNJU OBJEKTA ZA TRETMAN NEOPASNOG PVC OTPADA NA KATASTARSKIM 

PARCELAMA BROJ  8276/2, 8280/1 I 8280/2 NA K.O. SREMSKA MITROVICA od dana: 

15.06.2022.godine i Plana Generalne Regulacije Grada Sremske Mitrovice, Laćarka i 

Mačvanske Mitrovice (Sl. list Grada Sremska Mitrovica br. 11/2009). 

 

 

4.9.2. Zaštita životne sredine 

 

U obuhvatu plana nema zaštićenih ni predloženih za zaštitu prirodnih dobara. Merama 

zaštite i uređenja prostora potrebno je obezbediti očuvanje kvaliteta životne sredine, u fazi 

izgradnje i eksploatacije planiranih objekata, usaglašavanjem rešenja infrastrukture i 

potencijalnih izvora zagađivanja sa svim postojećim propisima, kako bi se obezbedila zaštita 

vazduha, zemljišta, površinskih i podzemnih voda. 

 

4.9.3. Zaštita od požara 

 

Prilikom planiranja i izgradnje planiranih objekata potrebno je pridržavati se Zakona o 

zaštiti od požara (,,Sl. List RS’’ br. 111/09, 20/2015 i 87/18), Pravilnika o načinu izrade 
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tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (’’Sl. List RS’’ br. 73/19), 

Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja 

(,,Sl. List SRJ’’ br. 11/96) kao i Pravilnika o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu 

za gašenje požara (,,Sl. List SFRJ’’ br. 30/91), Pravilnika o tehničkim normativima za 

zaštitu skladišta od požara i eksplozija (,,Sl. List SFRJ’’ br. 24/87) i ostalih važećih propisa, 

a u skladu sa Prethodnim uslovima br. 217-6045/22 od 15.04.2022. godine, dobijenih od 

Ministarstva Unutrašnjih Poslova, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne 

situacije u Sremskoj Mitrovici, Odsek za preventivnu zaštitu. 

Na osnovu Zakona o zaštiiti od požara (,,Sl. List RS’’ br. 111/09, 20/2015 i 87/18) 

nadležnom Odeljenju MUP-a je potrebno dostaviti Projekat za Izvodjenje na koji se daje 

saglasnost. Urbanističkim projektom se predviđa izgradnja pristupne saobraćajnice kao i 

uređenih betonskih platoa, čime je obezbeđen pristup objektima sa 4 strane, odnosno, čime 

su zadovoljeni uslovi iz važećih normi i standarda iz oblasti protivpožarne zaštite. 

Daljom razradom će biti predviđena PP hindrantska mreža, a u skladu sa Pravilnikom o 

tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara (,,Sl. list SFRJ’’ br. 30/91). Za 

napajanje hidrantske mreže može se koristiti svaki izvor čiji kapacitet može da obezbedi 

potrebnu količinu vode takvog kvaliteta koji se može uporebiti za gašenje požara. 

 

4.9.4. Inženjersko-Geološki uslovi 

 

U daljoj fazi projektovanja za svaku planiranu izgradnju objekata uraditi detaljna geološka 

istraživanja kako bi se definisale mogućnosti i uslovi za fundiranje objekata. Sva istraživanja 

uraditi u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima (,,Sl. Glasnik RS’’ br. 

88/11) kao i Pravilnikom o sadržini Projkta geoloških istraživanja i elaborata o rezultatima 

geoloških istraživanja (,,Sl. Glasnik RS’’ br.51/96). Svi objekti treba da se grade sa 

seizmičkom zaštitom za 7ºMCS skale. Objekti moraju biti obezbeđeni tehničkim merama za 

negativne uticaje dominantih vetrova, elektropražnjenja, požarnog dejtsva. 

 

 

5. Faznost Realizacije 

 

Izgradnja objekata za tretman neopasnog PVC otpada je planiran da se realizuje u jednoj fazi,  

sa svom pratećom infrastrukturom. 

 

6. Fleksibilnost 

 

Koncepcija, program i uslovi za izgradnju i uređenje predmetne lokacije utvrđeni ovim UP-

om, čiji je sastavni deo prihvaćeno Idejno rešenje priloženo od strane Investitora, 

podrazumevaju realizaciju planiranih zahvata kako u toku realizacije, tako i kada lokacija 

bude u funkciji. 
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Moguća su odstupanja od utvrđene prostorne organizacije i korekcija gabarita objekata u 

skladu sa tehnološkim potrebama za razvoj same proizvodnje u budućnosti. Prikazano 

rešenje je odraz trenutnih zahteva skrojenih prema trenutnoj tehnologiji proizvodnje. 

Od horizontalne regulacije su dozvoljena samo minimalna odstupanja i to samo unutar 

utvrđenih građevinskih linija. 

Odstupanja u pogledu vertikalne regulacije internih saobraćajnica je moguće iz tehničkih 

razloga, te su na grafici date okvirne kote. Nakon izvršenog ispitivanja tla, podzemnih voda i 

drugih potrebnih radnji na nivou projektovanja, utvrdiće se precizne visinske kote 

saobraćajnih površina, a u odnosu na njih i kote poda prizemlja planiranih objekata. 

Spratnost objekta ne može biti veća od one koja je data u odredbama o vertikalnoj regulaciji. 

U pogledu infrastrukture moguća su manja odstupanja u cilju dobijanja racionalnijih i 

povoljnijih rešenja. 
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7. Završne odredbe 

 

Urbanistički projekat izrađen je u 3 (Tri) istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog i 

grafičkog dela a sastavni deo je idejno rešenje planiranog objekta. Jedan primerak se 

isporučuje Investitoru, jedan primerak zadržava Gradska uprava prilikom overe, a jedna 

primerak ostaje u arhivi izrađivača UP-a. 

Urbanistički projekat se dostavlja Komisiji za planove Grada Sremska Mitrovica, koja na isti 

daje mišljenje i isti prosleđuje nadležnom organu gradske uprave koji potvrđuje Urbanistički 

projekat. Potvrđen urbanistički projekat je, pored Plana Generalne regulacije osnov za 

pribavljanje Lokacijskih Uslova i Građevinske Dozvole za izgradnju na katastarskoj parceli. 

 

 

 

Odgovorni urbanista: 

Peco Božinovski, dia 

Broj licence: 200 0459 03 
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Stefan D Lakić dia

Stefan D Lakić dia

AXIOMA PLUS d.o.o.
Marka Aurelija bb,
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biro za planiranje, projektovanje i

inženjering
Ilariona Ruvarca 5, Sremska Mitrovica
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Izgradnja objekta za tretman
neopasnog otpada, spratnosti P+0 na
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Sremska Mitrovica
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inženjering
Ilariona Ruvarca 5, Sremska Mitrovica

06/22

IDR 01-06/22

IDR
Izgradnja objekta za tretman
neopasnog otpada, spratnosti P+0 na
k.p.8276/2, 8280/1 i 8280/2, K.O.
Sremska Mitrovica

SEVERNI IZGLED

JUŽNI IZGLED

+6.00

+4.00

-0.05

+6.90

+6.00

+4.00

-0.05

+6.90
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V. SAGLASNOSTI NADLEŽNIH PREDUZEĆA 
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