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6 g i;) Arcanuja sa DpEBPEHE PErHCTPe

Perucrap npuBpesinux cybjexara 5000079291694
BIT116115/2013

Jana, 15.11.2013. roaune
Beorpan

Peructparop Perucrpa npuBpenanux cybjexara KOjH BOJAM ATreHIMja 3a NMpPUBpPEIHE PErHCTpE, Ha
OoCHOBY unaHa 15. ctaB 1. 3akoHa O NMOCTYNKY pericrpanyje y AreHIHjH 3a IPHBPEIHE PErHCTpe
(,Ciyx6enn rnacuuk PC*, 6p. 99/2011), omryuyjyhu o perucTpaliioHoj NMpUjaBH IPOMEHE I10/1aTaKa
xon GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK, PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS SREMSKA
MITROVICA, ca marnuaum/perucrapckuM 6pojem: 56383395, kojy je moaneo/na:

Wme u npesume: ['opan Muyrunosuh
JMBI™: 0602968890018
JIOHOCH

PEHIEILE

YCBAJA CE perucrpannona npujasa, na ce y Perucrap npuBpeinux cyOjekara, perucrpyje
IIPOMEHA o/1aTaKa KoJx:

GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK,
PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS
SREMSKA MITROVICA
Perucrapcku/maruunu 6poj: 56383395
u To ciesieha mpomena:

. Hpomena um(l)pe H OIHCA NMPEeTe)KHEe ACJIATHOCTH:

Bpume ce:
7112 - Nnxemepeke 1eIaTHOCTH H TEXHHYKO CaBETOBAHE

Ynucyje ce:
7111 - ApXMTEKTOHCKA JeTaTHOCT

Ob6pasnoxeme

[MTomnocunan peructpanmone npujaBe nojaseo je nana 14.11.2013. roaune perucTpanuony
npujaBy npomeHne nojaraka Opoj BIT 116115/2013 u y3 npujaBy je JOCTaBHO JOKyMEHTaUH]jy
HaBeJICHY Y MOTBP/H O IPUMIBEHO] PETHCTPAIIOHO] IIPHjaBH.

IlpoBepaBajyhu HcIymeHOCT yclaoBa 3a perucTpalijy I[pPOMEHE [10/1aTaka, NPONUCAHHUX
onapendom winana 14. 3akoHa O NOCTYNKY perucrpainuje y ATreHIUjH 3a INPHBPEIHE PETHCTpE,
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pelema, y cxnaﬁy{’ ojpendoM wiana 16. 3akona.
3 3
Bucuna na}mane 3a poheme mocrtynka perucrpaunnje yrsphena je Ourykom o HakHazama 3a
OCJIOBE pemmpauu)e U Jpyre yciyre Koje npyxa AreHuuja 3a npuspeane peructpe (,Cil. riacHHK
PC*, 6p. 5/2012).

Peructparop je yi)%mo Jla Cy MCITYH>€HH YCJIOBH 32 PETHCTPAIHjy, 11a je OJUTy4HO Kao y JHUCIIO3HTHBY

VIIVTCTBO O [TPABHOM CPEJICTBY:
[IpoTHB OBOT perIemha MOXe ce H3jaBUTH xKanbda
MUHHCTPY HaJUIC)KHOM 3a [10JI0Kaj IPUBPEIHHX
JIpyLuTaBa U APYyruX 0OJHKA MOCIOBaba, Y POKY
oz 30 nana ox 1aHa 00jaB/bUBakba Ha HHTEPHET
cTpaHy AreHIlije 3a IPUBPE/IHE PETUCTPE, a
IpeKo AreHimje.

PECUETPATOP

Crpana 2 oz 2
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broj : RU 04-09/24
12.09.2024. god.
Sremska Mitrovica

RESENJE

Ovim ReSenjem za odgovornog Urbanistu na izradi : urbanistiCki projekat sa
urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za: rekonstrukcija i dogradnja postojeceg
ekonomskog objekta P+0, u poslovno-proizvodni objekat za proizvodnju alkoholnih pi¢a
na katastarskim parcelama 3582/3.3581/3.3581/2 K.O. Lacarak, za potrebe Investitora
Sladojevi¢ BosSko i danica, Lacarak, imenujem dipl.ing.arh. Gorana Milutinovi¢a , broj

licence 200 0099 03 .

Goran Milutinovi}‘: p{eduzetnik
Projektni biro

KRUG PLUS uzetnik :

Sremska Mitrov ica,Dosttejeva 57

dipl.ing.arh. G ' Milutinovi¢
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NHZKEIEPCKA KOMOPA CPBHJE

ALIEHUA

OATroBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocnoBy 3akoHa O 1AaHUPALY U U3IPAAELU U
Craryra Vimxemepcre komope Cp6ije

YTIPABHU OAbOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBVJE
Mrephyije 42 je

['opan C. Muaytunosuh

AUTIAOMHPAHH MHXEHED apXUTEKTYPE

JMB 0602968890018
oaroBophu ypbaHucra

3a pykosofjeme U3pagoM ypbaHHCTHYKMX [AAHOBA U
ypOaHHCTHYKMX MpojekaTa

Bpoj augenyge

200 0099 03

HPEACEAHNK KOMOPE

Yy B.eorp:my, [Tpod. ap Murom o)
3t jvaa 2003. rosune avna. rpah). nakK,
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Bpoj: 02-12/2024-15972
Beorpaga, 16.07.2024. roauHe

. \"@9 i
Ha ocHoBy unaHa 14. CtatyTa UHxerepcke komope Cpbuje
("CI PC", 6p. 36/19), a Ha NU4HU 3axTeB YnaHa Komope,
NHxerepcka komopa Cpbuje nsgaje

NOTBPAY

Kojom ce notephyje Aa je MN'opaH C. MunyTuHoBuh, AWM. UHX. apX.
nuueHua 6poj

200 0099 03

OarosopHu yp6aHucra 3a pykoBohewe u3pagom yp6aHUCTUUKUX NaHoBa
M yp6aHUCTUYKUX NpojekaTa

Ha AaH usaasarsa oBe norepae YnaH Unxerwepcke komope Cpbuje, Aa je usmmpuo
obasesy nnahatba YnaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roauHy, ogHocHo fo 31.07.2025.
rofuHe, Kao 1 fa My HufesuspedveHa mepa npeg Cynom vyactu UHxenepcke

Komope Cpbuje
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Odgovorni urbanista za urbanisticki projekat sa urbanistiCko-arhitektonskom razradom
lokacije za: rekonstrukcija i dogradnja postojeCeg ekonomskog objekta P+0, u poslovno-
proizvodni objekat za proizvodnju alkoholnih piéa na katastarskim parcelama
3582/3.3581/3.3581/2 K.O. Lacarak.

Goran Milutinovi¢, dipl.ing.arh.
IZJAVLjUJEM

da je urbanistiCki projekat sa arhitektonsko-urbanistickom razradom uraden u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije®, br. 72/2009, 81/2009 —
ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — odluka US, 50/2013 — odluka US,
98/2013 — odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i
62/2023) i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je uraden u skladu sa vazec¢im
planskim dokumentima.

Odgovorni urbanista: Goran Milutinovié, dipl. ing. arh.
Broj licence: 200 0099 03
Potpis:
Pecat: ),
AANELLGELE o A/
\\ 200 009903 /77
N/
Mesto i datum: Sremska Mitrovica, septembar 2024. god
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1) pravnii planski osnov;

Na osnovu ¢lana 60, 61,62, 63i63a Zakona o planiranju i izgradniji (,Sluzbeni glasnik
Republike Srbije®, br. 72/2009, 81/2009 — ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) , i €lana 76. i 77. Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (,Sluzbeni glasnik
RS broj 32/2019) Pravilnika o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju
("Sluzbeni glasnik RS" br. 22/2015) i Prostornog plana teritorije Grda Sremska Mitrovica do
2028. godine (“Sluzbeni list Grada Sremska Mitrovica” , broj 30/2020), biro za projektovanje
gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i urbanizam “Krug Plus” iz Sremske
Mitrovice , na zahtev Investitora : Sladojevi¢ Bosko i Danica , Lacarak, izradio je :

urbanisti€ki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za:
rekonstrukcija i dogradnja postojeéeg ekonomskog objekta P+0, u poslovno-
proizvodni objekat za proizvodnju alkoholnih pi¢a na katastarskim parcelama
3582/3.3581/3.3581/2 K.O. Lacéarak

Izrada Urbanistickog projekta za potrebe urbanistiCko-arhitektonskog oblikovanja
povrsina i urbanistiCko-arhitektonsku razradu lokacije za formiranje kompleksa poslovno —
proizvodnog objekta za proizvodnju alkoholnih pi¢a , na parcelama 3582/3, 3581/3 i 3581/2
K.O. Lacarak , u Laéarku predvidena je Prostornim planom teritorije Grda Sremska Mitrovica
do 2028. godine, za potrebe urbanistiCko-arhitektonskog oblikovanja povrSina i urbanisti¢ko-
arhitektonsku razradu lokacije

Urbanisticki projekat se izraduje za parcele broj 3582/3, 3581/313581/2 K.O. Lacarak,
na overenom katastarsko-topografskom planu. Parcela se nalazi potes “Okopi”, u Laéarku.
Predmetna parcela se nalazi u planirano radnoj zoni, prema Prostornom planu teritorije Grda
Sremska Mitrovica do 2028. godine.

Na prostoru koji je obuhvacen UrbanistiCkim projektom planira se rekonstrukcija i
dogradnja postojeceg ekonomskog objekta, u poslovno — proizvodni objekat za proizvodnju
alkoholnih pi¢a i prate¢a infrastruktura, sa zastitnim i dekorativhim zelenilom. ReSenje je
zasnovano na mogucénostima i ograni¢enjima lokacije i na osnovu programa Investitora .
Urbanisti¢ki projekat sadrzi :

1) situaciono reSenje , kompozicioni plan i parterno , odnosno pejzazno resenje ;

2) idejna urbanistiCka i arhitektonska reSenja objekata ;

3) prikaz postojeCe saobracajne i komunalne infrastrukture sa predlozima prikljuCaka na
spoljnu mrezu ;

4) opis , tehniCki opis i objasnjenje reSenja iz urbanistickog projekta.
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Prema Prostornom planu teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine (“Sluzbeni
list Grada Sremska Mitrovica” , broj 30/2020) predmetna parcela se nalazi u planiranoj radnoj
zoni.

izvod iz Prostornog plana teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine

U ataru se mogu formirati i radne zone radi grupisanja objekata odnosno kompleksa koji, u pogledu
prostora, saobracaja, infrastrukture ili radnog procesa, mogu potencijalno da ugroze stanje zivotne
sredine u naseljima ili su lokacijski vezani za sirovine:
radna zona mora imati dovoljno prostora za potrebe odvijanja proizvodnog procesa,
odgovarajucu komunalnu infrastrukturu i mora zadovoljiti uslove za$tite Zivotne sredine
(zemlje, vode i vazduha);

u okviru parcele mogu se planirati poslovni objekti, proizvodni, skladisni i ekonomski i stambeni-
namenski objekti uz rad (stan za cuvara, osoblje za odrZzavanje objekata i sl.);

osnovna pravila uredenja, koriS¢enja i zaStite u radnim zonama bice definisana izradom
urbanistickog plana, a razradena odgovarajucom urbanistickom dokumentacijom ili
odgovarajucim urbanisti¢kim planom za samu zonu;

pravila uredenja, koriS¢enja i zaStite u radnim zonama mogu biti definisana i UrbanistiCkim
projektom, ukoliko je parcela, direktno povezana na javni put.

Radna zona je prvenstveno namenjena onim privrednim aktivhostima koje zbog svoje delatnosti
(buke, izduvnih gasova, potreba i obima saobracajnog kretanja, i sl.), ne mogu biti smestene u okviru
zone stanovanja. Pored proizvodnih i skladisnihobjekata dozvoljena je izgradnja objekata
snabdevanja, ugostiteljstva i drugih objekata kao pratecih u procesima rada i proizvodnje. Svi objekti
se moraju graditi uz obezbedivanje zaStite Zivotne sredine.

1.1.1.1. Radne zone

OpSste propozicije za obezbedenje prostornih uslova za izgradnju objekata privrede su:
izgradnju vrsiti u okviru postojecih ili planiranih radnih zona kada

Su u pitanju kapaciteti sa vecim prostornim zahtevima,
izgradnju kapaciteta sa istim ili sli¢nim zahtevima u pogledu

infrastrukturne opremljenosti usmeravati u radne zone naselja,
izgradnja kapaciteta sa specifi¢nim lokacijskim zahtevima

(potencijalni zagadivaci) mora se vrSiti prvenstveno u okviru radnih zona u naseljima i u atarima koje
nemaju nekompatibilne sadrzaje i uz strogo postovanje propisanih mera zastite,
izgradnja u okviru naseljskog tkiva na pojedinacnim lokacijama moze

se vrSiti ukoliko tehnologija rada i obim transporta koje ove aktivnosti generisu ne uticu negativno na
Zivotnu sredinu i ostale naseljske funkcije (buka, zagadenje vode, vazduha, tla), kao i ukoliko prostorne
mogucnosti parcele omogucavaju izgradnju svih potrebnih sadrzaja u skladu sa propisanim uslovima
i standardima.
U ataru se mogu formirati i radne zone radi grupisanja objekata odnosno kompleksa koji, u pogledu
prostora, saobracaja, infrastrukture ili radnog procesa, mogu potencijalno da ugroze stanje Zivotne
sredine u naseljima ili su lokacijski vezani za sirovine:

radna zona mora imati dovoljno prostora za potrebe odvijanja proizvodnog procesa,
odgovarajucu komunalnu infrastrukturu i mora zadovoljiti uslove zastite Zivotne sredine (zemlje, vode
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i vazduha);

u okviru parcele mogu se planirati poslovni objekti, proizvodni, skladisni i ekonomski i
stambeni-namenski objekti uz rad (stan za ¢uvara, osoblje za odrZzavanje objekata i sl.);

osnovna pravila uredenja, koriS¢enja i zaStite u radnim zonama bice definisana izradom
urbanistickog plana, a razradena odgovarajucom urbanistickom dokumentacijom ili odgovarajucim
urbanistickim planom za samu zonu;

pravila uredenja, koriS¢enja i zaStite u radnim zonama mogu biti definisana i UrbanistiCkim
projektom, ukoliko je parcela, direktno povezana na javni put.

Radne zone na pojedinacnim parcela mogu se formirati i duz drzavnog puta

1. A reda A-3, kao i ostalih drzavnih puteva 1. i 2. , gde za to postoje prostorni i drugi uslovi.
Kompleksi moraju biti potpuno infrastrukturno opremijeni i u skladu sa Prostornim planom i uslovima
propisanim pozitivnim zakonskim propisima.

Gradnja objekata u radnom kompleksu moguca je na minimalnoj parceli od 2000m2, ograni¢ena je
stepenom zauzetosti od 70% i indeksom izgradenosti 2,10. Najvece dozvoljene vrednosti indeksa
izgradenosti i stepena zauzetosti
se ne mogu prekoraciti a mogu se realizovati manje vrednosti. U stepen zauzetosti parcele
uracunavaju se prostori niskogradnje u funkciji tehnolo$kog procesa kompleksa.
U zavisnosti od namene objekata proizilazi i njihova spratnost:

Objekti u funkciji poljoprivrede P+0 ili P+1,

skladisni prostori P+0, eventualno P+1,
pomocni objekti P+0.

Kod radnih objekata u skladu sa tehnolo$ki postupkom odreduje se najveca dozvoljena visina
objekata.

Za sve objekte koji podrazumevaju korisnu BRGP visina ne sme biti ve¢a od 18t, odnosno 24t za
pojedine delove objekta. Ova veca visina se dozvoljava na najvise 1/3 od ukupne dozvoljene BRGP
pod objektom.

Dozvoljava se izgradnja posebnih objekata koji ne podrazumevaju korisnu BRGP, kao Sto su
infrastrukturni - dimnjaci, vetrenjace, vodovodni tornjevi ili reklamni stubovi.

Izgradnja ovakvih objekata je u okviru gradevinskih linija. Dozvoljena visina za reklamne stubove je
30t, a za infrastrukturne objekte se utvrduje izuzetno i veca visina, prema tehnoloskim potrebama.
Ukoliko su visi od 30t neophodno je pribaviti miSljenje i saglasnost institucija nadleznih za bezbednost
vazdusnog saobracaja.

Ovakvi posebni objekti se postavijaju tako da ne predstavijaju opasnost po bezbednost i, da ne
ometaju znacajno sagledivost objekata.

Za planirane radne zone izraduje se PDR kada je to ovim planom predvi¢eno i kada je neophodno
pribavijanje zemljiSta ujavnoj nameni.

UrbanistiCki projekat se izraduje za radnu zonu koja obuhvata jednu parcelu, namena u funkciji
poljoprivrede i kompleks ima direktan pristup na javnu povrsinu - saobracajnicu.

U postojecim radnim zonama dozvoljena dogradnja, rekonstrukcija, sanacija, adaptacija na osnovu
lokacijske dozvole.

ProSirenje postojece radne zone moguce je uz izradu UP kada je proSirenje radne zone maksimalno
20% od ukupne povrsine postojece zone.

Prenamena postojecih proizvodnih kompleksa u funkciji poljoprivrede u drugu nepoljoprivrednu
namneu moguca je samo uz izradu PDR.
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2) obuhvat urbanisti€kog projekta;

Urbanistickim projektom su obuhvacene parcele 3582/3, 3581/3 i 3581/2 K.O. Lacarak,
te granicu obuhvata ¢in spoljne granice parcele. Granica obuhvata je definisana i prikazana
na svim grafi¢kim prilozima.

Urbanistickim projektom je definisan predlog parcelacije i preparcelacije. Predlog
preparcelacije podrazumeva objedinjavanje parcela 3582/3, 3581/3 i 3581/2 K.O. Lacarak, u
planiranu parcelu, privremene oznake “1”. Spajanje parcela je neophodno izvesti, pre
izdavanja Upotrebne dozvole.

Parcela se nalazi severno od gradevinskog podru¢ja Grada Sremska Mitrovica , uz
regionalni put R116, sa pristupom preko servisne saobracajnice , unutar planirane radne
zone, a u obuhvatu Prostornog plana teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine

Ukupna povrsina parcele je 59 85 mz.

Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postoje¢e servisne saobracéajnice i u
neposrednoj blizini parcele i planirani kompleks se mozZe povezati na nju , a u skladu sa
uslovima nadleznih Javnih Preduzeca i Institucija.

Teren u obuhvatu urbanistickog projekta je generalno ravan , prosecne kote nivelete cca
86,10 m.

Imajuci navedene Cinjenice u vidu moZe se konstatovati da postoje svi preduslovi za
izgradnju planiranih objekata prema projektnom zadatku.

3) uslovi izgradnje

3.1. Prostorna organizacija:

Objekti su projektovani u skladu sa zahtevom investitora. Na lokaciju se pristupa sa
postojece servisne saobracajnice, koja ima direktnu vezu sa regionalnom saobracajnicom
R116 , dok su unutar lokacije projektovane nove saobradajnice. Saobracéajnica je
projektovana tako da omogucava nesmetanu manipulaciju vozila u funkciji kompleksa, kao i
saobraéanje vatrogasnog vozila. Ulaz na lokaciju je planiran sa istoCne strane.

Situacionim reSenjem dato je konacno reSenje kompleksa i raspored pojedinih
objekata. Osovine objekta , saobracajnih i manipulativnih povrSina su medusobno paralelne.

Na postojecoj gradevinskoj parceli postoje izgradeni objekti.
POSTOJECI OBJEKTI :

o vikend objekat
« ekonomski objekat
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Na osnovu projektnog zadatka Investitora planirana je izgradnja novih objekata.
NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI :

« rekonstrukcija ekonomskog objekta u poslovno - proizvodni
e dogradnja — posllovno — proizvodni objekat za proizvodnju alkoholnih pi¢a
e Saobracajne i manipulativne povrsine

3.2. Namena i funkcionalnost resenja :

Objekat je prevashodno namenjeni proizvodnji alkoholnih pi¢a i skladiStenju gotovih
proizvoda i sirovina. Sluzi pre svega za vlastite potrebe, u zavisnosti od kapaciteta i programa
Investitora.

Objekti su projektovani i postavljen na parceli u skladu sa tehnoloskim reSenjem.

3.3. Planiranaregulacijai nivelacija :

Osnovna gradevinska linija planirane dogradnje je uvu¢ena u odnosu na regulacionu
liniju puta na koju je orjentisan objekat 4.5 m. Planirani objekat je postavljen na parceli prema
grafickim prilozima.

Horizontalna regulacija saobracajnih i drugih parternih povrSina i infrastrukture,
uspostavice se na preostalom prostoru, prema potrebama i propisima , na najracionalniji
nacin.

Kota poda prizemlja planiranog objekta na lokaciji je £0.00 = 86,15 m. Maksimalna
relativna visinska kota iznosi +5,85 m, $to je visina atike upravne zgrade.

Generalna vertikalna regulacija odnosi se na postojece stanje terena i na visinsko
uskladivanje planiranih zahvata sa istim , odnosno na nivelacione intervencije u cilju
postizanja $to optimalnijin tehni¢kih reSenja , prvenstveno kod uredenja saobracajnih
povrsina.

Svi elementi planiranog regulacionog i nivelacionog resenja definisani su u grafickom
prilogu br. 4. regulaciono nivelaciono reSenje R 1:250 uklju€ujudi i tabelarni prikaz planiranih
taCaka objekata i saobracajnica u apsolutnim koordinatama.

3.4. Saobracajna infrastruktura sa reSenjem parkiranja :

Saobracéajno reSenje definisano je na osnovu dispozicije planiranog objekta unutar
kompleksa.

Saobracajni prikljuak predmetne parcele na javni put predviden je na postojecu
servisnu ulicu. Projektnim reSenjem predvideno je nivelaciono uklapanje sa postojeéim
kolovozom, a elementi situacionog reSenja ispunjavaju sve uslove za neometano kretanje
merodavnog vozila, pri E¢emu nije naruden kontinuitet sadasnje trase puta .

Saobracajnim reSenjem unutar kompleksa obezbeden je pristup do svih neophodnih
pozicija i prohodnost za merodavno vozilo na prostoru celog kompleksa. Saobracéajne
povrsine unutar komleksa obezbeduju neometanu komunikaciju vozila unutar komleksa .

urbanisti¢ki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za: rekonstrukcija i dogradnja - 76 -
postojeceg ekonomskog objekta P+0, u poslovno-proizvodni objekat za proizvodnju alkoholnih pi¢a na
katastarskim parcelama 3582/3.3581/3.3581/2 K.O. Lacarak



Dositejeva 5-7, lokal 3, Sremska Mitrovica, tel : 022 617 999
®© © © © © © © © © © ®© © © © © © © ©©® 0 0 o 0 0® 0 0 0 o

biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
Dlus

Parkiranje vozila je reSeno unutar kompleksa izgradnjom 7 parking mesta.

4) numeri€ki pokazatelji

Bilans povrSina:

PovrSina kp.br. 3582/3.3581/3.3581/2 K.O. 59 85 m? 100 %
Lacarak (planirana parcela “1”)

izgradena povrsina-zajedno sa postoje¢im
objektima na parceli 4 35 m? 7.2 %

saobracajne i manipulativne povrsine
peSacke i druge poplo€ane povrsine 7 05 m? 11,8 %
zelenilo

48 45 m? 81 %

Indeks zauzetosti i izgradenosti na parceli pokazuju da ne premasuju vrednosti zadate
planom viSeg reda.

Prostorni parametri posmatrano u odnosu na parcelu su : indeks zauzetosti parcele S i=
7,2 % , indeks izgradenosti parcele Ki = 0,07.

5) na€in uredenja slobodnih i zelenih povrsina;

Slobodne povrsine, prostor ispred i oko objekata, potrebno je ozeleniti travom i
pejsaznom vegetacijom , zelene povrSine resiti tako da odgovaraju nameni objekata i
karakteru prostora , uz posStovanje svih zakonskih propisa i normativa .

Pri izboru biljnog materijala potrebno je posebno obratiti paznju na njihovu zastitnu,
meliorativnu i sanitarno-higijensku funkciju.

6) nacin prikljuéenja na infrastrukturnu mrezu;

PrikljuCenje planiranog objekta na parceli je na instalacije vodovoda, telefona i struje na
postojecCe instalacije, a uz saglasnost i po uslovima nadleznih organa i institucija. Sve
neophodne prikljucke izvesti prema vazecCim tehniCkim propisima i prema potrebama
Investitora.

e vodovodna mreza
- Snabdevanje planiranog kompleksa vodom vrS$ice se prikljuenjem na postojeéu javnu
vodovodnu mrezu PEHD DN2100 mm, a prema uslovima JKP ,Vodovod®, Sremska Mitrovica.
Priklju€enje na javnu vodovodnu mrezu izvesti Polietilenskim cevima pre¢nika @100
mm (PEHD 100).Vodomerni Saht izgraditi unutar kompleksa na rastojanju od min 1,0 m od
regulacione linije.
Vodovodnu mrezu kompleksa razdvojiti na sanitarnu vodu i hidrantsku protivpozarnu
vodu.
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U planiranom kompleksu isprojektovati spoljnu i unutrasnju hidrantsku vodovodnu
mrezu za gaSenje pozara prema : ,Pravilnik o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske
mreze za gasenje pozara ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018)"

e mreza fekalne kanalizacije

Odvod fekalnih voda reSen je izgradnjom vodonepropusne septicke jame do izgradnje
fekalne kanalizacije . Vodonepropusna septicka jama mora biti udaljena najmanje 5.0 m od
stambenog objekta , 2.0 m od granice parcele i 10.0 m od javne saobracajnice , kako je
definisano propisima.

e mreza atmosferske kanalizacije

- Svu atmosfersku vodu sa krovova objekta , saobracajnih i manipulativnih povrsine,
poprec¢nim i poduznim padovima odvesti u zelenu povrsinu.

e elektroenergetska mreza

Postojeci objekti su priklju¢eni na elektro mrezu kategorije komercijalno snabdevanje,
preko dvotarifnog brojila, odobrene snage 17,25 kV. Za potrebe planirane rekonsstrukcije i
dogradnje nije potrebna dodatna snaga.

Za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja predvidena je klasi¢na gromobranska
instalacija i temeljni uzemljivac.

e TT mreza
- mesto tt prikljucka je prema uslovima i uz saglasnost “Telekom Srbija” , 1zvrSna
jedinica Sremska Mitrovica.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja instalacija uraditi u skladu sa tehniékim
propisima i normativima.

7) inzenjerskogeoloska-geotehnicka istrazivanja;

Teren lokacije je ravan sa pretpostavkom relativno dobre nosivosti. Geomehanicki
elaborat nije raden. Na osnovu raspolozivih podataka o terenu , kao i na osnovu vizuelnog
pregleda moze se zakljuciti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je
teren nestabilan.

Objekti se nalazi u sedmoj zoni seizmi¢nosti za povratni period od 100 godina i u Il
klimatskoj zoni sa srednjom vrednosti najnizih godiSnjih temperaturnih razlika od -18.

8) mere zastite zivotne sredine;

e zaStita zemljiSta i voda

- prikljuenje sadrzaja na mrezu fekalne kanalizacije, odnosno na propisne vodonepropusne
septiCke jame

- prikupljanje i predhodni tretman eventuano zagadenih povrsinskih voda pre upustanja u
kanalizaciju / recipijent,

- prikupljanje otpada i sme¢a u odgovarajuce posude, organizovana evakuacija do
naseljske deponije,

e zaStita od voda

- zasStita od uticaja podzemnih voda obezbeduje se projektovanjem i izvodenjem propisne
hidroizolacije i primenom odgovaraju¢ih materijala, podrumske prostorije se ne preporucuju
na ovom prostoru,zbog izrazito visokih podzemnih voda,

e zasStita vazduha i zastita od jonizujuéih zraéenja

- odgovarajuce odlaganje otpada i smeca do evakuacije,

urbanisti¢ki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za: rekonstrukcija i dogradnja - 718 -
postojeceg ekonomskog objekta P+0, u poslovno-proizvodni objekat za proizvodnju alkoholnih pi¢a na
katastarskim parcelama 3582/3.3581/3.3581/2 K.O. Lacarak



Dositejeva 5-7, lokal 3, Sremska Mitrovica, tel : 022 617 999
®© © © © © © © © © © ®© © © © © © © ©©® 0 0 o 0 0® 0 0 0 o

biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
Dlus

obavezno je ozelenjavanje kompleksa,

zastita od buke i vibracije

objekat mora da sadrzi tehniCka reSenja kojima se buka i vibracije eliminiSu ili svode
dozvoljene granice,

zastita od zemljotresa

u pogledu seizmike Sremska Mitrovica se nalazi u zoni maksimalno moguéeg trusnog
pomeranja tla od 7° MKZ skale, na osnovu Cega se vrsi projektovanje i izgradnja
objekata,

e zasStita od vetra, snega, leda i grada

- projektovanje i izvodenje objekata otpornih na ove uticaje, posebno primenom
odgovarajuce konstrukcije i adekvatnih, kvalitheh materijala,

e zastita od kisa i poplava

- odgovaraju¢e projektovanje i izvodenje saobracajnih i drugih parternih povrSina i,
posebno, efikasne atmosferske kanalizacije,

e zastita od eksplozija i pozara

- eventualno vatroosetljivi objekti moraju biti izolovani od ostalih sadrzaja i protivpozarno
obezbedeni, planiranom hidrantskom mrezom,

- kod projektovanja i izvodenja radova, neposredno primenjivati protivpozarne propise,
e zaStita od interesa za odbranu

- objekti za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara (sklonista, zakloni) treba da se projektuju
I izgrade prema uslovima nadleznog organa odbrane, standarda i normativa,

e zastita prirode

- na predmetnom podru¢ju ne nalaze se zasti¢ena niti predlozena za zastitu prirodna
dobra,

- opSte mere zastite prirode podrazumevaju primenu svih predhodno datih mera u ovom
poglavlju i to za objekte, parterne povrSine, infrastrukturu i, posebno ozelenjavanije,

o C

9) mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara;

Prilikom izvodenja zemljanih radova, ukoliko se naide na predmete arheoloske
prirode, radove treba obustaviti i o nadenom izvestiti Zavod za zastitu spomenika kulture.

U fazi izvodenja radova obavezan je arheoloski nadzor od strane stru¢ne sluzbe
Zavoda za zastitu spomenika kulture, prilikom izvodenja zemljanih radova.

10) tehni€ki opis objekta;

Orjentacija glavnog ulaza je prema postojeéem dvoristu , sa severne strane objekta. U
objektu su planirane prostorije u funkciji izrade alkoholnih pi¢a, sa prostorom za magacin,
degustaciju i sanitarni ¢vor

Gradevinska linija je uvu€ena u odnosu na regulacionu od 1,4 do 4,5 m. Maksimalni
gabarit je 19 x 27 m.

Objekat se sastoji od:
e prizemlja

Ukupna povrsina objekta u osnovi iznosi P= 390,0 m2
Ukupna bruto povrSina svih etaza iznosi P= 390,0 m2
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Tip konstrukcije i materijali za izvodenje prilagodeni su nameni objekata. Pri tom se
vodilo raCuna da se daju racionalna reSenja koja obezbeduju stabilnost , trajnost i
funkcionalnost objekta u fazi izvodenja i eksploatacije. Konstrukcija je projektovana i
dimenzionisana tako da moZe da preuzme sva stalna i povremena opterec¢enja koja se
pojavljuju u fazi izvodenja i eksploatacije, a u svemu prema vaze¢im standardima i propisima.

Temeljenje objekta je planirano temeljnim trakama od armiranog betona. Dubina
fundiranja mereno od nivelacije oko objekta iznosi oko 1.0 m. Ispod temeljnih traka planiran
je tampon sloj od nabijenog Sljunka. Temeljne trake su medusobno povezane temeljnim
gredama od armiranog betona. Planirani objekat je zamisljen u klasichom konstruktivhom
sistemu . Obimni zidovi objekta su planirani zidani klima blokom.

Krovna konstrukcija je planirana kao klasi¢na drvena. Krov je Cetvorovodan sa padom
od 12 ° .Krovni pokrivac je crep .

Delovi konstrukcije koji mogu biti izloZzeni mrazu, pozaru ili agresivnim uticajima sredine
moraju posedovati odgovarajucu otpornost na te uticaje.

Svi unutrasnji zidovi su zavrSno bojeni uz prethodno gletovanje , izuzev zidova u
sanitarnom ¢voru koji su oblozeni kerami¢kim plo¢icama od poda do plafona i zidova u ¢ajnoj
kuhinji koji su obloZeni kerami¢kim plo€icama do visine kuhinjskih elemenata. ZavrSna obrada
podova su keramicke plocice i parket.

Za zavrsnu obradu fasade mogu se upotrebiti materijali klase zapaljivosti B1 , a prema
JUS U.J1.050 i JUS U.J1.055 , uz vertikalne prekide Sirine od minimum 50 cm postavljene
duz cele fasade na maksimalnom rastojanju od 20 m i uz horizontalne prekide visine od
minimum 20 cm postavljene u ravni tavanice (meduspratne konstrukcije) , a izvedene od
negorivog materijala klase Al , uz dodatno pri¢vr§¢enje €elicnim kotvama.

Svi prozori i spoljna vrata su pvc ili aluminijumski i zastakljeni termopan staklom.
Od instalacija u objektu su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije i telefona.
Predvidene su i elektri¢ne instalacije prema vazecéim tehni¢kim propisima i prema potrebama

Investitora.

11) stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti

Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru pSostojeCe servisne
saobracajnice i planirani kompleks se moze povezati na nju, prema uslovima nadleznih
Javnih Preduzeca i Institucija

12) opste odredbe

Urbanisticki projekat je izraden u pet istovetnih primeraka i sastoji se od tekstualnog,
grafickog dela i drugih priloga. Tri primerka se uru€uju Investitoru , jedan zadrzava Gradska
uprava, a jedan primerak ostaje u arhivi obradivaca.

Projekat se dostavlja se Gradskoj upravi za urbanizam , komunalne i inspekcijske
poslove koja potvrduje Urbanistiki projekat.
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