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1) pravni i planski osnov; 

Na osnovu člana  60 , 61 , 62 , 63 i 63a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik 
Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 – ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) , i člana 76. i 77. Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik 
RS“, broj 32/2019) Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju 
(''Službeni glasnik RS'' br. 22/2015)  i Prostornog plana teritorije Grda Sremska Mitrovica do 
2028. godine (“Službeni list Grada Sremska Mitrovica” , broj 30/2020), biro za projektovanje 
građevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i urbanizam “Krug Plus” iz Sremske 
Mitrovice , na zahtev Investitora : Sladojević Boško i Danica , Laćarak, izradio je : 

 

urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za: 
rekonstrukcija i dogradnja postojećeg ekonomskog objekta P+0, u poslovno-
proizvodni objekat za proizvodnju alkoholnih pića na katastarskim parcelama 

3582/3.3581/3.3581/2 K.O. Laćarak 

 

Izrada Urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja 
površina i urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije za formiranje kompleksa poslovno – 
proizvodnog objekta za proizvodnju alkoholnih pića , na parcelama 3582/3, 3581/3 i 3581/2 
K.O. Laćarak , u Laćarku predviđena je Prostornim planom teritorije Grda Sremska Mitrovica 
do 2028. godine, za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja površina i urbanističko-
arhitektonsku razradu lokacije 

 Urbanistički projekat se izrađuje za   parcele broj 3582/3, 3581/3 i 3581/2 K.O. Laćarak, 
na overenom katastarsko-topografskom planu. Parcela se nalazi potes “Okopi”, u Laćarku. 
Predmetna parcela se nalazi u planirano radnoj zoni, prema Prostornom planu teritorije Grda 
Sremska Mitrovica do 2028. godine. 

Na prostoru koji je obuhvaćen Urbanističkim projektom planira se rekonstrukcija i 
dogradnja postojećeg ekonomskog objekta, u poslovno – proizvodni objekat za proizvodnju 
alkoholnih pića i prateća infrastruktura, sa zaštitnim i dekorativnim zelenilom. Rešenje je 
zasnovano na mogućnostima i ograničenjima lokacije i na osnovu programa Investitora . 

Urbanistički projekat sadrži : 

1) situaciono rešenje , kompozicioni plan i parterno , odnosno pejzažno rešenje ;  

2)  idejna urbanistička i arhitektonska rešenja objekata ;  

3)  prikaz postojeće saobraćajne i komunalne infrastrukture sa predlozima priključaka na 
spoljnu mrežu ;  

4)  opis , tehnički opis i objašnjenje rešenja iz urbanističkog projekta.  
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Prema Prostornom planu teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine (“Službeni 
list Grada Sremska Mitrovica” , broj 30/2020) predmetna parcela se nalazi u planiranoj radnoj 
zoni. 
......................... 
 

izvod iz Prostornog plana teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine 

 

U ataru se mogu formirati i radne zone radi grupisanja objekata odnosno kompleksa koji, u pogledu 

prostora, saobraćaja, infrastrukture ili radnog procesa, mogu potencijalno da ugroze stanje životne 

sredine u naselјima ili su lokacijski vezani za sirovine: 

• radna zona mora imati dovolјno prostora za potrebe odvijanja proizvodnog procesa, 

odgovarajuću komunalnu infrastrukturu i mora zadovolјiti uslove zaštite životne sredine 

(zemlјe, vode i vazduha); 

• u okviru parcele mogu se planirati poslovni objekti, proizvodni, skladišni i ekonomski i stambeni-

namenski objekti uz rad (stan za čuvara, osoblјe za održavanje objekata i sl.); 

• osnovna pravila uređenja, korišćenja i zaštite u radnim zonama biće definisana izradom 

urbanističkog plana, a razrađena odgovarajućom urbanističkom dokumentacijom ili 

odgovarajućim urbanističkim planom za samu zonu; 

• pravila uređenja, korišćenja i zaštite u radnim zonama mogu biti definisana i Urbanističkim 

projektom, ukoliko je parcela, direktno povezana na javni put. 

Radna zona je prvenstveno namenjena onim privrednim aktivnostima koje zbog svoje delatnosti 

(buke, izduvnih gasova, potreba i obima saobraćajnog kretanja, i sl.), ne mogu biti smeštene u okviru 

zone stanovanja. Pored proizvodnih i skladišnihobjekata dozvolјena je izgradnja objekata 

snabdevanja, ugostitelјstva i drugih objekata kao pratećih u procesima rada i proizvodnje. Svi objekti 

se moraju graditi uz obezbeđivanje zaštite životne sredine. 

 

1.1.1.1. Radne zone 

Opšte propozicije za obezbeđenje prostornih uslova za izgradnju objekata privrede su: 

• izgradnju vršiti u okviru postojećih ili planiranih radnih zona kada 

su u pitanju kapaciteti sa većim prostornim zahtevima, 

• izgradnju kapaciteta sa istim ili sličnim zahtevima u pogledu 

infrastrukturne opremlјenosti usmeravati u radne zone naselјa, 

• izgradnja kapaciteta sa specifičnim lokacijskim zahtevima 

(potencijalni zagađivači) mora se vršiti prvenstveno u okviru radnih zona u naselјima i u atarima koje 

nemaju nekompatibilne sadržaje i uz strogo poštovanje propisanih mera zaštite, 

• izgradnja u okviru naselјskog tkiva na pojedinačnim lokacijama može 

se vršiti ukoliko tehnologija rada i obim transporta koje ove aktivnosti generišu ne utiču negativno na 

životnu sredinu i ostale naselјske funkcije (buka, zagađenje vode, vazduha, tla), kao i ukoliko prostorne 

mogućnosti parcele omogućavaju izgradnju svih potrebnih sadržaja u skladu sa propisanim uslovima 

i standardima. 

U ataru se mogu formirati i radne zone radi grupisanja objekata odnosno kompleksa koji, u pogledu 

prostora, saobraćaja, infrastrukture ili radnog procesa, mogu potencijalno da ugroze stanje životne 

sredine u naselјima ili su lokacijski vezani za sirovine: 

• radna zona mora imati dovolјno prostora za potrebe odvijanja proizvodnog procesa, 

odgovarajuću komunalnu infrastrukturu i mora zadovolјiti uslove zaštite životne sredine (zemlјe, vode 
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i vazduha); 

• u okviru parcele mogu se planirati poslovni objekti, proizvodni, skladišni i ekonomski i 

stambeni-namenski objekti uz rad (stan za čuvara, osoblјe za održavanje objekata i sl.); 

• osnovna pravila uređenja, korišćenja i zaštite u radnim zonama biće definisana izradom 

urbanističkog plana, a razrađena odgovarajućom urbanističkom dokumentacijom ili odgovarajućim 

urbanističkim planom za samu zonu; 

• pravila uređenja, korišćenja i zaštite u radnim zonama mogu biti definisana i Urbanističkim 

projektom, ukoliko je parcela, direktno povezana na javni put. 

Radne zone na pojedinačnim parcela mogu se formirati i duž državnog puta 

1. A reda A-3, kao i ostalih državnih puteva 1. i 2. , gde za to postoje prostorni i drugi uslovi. 

Kompleksi moraju biti potpuno infrastrukturno opremlјeni i u skladu sa Prostornim planom i uslovima 

propisanim pozitivnim zakonskim propisima. 

Gradnja objekata u radnom kompleksu moguća je na minimalnoj parceli od 2000m2, ograničena je 

stepenom zauzetosti od 70% i indeksom izgrađenosti 2,10. Najveće dozvolјene vrednosti indeksa 

izgrađenosti i stepena zauzetosti 

se ne mogu prekoračiti, a mogu se realizovati manje vrednosti. U stepen zauzetosti parcele 

uračunavaju se prostori niskogradnje u funkciji tehnološkog procesa kompleksa. 

U zavisnosti od namene objekata proizilazi i njihova spratnost: 

• Objekti u funkciji polјoprivrede P+0 ili P+1, 

• skladišni prostori P+0, eventualno P+1, 

• pomoćni objekti P+0. 

Kod radnih objekata u skladu sa tehnološki postupkom određuje se najveća dozvolјena visina 

objekata. 

Za sve objekte koji podrazumevaju korisnu BRGP visina ne sme biti veća od 18t, odnosno 24t za 

pojedine delove objekta. Ova veća visina se dozvolјava na najviše 1/3 od ukupne dozvolјene BRGP 

pod objektom. 

Dozvolјava se izgradnja posebnih objekata koji ne podrazumevaju korisnu BRGP, kao što su 

infrastrukturni - dimnjaci, vetrenjače, vodovodni tornjevi ili reklamni stubovi. 

Izgradnja ovakvih objekata je u okviru građevinskih linija. Dozvolјena visina za reklamne stubove je 

30t, a za infrastrukturne objekte se utvrđuje izuzetno i veća visina, prema tehnološkim potrebama. 

Ukoliko su viši od 30t neophodno je pribaviti mišlјenje i saglasnost institucija nadležnih za bezbednost 

vazdušnog saobraćaja. 

Ovakvi posebni objekti se postavlјaju tako da ne predstavlјaju opasnost po bezbednost i, da ne 

ometaju značajno sagledivost objekata. 

Za planirane radne zone izrađuje se PDR kada je to ovim planom predvićeno i kada je neophodno 

pribavlјanje zemlјišta ujavnoj nameni. 

Urbanistički projekat se izrađuje za radnu zonu koja obuhvata jednu parcelu, namena u funkciji 

polјoprivrede i kompleks ima direktan pristup na javnu površinu - saobraćajnicu. 

U postojećim radnim zonama dozvolјena dogradnja, rekonstrukcija, sanacija, adaptacija na osnovu 

lokacijske dozvole. 

Proširenje postojeće radne zone moguće je uz izradu UP kada je proširenje radne zone maksimalno 

20% od ukupne površine postojeće zone. 

Prenamena postojećih proizvodnih kompleksa u funkciji polјoprivrede u drugu nepolјoprivrednu 

namneu moguća je samo uz izradu PDR. 

......................... 
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2) obuhvat urbanističkog projekta; 

Urbanističkim projektom su obuhvaćene parcele 3582/3, 3581/3 i 3581/2 K.O. Laćarak, 
te granicu obuhvata čin spoljne granice parcele.  Granica obuhvata je definisana i prikazana 
na svim grafičkim prilozima. 

 
Urbanističkim projektom je definisan predlog parcelacije i preparcelacije. Predlog 

preparcelacije podrazumeva objedinjavanje parcela 3582/3, 3581/3 i 3581/2 K.O. Laćarak, u 
planiranu parcelu, privremene oznake “1”. Spajanje parcela je neophodno izvesti, pre 
izdavanja Upotrebne dozvole. 
 

Parcela se nalazi severno od građevinskog područja Grada Sremska Mitrovica , uz 
regionalni put R116, sa pristupom preko servisne saobraćajnice , unutar planirane radne 
zone, a u obuhvatu Prostornog plana teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine 

 
Ukupna površina parcele je 59 85 m². 

 
Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojeće servisne saobraćajnice i u 

neposrednoj blizini parcele i planirani kompleks se može povezati na nju , a u skladu sa 
uslovima  nadležnih Javnih Preduzeća i Institucija. 
 

Teren u obuhvatu urbanističkog projekta je generalno ravan , prosečne kote nivelete cca 
86,10 m. 
 

Imajući navedene činjenice u vidu može se konstatovati da postoje svi preduslovi za 
izgradnju planiranih objekata prema projektnom zadatku. 

3) uslovi izgradnje  

  
 3.1.  Prostorna organizacija :  

Objekti su projektovani u skladu sa zahtevom investitora. Na lokaciju se pristupa sa 
postojeće servisne saobraćajnice, koja ima direktnu vezu sa regionalnom saobraćajnicom 
R116 , dok su unutar lokacije projektovane nove saobraćajnice. Saobraćajnica je 
projektovana tako da omogućava nesmetanu manipulaciju vozila u funkciji kompleksa, kao i 
saobraćanje vatrogasnog vozila. Ulaz na lokaciju je planiran sa istočne strane.  

Situacionim rešenjem dato je konačno rešenje kompleksa i raspored pojedinih 
objekata. Osovine objekta , saobraćajnih i manipulativnih površina su međusobno paralelne.  

Na postojećoj građevinskoj parceli postoje izgrađeni objekti. 

POSTOJEĆI OBJEKTI : 

• vikend objekat 
• ekonomski objekat 
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Na osnovu projektnog zadatka Investitora planirana je izgradnja novih objekata. 

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI : 

• rekonstrukcija ekonomskog objekta u poslovno - proizvodni 
• dogradnja – posllovno – proizvodni objekat za proizvodnju alkoholnih pića 
• saobraćajne i manipulativne površine 

 
3.2. Namena i funkcionalnost rešenja : 

Objekat je prevashodno namenjeni proizvodnji alkoholnih pića i skladištenju gotovih 
proizvoda i sirovina. Služi pre svega za vlastite potrebe, u zavisnosti od kapaciteta i programa 
Investitora.  

Objekti su projektovani i postavljen na parceli u skladu sa tehnološkim rešenjem.  
 
3.3. Planirana regulacija i nivelacija : 

Osnovna građevinska linija planirane dogradnje je uvučena u odnosu na regulacionu 
liniju puta na koju je orjentisan objekat  4.5 m. Planirani objekat je postavljen na parceli prema 
grafičkim prilozima.  

 
Horizontalna  regulacija saobraćajnih i drugih parternih površina i infrastrukture, 

uspostaviće se na preostalom prostoru, prema potrebama i propisima , na najracionalniji 
način. 

Kota poda prizemlja planiranog objekta na lokaciji je ±0.00 = 86,15 m. Maksimalna 
relativna visinska kota iznosi +5,85 m, što je visina atike upravne zgrade. 

 
Generalna vertikalna regulacija odnosi se na postojeće stanje terena i na visinsko 

usklađivanje planiranih zahvata sa istim , odnosno na nivelacione intervencije u cilju 
postizanja što optimalnijih tehničkih rešenja , prvenstveno kod uređenja saobraćajnih 
površina. 

 
Svi elementi planiranog regulacionog i nivelacionog rešenja definisani su u grafičkom 

prilogu br.  4. regulaciono nivelaciono rešenje R 1:250 uključujući i tabelarni prikaz planiranih 
tačaka objekata i saobraćajnica u apsolutnim koordinatama. 

 
 

3.4. Saobraćajna infrastruktura sa rešenjem parkiranja : 

Saobraćajno rešenje definisano je na osnovu dispozicije planiranog objekta unutar 
kompleksa. 

Saobraćajni priključak predmetne parcele na javni put predviđen je na postojeću 
servisnu ulicu. Projektnim rešenjem predviđeno je nivelaciono uklapanje sa postojećim 
kolovozom, a elementi situacionog rešenja ispunjavaju sve uslove za neometano kretanje 
merodavnog vozila, pri čemu nije narušen kontinuitet sadašnje trase puta . 

 
Saobraćajnim rešenjem unutar kompleksa obezbeđen je pristup do svih neophodnih 

pozicija i prohodnost za merodavno vozilo na prostoru celog kompleksa. Saobraćajne 
površine unutar komleksa obezbeđuju neometanu komunikaciju vozila unutar komleksa . 
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Parkiranje vozila je rešeno unutar kompleksa izgradnjom 7 parking mesta. 

 

4) numerički pokazatelјi  

 

Bilans površina: 

Površina kp.br. 3582/3.3581/3.3581/2 K.O. 
Laćarak (planirana parcela “1”) 

59 85 m2 100 % 

izgrađena površina-zajedno sa postojećim 
objektima na parceli 
 

 
4 35 m2 

 
7,2 % 

saobraćajne i manipulativne površine 
pešačke i druge popločane  površine         

 
7 05 m2 

 
11,8 % 

zelenilo    
48 45 m2 

 
81 % 

 

Indeks zauzetosti i  izgrađenosti na parceli pokazuju da ne premašuju vrednosti zadate 
planom višeg reda. 
 

Prostorni parametri posmatrano u odnosu na parcelu su : indeks zauzetosti parcele S i=  
7,2 %  , indeks izgrađenosti parcele Ki = 0,07. 

5) način uređenja slobodnih i zelenih površina; 

Slobodne površine, prostor ispred i oko objekata, potrebno je ozeleniti travom i 
pejsažnom vegetacijom , zelene površine rešiti tako da odgovaraju nameni objekata i 
karakteru prostora , uz poštovanje svih zakonskih propisa i normativa . 

Pri izboru biljnog materijala potrebno je posebno obratiti pažnju na njihovu zaštitnu, 
meliorativnu i sanitarno-higijensku funkciju. 

6) način priklјučenja na infrastrukturnu mrežu; 

 
Priključenje planiranog objekta na parceli  je na instalacije vodovoda, telefona i struje na 

postojeće instalacije, a uz saglasnost i po uslovima nadležnih organa i institucija. Sve 
neophodne priključke izvesti prema važećim tehničkim propisima i prema potrebama 
Investitora. 

 
 

•   vodovodna mreža 
-     Snabdevanje planiranog kompleksa vodom vršiće se priključenjem na postojeću javnu  
vodovodnu mrežu  PEHD  DN100 mm, a prema uslovima  JKP „Vodovod“, Sremska Mitrovica.  

Priključenje na javnu vodovodnu mrežu izvesti Polietilenskim cevima prečnika Ø100 
mm (PEHD 100).Vodomerni šaht izgraditi unutar kompleksa na rastojanju od min 1,0 m od 
regulacione linije. 

Vodovodnu mrežu kompleksa razdvojiti na sanitarnu vodu i hidrantsku protivpožarnu 
vodu. 
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U planiranom kompleksu isprojektovati spoljnu i unutrašnju hidrantsku vodovodnu 
mrežu za gašenje požara prema : „Pravilnik o tehničkim normativima za instalacije hidrantske 
mreže za gašenje požara ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018)“ 

•  mreža fekalne kanalizacije 
Odvod fekalnih voda rešen je izgradnjom vodonepropusne septičke jame do izgradnje 

fekalne kanalizacije . Vodonepropusna septička jama mora biti udaljena najmanje 5.0 m od 
stambenog objekta , 2.0 m od granice parcele i 10.0 m od javne saobraćajnice , kako je 
definisano propisima. 

•  mreža atmosferske kanalizacije 
-   Svu atmosfersku vodu sa krovova objekta , saobraćajnih i manipulativnih površine, 
poprečnim i podužnim padovima odvesti u zelenu površinu. 

•  elektroenergetska mreža 
Postojeći objekti su priključeni na elektro mrežu kategorije komercijalno snabdevanje, 

preko dvotarifnog brojila, odobrene snage 17,25 kV. Za potrebe planirane rekonsstrukcije i 
dogradnje nije potrebna dodatna snaga. 

Za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja predviđena je klasična gromobranska 
instalacija i temeljni uzemljivač.  

•  TT  mreža 
-    mesto tt priključka je prema uslovima i uz saglasnost “Telekom Srbija” , Izvršna 
jedinica Sremska Mitrovica. 
 

Sva ukrštanja i paralelna vođenja instalacija uraditi u skladu sa tehničkim 
propisima i normativima. 

7) inženjerskogeološka-geotehnička istraživanja; 

Teren lokacije je ravan sa pretpostavkom relativno dobre nosivosti. Geomehanički 
elaborat nije rađen. Na osnovu raspoloživih podataka o terenu , kao i na osnovu vizuelnog 
pregleda može se zaključiti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je 
teren nestabilan. 

Objekti se nalazi u sedmoj zoni seizmičnosti za povratni period od 100 godina i u II 
klimatskoj zoni sa srednjom vrednosti najnižih godišnjih temperaturnih razlika od -18. 

8) mere zaštite životne sredine; 

 

•  zaštita zemljišta i voda 
-  priključenje sadržaja na mrežu fekalne kanalizacije, odnosno na propisne vodonepropusne 
septičke jame 
-  prikupljanje i predhodni tretman eventuano zagađenih površinskih voda pre upuštanja u 
kanalizaciju / recipijent, 
-  prikupljanje otpada i smeća  u  odgovarajuće  posude,  organizovana  evakuacija  do 
naseljske  deponije, 

•  zaštita od voda 
-  zaštita od uticaja podzemnih voda  obezbeđuje se  projektovanjem  i  izvođenjem  propisne  
hidroizolacije  i  primenom  odgovarajućih  materijala, podrumske prostorije se  ne  preporučuju  
na  ovom  prostoru,zbog izrazito visokih podzemnih voda, 

•  zaštita  vazduha  i  zaštita  od  jonizujućih  zračenja 
-  odgovarajuće  odlaganje  otpada  i  smeća  do  evakuacije, 
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-  obavezno  je  ozelenjavanje  kompleksa, 

•  zaštita  od  buke  i  vibracije 
-  objekat  mora  da  sadrži  tehnička rešenja  kojima  se  buka  i  vibracije eliminišu ili  svode  
u  dozvoljene  granice, 

•  zaštita  od  zemljotresa 
-  u  pogledu  seizmike  Sremska Mitrovica  se  nalazi  u  zoni  maksimalno  mogućeg  trusnog  

pomeranja  tla  od  7  MKZ  skale,  na  osnovu  čega  se  vrši  projektovanje i  izgradnja 
objekata, 

•  zaštita  od  vetra,  snega,  leda  i  grada 
-  projektovanje  i  izvođenje  objekata  otpornih  na  ove  uticaje,  posebno  primenom 
odgovarajuće  konstrukcije  i  adekvatnih,  kvalitneh  materijala, 

•  zaštita  od  kiša  i  poplava 
-  odgovarajuće  projektovanje  i  izvođenje  saobraćajnih  i  drugih  parternih  površina i,  
posebno,  efikasne  atmosferske  kanalizacije, 

•  zaštita  od  eksplozija  i  požara 
-  eventualno  vatroosetljivi  objekti  moraju  biti  izolovani  od  ostalih  sadržaja  i protivpožarno  
obezbeđeni, planiranom hidrantskom mrežom, 
-  kod  projektovanja  i  izvođenja  radova,  neposredno  primenjivati  protivpožarne propise, 

•  zaštita  od  interesa  za  odbranu 
-  objekti  za  sklanjanje  ljudi  i  materijalnih  dobara  (skloništa, zakloni)  treba  da se  projektuju  
i  izgrade  prema  uslovima  nadležnog  organa  odbrane, standarda i normativa, 

•  zaštita  prirode 
-  na  predmetnom  području  ne  nalaze  se  zaštićena  niti  predložena  za  zaštitu prirodna  
dobra, 
-  opšte  mere  zaštite  prirode podrazumevaju  primenu  svih  predhodno  datih  mera  u ovom  
poglavlju  i  to  za  objekte,  parterne  površine,  infrastrukturu i, posebno ozelenjavanje, 

9) mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara; 

Prilikom  izvođenja  zemljanih  radova,  ukoliko  se  naiđe  na  predmete  arheološke 
prirode,  radove  treba  obustaviti  i  o  nađenom  izvestiti  Zavod za zaštitu spomenika kulture. 

U fazi izvođenja radova obavezan je arheološki nadzor od strane stručne službe 
Zavoda za zaštitu spomenika kulture, prilikom izvođenja zemljanih radova. 

10)  tehnički opis objekta; 

Orjentacija glavnog ulaza je prema postojećem dvorištu , sa severne strane objekta. U 
objektu su planirane prostorije u funkciji izrade alkoholnih pića, sa prostorom za magacin, 
degustaciju i sanitarni čvor 

Građevinska linija je uvučena u odnosu na regulacionu od 1,4 do 4,5 m. Maksimalni 
gabarit je 19 x 27 m.  

Objekat se sastoji od: 

• prizemlja 

Ukupna površina objekta u osnovi iznosi P= 390,0 m 
Ukupna bruto površina svih etaža iznosi P= 390,0 m 
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Tip konstrukcije i materijali za izvođenje prilagođeni su nameni objekata. Pri tom se 
vodilo računa da se daju racionalna rešenja koja obezbeđuju stabilnost , trajnost i 
funkcionalnost objekta u fazi izvođenja i eksploatacije. Konstrukcija je projektovana i 
dimenzionisana tako da može da preuzme sva stalna i povremena opterećenja koja se 
pojavljuju u fazi izvođenja i eksploatacije, a u svemu prema važećim standardima i propisima.  

Temeljenje objekta je planirano temeljnim trakama od armiranog betona. Dubina 
fundiranja mereno od nivelacije oko objekta iznosi oko 1.0 m. Ispod temeljnih traka planiran 
je tampon sloj od nabijenog šljunka. Temeljne trake su međusobno povezane temeljnim 
gredama od armiranog betona. Planirani objekat je zamišljen u klasičnom konstruktivnom 
sistemu . Obimni zidovi objekta su planirani zidani klima blokom.  

 Krovna konstrukcija je planirana kao klasična drvena. Krov je četvorovodan sa padom 
od 12 º .Krovni pokrivač je crep .  

Delovi konstrukcije koji mogu biti izloženi mrazu, požaru ili agresivnim uticajima sredine 
moraju posedovati odgovarajuću otpornost na te uticaje. 

Svi unutrašnji zidovi su završno bojeni uz prethodno gletovanje , izuzev zidova u 
sanitarnom čvoru koji su obloženi keramičkim pločicama od poda do plafona i zidova u čajnoj 
kuhinji koji su obloženi keramičkim pločicama do visine kuhinjskih elemenata. Završna obrada 
podova su keramičke pločice i parket. 

Za završnu obradu fasade mogu se upotrebiti materijali klase zapaljivosti B1 , a prema 
JUS U.J1.050 i JUS U.J1.055 , uz vertikalne prekide širine od minimum 50 cm postavljene 
duž cele fasade na maksimalnom rastojanju od 20 m i uz horizontalne prekide visine od 
minimum 20 cm postavljene u ravni tavanice (međuspratne konstrukcije) , a izvedene od 
negorivog materijala klase A1 , uz dodatno pričvršćenje čeličnim kotvama. 

Svi prozori i spoljna vrata su pvc ili aluminijumski i zastakljeni termopan staklom. 

Od instalacija u objektu su predviđene instalacije vodovoda i kanalizacije i telefona. 
Predviđene su i električne instalacije prema važećim tehničkim propisima i prema potrebama 
Investitora.  

 
11) stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti 

 
Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru pšostojeće servisne 

saobraćajnice i planirani kompleks se može povezati na nju, prema uslovima nadležnih 
Javnih Preduzeća i Institucija 
 
 
12) opšte odredbe 

 
Urbanistički projekat je izrađen u pet istovetnih primeraka i sastoji se od tekstualnog, 

grafičkog dela i drugih priloga. Tri primerka se uručuju Investitoru , jedan zadržava Gradska 
uprava , a jedan primerak ostaje u arhivi obrađivača. 

Projekat se dostavlja se Gradskoj upravi za urbanizam , komunalne i inspekcijske 
poslove koja potvrđuje Urbanistički projekat. 
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prethodni uslovi i saglasnosti : 


