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sadrzaj :
opsti deo :

- reSenja

- licenca

- izjava odgovornog urbaniste
prilozi :

- kopija plana
- list nepokretnosti
- katastarsko-topografski plan

tekstualni deo :

- L o] = AV TN o F= T 51 S 1= g o 1Y strana 12
- 2. obuhvat urbanistiCkog projekta..........ccccoeviiiiiiii strana 15
- 3. USIOVI IZGradn e ... strana 15
- 4. numeriCki poKazatelji .........coeeuiiiiiiii strana 17
- 5. nacin uredenja slobodnih i zelenih povrSina ........ccccooeviiiiiiiii e, strana 17
- 6. nacin priklju€enja na infrastrukturnu mrezu................ccco strana 17
- 7.inZenjerskogeolOoSKi USIOVI ...........uuuuiiiiiiiiiiiii e strana 18
- 8. mere zastite Zivotne Sredine .........oeuiiiii i strana 19
- 9. mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara..................ccooeviivnnnnn.. strana 20
- 10. tehniCki opis objekta i faznost izgradnje ..........cccce strana 20
- 11. stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti.............cccccoooiiiiiiiinnnnn.. strana 26
- 12. 0pSte Odredbe ......covniei e strana 26
graficki prilozi :
= 1 SIra IOKACHA oo R 1:10000
- 2. katastarsko-topografska karta sa granicom obuhvata ................ccco R 1:1000
- 3. situaciono reSenje, kompozicioni plan i parterno-pejzazno reSenje .................... R 1:500
- 4. regulaciono NIVEIaCIONO MESENJE ......ccoiiiiiiiii e R 1:500
- 5. prikaz komunalne infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu...................... R 1:500
- 6. idejna arhitektonska reSenja objekata ... R 1:100
- 7.lzvod iz Plana e R 1:5000

prethodni uslovi i saglasnosti :

1. informacija o lokaciji : GRAD SREMSKA MITROVICA, GRADSKA UPRAVA ZA URBANIZAM,

PROSTORNO PLANIRANJE | IZGRADNJU OBJEKATA

uslovi : EPS DISTRIBUCIJA, ELEKTRODISTRIBUCIJA SRBIJE
prethodni uslovi : JKP VODOVOD , SREMSKA MITROVICA
tehnicki uslovi : JP SREM GAS , SREMSKA MITROVICA
prethodni uslovi : JKP KOMUNALIJE , SREMSKA MITROVICA
uslovi : DOO "SIRMIJUM PUT", SREMSKA MITROVICA

NoOO RGN

SITUACIJE U SREMSKOJ MITROVICI
uslovi : ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE, SREMSKA MITROVICA

© ®

SAD, ODELJENJE SREMSKA MITROVICA

prethodni uslovi : MUP, SEKTOR ZA VANREDNE SITUACIJE , ODELENJE ZA VANREDNE

prethodni uslovi : TELEKOM SRBIJA, SLUZBA ZA PLANIRANJE | IZGRADNJU MREZE NOVI
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@E) Arcanuja sa DpEBPEHE PErHCTPe

Perucrap npuBpeHux cybjekara 5000079291694
BIT 116115/2013

Jlana, 15.11.2013. ronune
Beorpan

Perucrparop Peructpa npuBpeanux cybjexara Koju BOJH ATreHIHja 3a NMPHUBPEIHE PErHCTpE, Ha
OoCHOBY unaHa 15. ctaB 1. 3akoHa O NMOCTYNKY pericrpanyje y AreHIHjH 3a IPHBPEIHE PErHCTpe
(,Ciyx6enn rnacuuk PC*, 6p. 99/2011), omtyuyjyhu o perucTpainoHOj MpUjaBH NPOMEHE M0/1aTaka
ko1 GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK, PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS SREMSKA
MITROVICA, ca matnuanm/perucrapckuM 6pojem: 56383395, kojy je noaneo/na:

Wme u npesume: ['opan Muyrunosuh
JMBI': 0602968890018

JIOHOCH
PEHIEILE

YCBAJA CE perucrpanyona npujasa, Ia ce y Perucrap npuBpenHux cybjekara, perucrpyje
TIPOMEHa o/iaTaka KoJ:

GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK,
PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS
SREMSKA MITROVICA
Perucrapcku/maruunu 6poj: 56383395
u To ciesieha mpomena:

o Ilpomena mmdpe u onmca npeTeKHe 1JIATHOCTH:

Bpume ce:
7112 - Nnxemepeke 1eIaTHOCTH H TEXHHYKO CaBETOBAHE

Ynucyje ce:
7111 - ApXMTEKTOHCKA JeTaTHOCT

Ob6pasnoxeme

[Momnocunan peructpanuone npujaBe nojneo je nana 14.11.2013. roaune perucrTpaiuony
npujaBy npomeHne nojaraka Opoj BIT 116115/2013 u y3 npujaBy je JOCTaBHO JOKyMEHTaUH]jy
HaBeJICHY Y MOTBP/H O IPUMIBEHO] PETHCTPAIIOHO] IIPHjaBH.

[IpoBepaBajyin HcmymeHOCT ycnoBa 3a pPerdcTpalujy IPOMEHe I10JaTaka, HPOINHCAHUX
onpendom wiaHa 14. 3akoHa O INOCTYNKY perucrpanuje y AreHIHjH 3a INPUBPEHE PETrUCTpE,

Crpana 1 ox 2
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Perucrparop je 4 JIMO J1a Cy MCITYE-€HH YCJIOBH 32 PETHCTPAIIHjy, 11a je OJUTy4HO Kao y JHUCIO3HTHBY
pelema, y cxnafi{ ojpendom wiana 16. 3akona.
\
Bucuna ﬂaﬂnane 3a poheme mocrtynka perucrpaunnje yrsphena je Ourykom o HakHazama 3a
OCJIOBE pemcrpaunje U Jpyre yciyre Koje npyxa AreHuuja 3a npuspeane peructpe (,Cil. riacHHK
PC*, 6p. 5/2012).

VIIYTCTBO O ITIPABHOM CPEJICTBY:
[TIpoTHB OBOT perIemha MOXKe ce H3jaBUTH XkKanda
MHHHCTPY HAJUICKHOM 3a IOJIOXKaj IIPUBPEIHHX

JIPYIITaBa U JPYTUX 00JIMKa [OCIOBAbA, Y POKY PEI}E}Z%F%)
oz 30 nana o1 1ana o0jaB/bMBakba Ha HHTEPHET ,,/A"‘C ' R

cTpaHy AreHIlije 3a IPUBPE/IHE PETUCTPE, a
IpeKo AreHimje.
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broj : RU 01-05/25
15.05.2025. god.
Sremska Mitrovica

RESENJE

Ovim ReSenjem za odgovornog Urbanistu na izradi : urbanisti¢ki projekat sa
urbanisticko - arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poljoprivrednog domacinstva
- salasa, na prceli 2311 K.O. Salas Nocajski, za potrebe Investitora DOO “Panteli¢
Produkt” , Macvanska Mitrovica, Sremska Mitrovica, imenujem dipl.ing.arh. Gorana
Milutinovic¢a , broj licence 200 0099 03 .

Goran Milutinovi¢ p(aduzetnik
Projektni_biro

KRUG PLUS uzetnik :

Sremska M rovica,Dositejeva 57
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NHZKEIEPCKA KOMOPA CPBHJE

ALIEHUA

OATroBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocrosy 3akoHa 0 1haHupaby U U3Ipagtbu U
Craryra Vimxemepcre komope Cp6ije

YIIPABHU O/1BOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
Yrephyie aa je

['opan C. Muaytunosuh

AUTIAOMHPAHH MHXEHED apXUTEKTYPE

JMB 0602968890018
oaroBophu ypbaHucra

3a pykosofjeme U3pagoM ypbaHHCTHYKMX [AAHOBA U
ypOaHHCTHYKMX MpojekaTa

Bpoj augenye

200 0099 03

HPEACEAHNK KOMOPE

Yy B.eorp:my, [Tpod. ap Murom o)
3t jvaa 2003. rosune avna. rpah). nakK,
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Bpoj: 02-12/2024-15972
Beorpaga, 16.07.2024. roauHe

Ha ocHoBy unaHa 14. CtatyTa UHxerepcke komope Cpbuje
("CI" PC", 6p. 36/19), a Ha NuU4HK 3axTeB YnaHa Komope,
NHxerepcka komopa Cpbuje nsgaje

NnOTBPAOY

Kojom ce notephyje Aa je MN'opaH C. MunyTuHoBuh, AWM. UHX. apX.
nuueHua 6poj

200 0099 03

OproBopHU yp6aHucTta 3a pykoBohewe uspagom yp6aHUCTUUKUX NaHOBA
M ypOaHUCTUUKUX NpojeKaTa

Ha AaH usaasarsa oBe norepae YnaH Unxerwepcke komope Cpbuje, Aa je usmmpuo
obasesy nnahatba YnaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roauHy, ogHocHo fo 31.07.2025.
rofuHe, Kao 1 fa My HufesuspedveHa mepa npeg Cynom vyactu UHxenepcke

Komope Cpbuje

urbanisti¢ki projekat sa urbanisticko - arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poljoprivrednog - 8 -
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Odgovorni urbanista za urbanisticki projekat sa urbanisticko - arhitektonskom razradom
lokacije za izgradnju poljoprivrednog domacinstva - salasa, na prceli 2311 K.O. Sala$
Nocajski

Goran Milutinovi¢, dipl.ing.arh.
IZJAVLjUJEM

da je urbanistiCki projekat sa arhitektonsko-urbanistiCkom razradom uraden u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije®, br. 72/2009, 81/2009 —
ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — odluka US, 50/2013 — odluka US,
98/2013 — odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i
62/2023) i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je uraden u skladu sa vazec¢im
planskim dokumentima.

Odgovorni urbanista: Goran Milutinovié, dipl. ing. arh.
Broj licence: 200 0099 03
Potpis:

Pecat:

Mesto i datum: Sremska Mitrovica, 16.07.2025. god.

urbanisti¢ki projekat sa urbanisticko - arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poljoprivrednog - 9 -
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PRILOZI
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PEMYBRUKA CPEUJA

r?? PenyEnuiku reonercxu amsap
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Caeror AumuTpuja 8 KOMUIA KATACTAPCKOT IUIAHA Karactapcka Rapuena Gpo:
Bpoj: 953-097-8239/2025 2311
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PasMepa wramne: 1:1000
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Peny6nuka Cpbuja
Peny6nuuku reoaeTckm 3aBog
MeogeTcko-kaTactapcku MHPOPMALMOHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 01.07.2025. 09:40:29

N3BOA U3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTMH

Mogaumn o HEeNnoKpeTHoCTH

MaTuuHK Gpoj onwTuHe:
OonwTHnHa:

MaTtuuHn 6poj KaTacTapcke onwTUHE:

KaTtacrapcka onwrtnHa:
AaTtyMm akypHoCcTun:
Cny>«6a:

N3Bop nogarka:

80403

CPEMCKA MUTPOBUUA
801763

CANALL HORAICKHK
30.06.2025. 14:22
CPEMCKA MUTPOBMLA
CPEMCKA MUTPOBUUA, JE

1. Nopauwm o napuenun - A nucr

Notec / Ynauua: CTAPO CENO

Bpoj napuene: 2311

MoBpwinHa M2: 8594

Bpoj nasopa (*): 1542 e
Moaaumn o peny napuene

Bpoj aena: I 1

Bpcra sem/buluTa:

KynTtypa:
MospuwinHa m?2:

NOSbONPUBPEAHO 3EMJBULLTE
HWBA 3. KNACE
8594

WMmaoun npasa Ha napuenwu - B auct

Hasus:

Appeca:

MaTnuHu 6poj nuua:
Bpcra npasa:
O6nnK cBOjuHeE:
Ypeo:

NAHTENUR (APATULLA) MAPKO
MAY.MUTPOBWUA, BPARE RYJIMEPK 84
1804988890001

CBOJNHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenu - I nucr

*** Hema Tepeta ***

HanomeHa (TepeT napuena)

*** Hema HamomeHe ***

* PaHuju 6poj nucta HeNOKPeTHOCTH.

HAMOMEHA: CxoaHo ynaHy 18. 3akoHa 0 peny6/IMMKMM aAMUHUCTPaTUBHUM TaKkcaMa n YnaHy 6. Ypenbe o
ycnosuMa uifasatba W3B0Aa U3 JINCTA HENOKPETHOCTU U Nncta soaa n3s FKUC-a, 6e3 HakHaae ce nsnaje ussoa ns
NAUCTa HENMOKPETHOCTU: opraHuMa, opraHm3saumjama m MHcTUTyumjama Penybnuke Cpbuje, ayTOHOMHUX
nokpajuHa, oAHOCHO jeAnMHWLa nokanHe caMoynpaBe, opraH1M3sauujamMa o6aBe3HOr COLUMjaNnHOr oCUrypata,
ycTaHoBaMa OCHOBaHUX oA cTpaHe Peny6aunke Cpbuje, ayTOHOMHUX NOKkpajuHa, OAHOCHO jeauHuuUa nokKaaHe
camoynpase, LipkBaMa n Bepck1MM 3ajeaHnyama, LipseHom kpcty Cpbuje, AMnaomMaTCKo-KOH3ynapHUM
npeacTaBHMLITBUMA CTPAHUX Ap)KaBa, NoA YCNOBOM y3ajaMHOCTH, jaBHUM 6enexKHULIMMaA, reoAeTCKUM
opraHusauMjama u NpMBpEeAHMM APYLUTBMMA W NPeAYy3eTHMUUMA YNUCAHUM Yy Perncrap nocpeaHMKa y NnpoMeTy n
3aKyny HENOKPETHOCTHU, W NUCTU Ce ANIMNTANIHO Npey3nmMajy NpeKo cepBUCHE Marucrpasie Ap>aBHUX opraHa u

eneKTpoHckux cepsuca Pr3-a.
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1) pravni i planski osnov;

Na osnovu ¢lana 60, 61,62, 63 i63a Zakona o planiranju i izgradniji (,Sluzbeni glasnik
Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 — ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 — odluka US, 50/2013 — odluka US, 98/2013 — odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i1 62/2023) , i ¢lana 76. i 77. Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (,Sluzbeni glasnik
RS broj 32/2019) Pravilnika o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju
("Sluzbeni glasnik RS" br. 22/2015) i Prostornog plana teritorije Grda Sremska Mitrovica do
2028. godine (“Sluzbeni list Grada Sremska Mitrovica” , broj 30/2020), biro za projektovanje
gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i urbanizam “Krug Plus” iz Sremske
Mitrovice , na zahtev Investitora : DOO “Panteli¢ Produkt” , Macvanska Mitrovica, izradio je :

urbanisti€ki projekat sa urbanisti¢ko - arhitektonskom razradom lokacije za
izgradnju poljoprivrednog domacinstva - salasa, na prceli 2311 K.O. Salas Nocajski

Izrada UrbanistiCkog projekta za potrebe urbanistiCko-arhitektonskog oblikovanja
povrSina i urbanistiCko-arhitektonsku razradu lokacije za formiranje kompleksa
poljoprivrednog domacinstva - salasa , na parceli 2311 K.O. Sala§ Nocajski , u Salasu
Nocajskom, predvidena je Prostornim planom teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028.
godine za potrebe urbanistiCko-arhitektonskog oblikovanja povrSina i urbanistiCko-
arhitektonsku razradu lokacije

UrbanistiCki projekat se izraduje za  parcelu broj 2311 K.O. Sala§ Nocajski, na
overenom katastarsko-topografskom planu. Parcela se nalazi izmedu ulice Ustanicka i
atarskog puta , van granice gradevinskog podrucja , a u obuhvatu Prostornog plana teritorije
Grda Sremska Mitrovica do 2028. godine.

Na prostoru koji je obuhvacen UrbanistiCkim projektom planiraju se objekti
poljoprivrednog domacinstva - salaSa i prate¢a infrastruktura, sa zastitnim i dekorativnim
zelenilom. ReS8enje je zasnovano na mogucnostima i ograni¢enjima lokacije i na osnovu
programskog zadatka Investitora
UrbanistiCki projekat sadrzi :

1) situaciono reSenje , kompozicioni plan i parterno , odnosno pejzazno resenje ;

2) idejna urbanisticka i arhitektonska reSenja objekata ;

3) prikaz postojec¢e saobracajne i komunalne infrastrukture sa predlozima prikljuCaka na
spoljnu mrezu ;

4) opis , tehniCki opis i objasnjenje reSenja iz urbanistickog projekta.

Prema Prostornom planu teritorije grada Sremska Mitrovica do 2028 (,Sluzbeni list
Grada Sremska Mitrovica®, broj 8/2015), predmetna parcela predstavlja poljoprivredno
zemljiste.
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izvod iz Prostornog plana

Pravila gradenja na poljoprivrednom zemljistu:

Vodec¢i racuna o osnovnim principima zaStite poljopriviednog zemljista na
poljopriviednom zemljisStu je mogucCa izgradnja, adaptacija ili rekonstrukcija objekata i
kompleksa bez naknade za promenu namene:

- Izgradnje ili rekonstrukcije porodicne stambene zgrade poljoprivrednog
domacinstva u cilju poboljsanja uslova stanovanja c¢lanova tog domacinstva ili u slu¢aju
prirodnog razdvajanja poljoprivrednog domacinstva najvise do 200m? stambenog prostora;

- Izgradnje ekonomskih objekata koji se koriste za primarnu poljoprivrednu
proizvodnju, odnosno koji su u funkciji primarne poljoprivredne proizvodnje, a viasniku je
poljoprivreda osnovna delatnost i ako ne poseduje drugo odgovarajuce neobradivo
poljoprivredno zemljiste;

- Objekti koji se koriste za primarnu poljoprivrednu proizvodnju, odnosno koji su
u funkciji primarne poljoprivredne proizvodnje su objekti za smeS$taj mehanizacije,
repromaterijala, smestaj i ¢uvanje gotovih poljoprivrednih proizvoda, staje za gajenje stoke,
objekti za potrebe gajenja i prikazivanje starih autohtonih sorti biljnih kultura i rasa domacih
Zivotinja, objekti za gajenje pecurki, puzZeva i riba (u daljem tekstu: poljoprivredni objekti).

Pravila gradenja za objekte za potrebe poljoprivrednog domacinstva-salasa:

- Na poljopriviednom zemljiStu moguca je izgradnja objekata poljoprivrednih
gazdinstava-salaSa, koji sadrze objekte namenjene porodicnom stanovanju i objekte
namenjene poljoprivrednoj proizvodniji.

- Pod salasima i njihovim prostorom podrazumeva se angazZzovana povrsina na
podrucju atara naselja na kojoj ¢e se odvijati specificna i raznovrsna poljoprivredna
proizvodnja u oblasti povrtarstva, vocarstva, vinogradarstva i narocito stocarstva (proizvodnja
za sopstvene potrebe).

- Prostori koji ne sadrze bilo koji od navedenih sadrzaja poljoprivredne
proizvodnje, a imaju stambeni objekat ne mogu se smatrati salasem.

Uslovi za izbor lokacija namenjenih salasarskom vidu proizvodnje:

- Izgradnja salaSa dozvoljava se na parcelama individualnih poljoprivrednih
proizvodaca u vidu izgradnje novih salasa ili dogradnje i adaptacije postojecih salasa.

- Ne dozvoljava se izgradnja novih salaSa na prostorima koridora planiranih
infrastrukturnih kapaciteta koji su definisani vazec¢om prostorno planskom dokumentacijom,
na prostorima specijalne namene i prostorima zasticenih delova prirode i zasSticenih kulturnih
dobara.

Uslovi za izgradnju objekata i prostornu organizaciju salasa:

- Gradevinski deo salaskog prostora, odnosno gradevinski objekti moraju biti
udaljeni od javnih saobracajnica u skladu sa odredbama Zakona o saobracaju,

- Preporucuje se da gradevinski objekti budu izgradeni od ¢vrstog materijala i da
budu prizemni (sa podrumom),

- Preporucuje se prostorno razdvajanje stambenog i ekonomskog dela salaSa, a
narocito objekata namenjenih sto¢arskoj proizvodnji, kao i podizanje zaS$titnog zelenila,

- Nivo opremljenosti prostora bice uskladen sa mogucnostima date lokacije i
mogucnostima viasnika da finansira izgradnju i opremanje objekata i prostora.
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Visok nivo opremljenosti salasa podrazumeva:

- Izgraden pristupni put sa ¢vrstom podlogom,

- Podignutu ogradu oko gradevinskog dela sala$a,

- Obezbedeno snabdevanje pitkom vodom | izgradenost odgovarajucih
vodovodnih instalacija u stambenom objektu i objektima stoCarske proizvodnje,

- Regulisanje odvodenja otpadnih voda,

- Prostorno razgraniCenje stambenog i baStenskog dela od dela namenjenog
sto¢arskoj proizvodnyji,

- Ureden prostor za odlaganje ¢vrstog dela sto¢nog otpada,

- Izgraden objekat za prikupljanje osoke,

- Poplo¢an dvorisni plato stambenog dela i dela namenjenog za stoCarsku
proizvodnju.

Za potrebe poljoprivrednog domacéinstva, na salasu, dozvoljena je izgradnja:

- Porodi¢nog stambenog objekta, stambeno-poslovnog i poslovno stambenog
objekta porodi¢nog tipa,

- Pomocnog objekta uz stambeni objekat (garaZa za putni¢ko vozilo, ostava hrane
za sopstvene potrebe, susnica,

- Pusnice, podruma, ograde, vodonepropusne septicke jame, trafostanice i sl.),

- Ekonomskog objekta (staklenik, stocna staja, dubriSte, poljski wc i sl.),

- Pomocnog objekta uz ekonomski objekat (magacin hrane za Zivotinje, magacin
poljoprivrednih proizvoda, Supa za smestaj poljoprivredne mehnizacije i sl.),

- Poslovnog objekta (objekat za hranu, pice i smeStaj za potrebe organizovanja
turistiCke ponude na salasu, samo ako postoji i poljoprivredna proizvodnja na salasu),

- Objekata/povrsina za sport i rekreaciju (za sopstvene potrebe ili za potrebe
organizovanja turistiCke ponude, samo ako postoji i poljoprivredna proizvodnja na salasu),

- Skladisnog objekta (objekat za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda za
sopstvene potrebe: povréa, voca, Zitarica, proizvoda Zivotinjskog porekla i sl.), uz
obezbedivanje sanitarno-veterinarskih, higijensko-tehnickih, ekolo$kih, protivpozarnih i drugih
uslova i uz neophodnu infrastrukturnu opremljenost parcele.

- Izgradnja objekata za potrebe poljoprivrednog domacinstva-salasa dozvoljena
Jje samo ako postoji izgraden porodi¢ni stambeni objekat ili ako se traZze uslovi za njegovu
izgradnju. Nije dozvoljena izgradnja stambenog objekta bez izgradnje objekata za potrebe
poljoprivredne proizvodnje.

- Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju novog sala$a je 0,5ha. Najmanja Sirina
parcele prema pristupnom putu je 16m;

- Parcele se mogu ogradivati transparentnom ogradom visine maksimalno 2,2m.
Ograda i stubovi ograde se postavijaju na udaljenosti od minimum 1m od medne linije,
izuzetno i manjoj, ukoliko se pribavi saglasnost suseda. Nije dozvoljena izgradnja stambenog
objekta kao ni pomocnog objekta uz stambeni objekat bez uslova za izgradnju ekonomskog
objekta i pomocnog objekta uz ekonomski objekat (ako isti ne postoje na parceli).

- Minimalna povrSina zemljiSta u posedu poljoprivrednog domacinstva da bi se
gradio sala$ mora biti minimalno 2ha.

Ogradivanje gradevinskih parcela:
- Preporucuje se da ograda oko parcele bude od Zivice, maksimalne visine 1,4m.
- Gradevinske parcele mogu se ogradivati transparentnom (lakom providnom)
ogradom ili zelenom zivom ogradom do visine od 1,4m (racunajuci od kote trotoara, odnosno
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Jjavnog puta). Maksimalna visina zidanog parapeta transparentne ograde je do 0,4m. Parcele,
Cija je kota nivelete visa od 0,9m od susedne, mogu se ogradivati transparentnom ogradom
do visine od 1,4m koja se moZe postavijati na podzid.

- Ka reqgulaciji se postavilja transparentna ograda, tako da ograda, stubovi ograde
i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu
se otvarati van regulacione linije.

- Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja
se sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom koja se postavija
prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika
ograde.

- Ograde izmedu susednih gradevinskih parcela mogu biti pune zidane do visine
2m, uz saglasnost suseda, tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

2) obuhvat urbanisti¢kog projekta;

Urbanisti¢kim projektom je obuhvaéena parcela 2311 K.O. Salas Nocajski, te granicu
obuhvata ¢in spoljne granice parcele. Granica obuhvata je definisana i prikazana na svim
grafickim prilozima.

Parcela se nalazi uz jugo-zapadnu granicu gradevinskog reona Grada Sremska
Mitrovica, na poljoprivrednom zemljiStu , izmedu ulica Ustani¢ka (drzavni put IB reda ) i
atarskog puta, a u obuhvatu Prostornog plana teritorije grada Sremska Mitrovica do 2028
(,Sluzbeni list Grada Sremska Mitrovica®“, broj 8/2015)

Ukupna povrsina parcele je 8594 m2.
Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojece ulice i u neposrednoj blizini
parcele i planirani kompleks se moZe povezati na nju , a u skladu sa uslovima nadleznih

Javnih Preduzeca i Institucija.

Teren u obuhvatu urbanistickog projekta je generalno ravan , prosecne kote nivelete cca
78,80 m.

Imaju¢i navedene Cinjenice u vidu moze se konstatovati da postoje svi preduslovi za
izgradnju planiranih objekata prema projektnom zadatku.

3) uslovi izgradnje

3.1. Prostorna organizacija :

Objekti su projektovani u skladu sa smernicama iz plana viseg reda, kao i potrebama
za adekvatno funkcionisanje poljoprivrednog domacinstva. Na lokaciju se pristupa sa
postojeCeg atarskog puta, na parceli 2310 K.O. Salas Nocajski , dok su unutar lokacije
projektovane nove saobracajnice. Saobracajnica je projektovana tako da omogucava kruzni
tok saobracaja i nesmetanu manipulaciju vozila u funkciji kompleksa, kao i saobraéanje
vatrogasnog vozila.
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Situacionim reSenjem dato je konaéno reSenje kompleksa i raspored pojedinih
objekata. Osovine objekta , saobracajnih i manipulativnih povrsina su medusobno paralelne.
Na postojecoj gradevinskoj parceli ne postoje izgradeni objekti.
NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI :

stambeno — poslovni objekat

skladiste poljoprivrednih proizvoda

nastreSica — garaza za poljoprivrednu mehanizaciju
saobracajne i manipulativne povrsine

3.2. Namena i funkcionalnost resenja :

Objekti su prevashodno namenjeni skladistenju poljoprivrednih proizvoda i parkiranju
poljoprivredne mehanizacije. U stambeno — poslovnom delu nalazi se kancelarija za potrebe
poljoprivrednog domacinstva i kuhinja sa trpezarijom za sezonske radnike. U potkrovlju se
nalazi stan.

3.3. Planirana regulacija i nivelacija :

Osnovna gradevinska linija je uvu¢ena u odnosu na regulacionu liniju puta na koju je
orjentisan objekat od 147 do 166 m. Prema ulici Ustani€ka gradevinska linija je uvu¢ena od
36 do 51 m. Planirani objekti su postavljeni na parceli prema grafi¢kim prilozima.

Horizontalna regulacija saobracéajnih i drugih parternih povrSina i infrastrukture,
uspostavice se na preostalom prostoru, prema potrebama i propisima , na najracionalniji
nacin.

Kota poda prizemlja planiranih objekata na lokaciji je £0.00 = od 78,85 do 79,00 m.
Maksimalna relativna visinska kota iznosi +8,0 m, Sto je visina atike stambeno — poslovnog
dela.

Generalna vertikalna regulacija odnosi se na postojece stanje terena i na visinsko
uskladivanje planiranih zahvata sa istim , odnosno na nivelacione intervencije u cilju
postizanja $to optimalnijih tehnickih reSenja , prvenstveno kod uredenja saobracéajnih povrsina
i atmosferske kanalizacije.

Svi elementi planiranog regulacionog i nivelacionog resenja definisani su u grafickom
prilogu br. 4. regulaciono nivelaciono reSenje R 1:500 uklju€ujuci i tabelarni prikaz planiranih
taCaka objekata i saobracajnica u apsolutnim koordinatama.
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Bilans povrsSina: planom ostvareno
predvideno

Povrsina kp.br. 2311 K.O. Salas Nocajski 85 94 m2 100 %
izgradena povrsina

’ ’ 603 m? %
saobracajne i manipulativhe povrsine 26 9
peSacke i druge poplo€ane povrsine 22 00 m? °
zelenilo

57 91 m? 67 %

Indeks zauzetosti i izgradenosti na parceli pokazuju da ne premasuju vrednosti zadate
planom viSeg reda.

Prostorni parametri posmatrano u odnosu na parcelu su : indeks zauzetosti parcele S i=
7 % , indeks izgradenosti parcele Ki = 0,08.

5) nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina;

Slobodne povrsine, prostor ispred i oko objekata, potrebno je ozeleniti travom i
pejsaznom vegetacijom , zelene povrSine resiti tako da odgovaraju nameni objekata i
karakteru prostora , uz postovanje svih zakonskih propisa i normativa .

Pri izboru biljnog materijala potrebno je posebno obratiti paznju na njihovu zastitnu,
meliorativnu i sanitarno-higijensku funkciju.

6) nacin priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu;

e saobracajna infrastruktura sa reSenjem parkiranja :

Saobracajno reSenje definisano je na osnovu dispozicije planiranih objekata unutar
kompleksa, kao i na osnovu predvidenog tehnoloskog resenja.

Saobracajni priklju¢ak predmetne parcele na javni put predviden je na postojecu atarsku
ulicu. Projektnim reSenjem predvideno je nivelaciono uklapanje sa postoje¢im kolovozom, a
elementi situacionog reSenja ispunjavaju sve uslove za neometano kretanje merodavnog
vozila, pri €emu nije narusen kontinuitet sadasnje trase puta .

Saobracéajnim reSenjem unutar kompleksa obezbeden je pristup do svih neophodnih
pozicija i prohodnost za merodavno vozilo na prostoru celog kompleksa. Saobracajne
povrSine unutar komleksa obezbeduju neometanu komunikaciju vozila unutar komleksa .

Parkiranje vozila je reSeno unutar kompleksa izgradnjom 11 parking mesta.

Priklju€enje planiranog objekta na parceli je na instalacije vodovoda, telefona i struje na
postojece instalacije, a uz saglasnost i po uslovima nadleznih organa i institucija. Sve
neophodne prikljuCke izvesti prema vazecim tehniCkim propisima i prema potrebama
Investitora.
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e vodovodna mreza
- Snabdevanje planiranog kompleksa vodom vrSice se prikljuCenjem na postojecu javnu
vodovodnu mrezu PEHD DN110 mm u ulici Ustanicka, ispred preduzec¢a Hrana Produkt, na
udaljenosti od cca 300 m. , a prema uslovima JKP ,Vodovod®, Sremska Mitrovica.

Priklju€enje na javnu vodovodnu mrezu izvesti Polietilenskim cevima pre¢nika @110
mm (PEHD 110).Vodomerni Saht izgraditi unutar kompleksa na rastojanju od min 1,0 m od
regulacione linije.

Vodovodnu mrezu kompleksa razdvojiti na sanitarnu vodu i hidrantsku protivpoZzarnu
vodu.

U planiranom kompleksu isprojektovati spoljnu i unutrasnju hidrantsku vodovodnu
mrezu za gasenje pozara prema : ,Pravilnik o tehni€kim normativima za instalacije hidrantske
mreze za gasenje pozara ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018)"

e mreza fekalne kanalizacije

- odvod fekalnih voda reSen je izgradnjom vodonepropusne septiCke jame do izgradnje
fekalne kanalizacije . Vodonepropusna septi¢ka jama mora biti udaljena najmanje 5.0 m od
stambenog objekta , 2.0 m od granice parcele i 10.0 m od javne saobracajnice , kako je
definisano propisima.

e mreza atmosferske kanalizacije
- Kanalizacija atmosferskih voda je izgradena u obliku atmosferskog kolektora
(otvorenog atmosferskog kanala) , u neposrednoj blizini, u putnom pojasu.

Sve atmosferske vode sa priklju¢ne saobracajnice, manipulativnih platoa i parkinga
poduznim i popreCnim padovima odvesti do slivnika atmosferske kanalizacije a potom
zatvorenom atmosferskom kanalizacijom vode na separator masti i ulja i posle tretmana u
separatoru vode upustiti u atmosferski kolektor.

Revizone Sahtove i slivnike atmosferske kanalizacije nivelaciono uskladiti sa
saobracéajnicom, manipulativnim platoima, parkingom i okolnim terenom.

e elektroenergetska mreza

Napajanje objekta elektricnom energijom realizovace se izgradnjom BSTS 10(20)/0,4
kV 400 kVA “Salas Nocajski 15 — Salas” sa merenjem na srednjem naponu. Buduc¢a BSTS je
locirana u trasi postojeceg dalekovoda. U svemu prema uslovima Elektrodistribucije.

Za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja predvidena je klasi¢na gromobranska
instalacija i temeljni uzemljivac.

e gasna mreza

- za potrebe planiranog kompleksa moguce je izvesti priklju¢ak na gasnu mrezu d40 mm
u ulici Ustani¢ka, na udaljenosti od cca 500m. Gas se ne planira za potrebe proizvodnje, vec
samo za grejanje objekata namenjenih boravku zaposlenih.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja instalacija uraditi u skladu sa tehni¢kim
propisima i normativima.

7) inzenjerskogeoloska-geotehnicka istrazivanja;

Teren lokacije je ravan sa pretpostavkom relativno dobre nosivosti. Geomehanicki
elaborat nije raden. Na osnovu raspolozivih podataka o terenu , kao i na osnovu vizuelnog
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pregleda moze se zakljuciti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je
teren nestabilan.

Objekti se nalazi u sedmoj zoni seizmi¢nosti za povratni period od 100 godina i u Il
klimatskoj zoni sa srednjom vrednosti najnizih godisSnjih temperaturnih razlika od -18.

8) mere zastite zivotne sredine;

e zastita zemljista i voda

- priklju€enje sadrzaja na mrezu fekalne kanalizacije, odnosno na propisne vodonepropusne
septiCke jame

- prikupljanje i predhodni tretman eventuano zagadenih povrSinskih voda pre upustanja u
kanalizaciju / recipijent,

- prikupljanje otpada i sme¢a u odgovarajuce posude, organizovana evakuacija do
naseljske deponije,

e zasStita od voda

- zaStita od uticaja podzemnih voda obezbeduje se projektovanjem i izvodenjem propisne
hidroizolacije i primenom odgovarajuéih materijala, podrumske prostorije se ne preporucuju
na ovom prostoru,zbog izrazito visokih podzemnih voda,

e zastita vazduha i zastita od jonizujuéih zra€enja

odgovarajuce odlaganje otpada i smeca do evakuacije,

obavezno je ozelenjavanje kompleksa,

zastita od buke i vibracije

objekat mora da sadrzi tehniCka reSenja kojima se buka i vibracije eliminiSu ili svode
u dozvoljene granice,

zastita od zemljotresa

u pogledu seizmike Sremska Mitrovica se nalazi u zoni maksimalno mogucéeg trusnog
pomeranja tla od 7° MKZ skale, na osnovu Cega se vrSi projektovanje i izgradnja
objekata,

o zastita od vetra, snega, leda i grada

- projektovanje i izvodenje objekata otpornih na ove uticaje, posebno primenom
odgovarajuce konstrukcije i adekvatnih, kvalitneh materijala,

o zastita od kisa i poplava

- odgovarajuce projektovanje i izvodenje saobracajnih i drugih parternin povrsina i,
posebno, efikasne atmosferske kanalizacije,

o zastita od eksplozija i pozara

- eventualno vatroosetljivi objekti moraju biti izolovani od ostalih sadrzaja i protivpozarno
obezbedeni, planiranom hidrantskom mrezom,

- kod projektovanja i izvodenja radova, neposredno primenjivati protivpozZarne propise,

o zastita od interesa za odbranu

- objekti za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara (sklonista, zakloni) treba da se projektuju
i izgrade prema uslovima nadleznog organa odbrane, standarda i normativa,

e zastita prirode

- na predmetnom podru€ju ne nalaze se zastiCena niti predlozena za zastitu prirodna
dobra,

- opSte mere za$tite prirode podrazumevaju primenu svih predhodno datih mera u ovom
poglavlju i to za objekte, parterne povrSine, infrastrukturu i, posebno ozelenjavanje,
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U granicama urbanistickog projekta nema nepokretnih kulturnih dobara.

Prilikom izvodenja zemljanih radova, ukoliko se naide na predmete arheolosSke
prirode, radove treba obustaviti i 0 nadenom izvestiti Zavod za zastitu spomenika kulture.

U fazi izvodenja radova obavezan je arheoloSki nadzor od strane strucne sluzbe
Zavoda za zastitu spomenika kulture, prilikom izvodenja zemljanih radova.

10) tehnicki opis objekta;

1. stambeno - poslovni :

Orjentacija glavnog ulaza je prema planiranom dvoristu , sa juzne strane objekta u
poslovni i stambeni deo, preko zajednickog prostora.

Gradevinska linija je uvu€ena u odnosu na regulacionu 36 do 51 m. Maksimalni gabarit je
8 x 12,44 m.

Objekat se sastoji od:

e prizemlja
o potkrovlja

Ukupna povrSina objekta u osnovi iznosi P= 99,00 m?
Ukupna bruto povrSina svih etaza iznosi P= 198,00 m?

Tip konstrukcije i materijali za izvodenje prilagodeni su nameni objekta. Pri tom se
vodilo raCuna da se daju racionalna reSenja koja obezbeduju stabilnost, trajnost i
funkcionalnost objekta u fazi izvodenja i eksploatacije.

Konstrukcija objekta je u skelethom ramovskom sistemu sa Celi€cnim stubovima i
Celi€nim resetkastim krovnim nosacima.

Temeljenje objekta vrSice se na temeljima samcima od armiranog betona. Dubina
fundiranja mereno od buduce nivelacije oko objekta iznosi 0.80 m. Ispod temeljne ploc€e izvodi
se tampon sloj od nabijenog Sljunka. Temelji se liju u zemlji sa izradom oplate.

Obimni zidovi objekta su formirani od €eli€nih nosecih stubova, obloZeni panelima sa
ispunom od negorivog materijala.

Krovna konstrukcija je dvovodna, nagib krovni ravni je 6°. Krovni pokrivac je sendvic
panel sa ispunom od negorivog materijala. Krovni nosaci su €eli¢ni kutijasti profili, preko kojih
su postavljenie ¢eline roznjace kao noseca konstrukcija za krovni pokriva¢. Kutijasti profili se
oslanjaju na €eli¢ne stubove.

Delovi konstrukcije koji mogu biti izloZzeni mrazu, pozaru ili agresivnim uticajima sredine
moraju posedovati odgovarajucu otpornost na te uticaje.
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Konstrukcija je projektovana i dimenzionisana tako da moze da preuzme sva stalna i
povremena opterecenja koja se pojavljuju u fazi izvodenja i eksploatacije, a u svemu prema
vazecim standardima i propisima. Proracun sila u konstruktivnim elementima uraden je po
metodama linearne teorije konstrukcija.

Svi obodni zidovi i plafon su bez dodatne obrade (zadnja strana panela). ZavrSna obrada
podova su keramiCke ploCice. Fasada i krovni pokrivaC objekta se izvodi od sendvic€ panela.

Svi prozori i spoljna vrata su pvc ili aluminijumski i zastakljeni termopan staklom
d=4+12+4 mm.

Oko objekta su predvideni horizontalni odvodni oluci od pocin€anog lima 0.55 mm. Iz
horizontalnih oluka voda se odvodi vertikalnim olucima.

Za zavrSnu obradu fasade mogu se upotrebiti materijali klase zapaljivosti B1 , a prema
JUS U.J1.050 i JUS U.J1.055 , uz vertikalne prekide Sirine od minimum 50 cm postavljene
duz cele fasade na maksimalnom rastojanju od 20 m i uz horizontalne prekide visine od
minimum 20 cm postavljene u ravni tavanice (meduspratne konstrukcije) , a izvedene od
negorivog materijala klase A1, uz dodatno pric¢vrs¢éenje Celi€nim kotvama.

Od instalacija u objektu su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije i telefona.
Predvidene su i elektricne instalacije prema vazecéim tehnickim propisima i prema potrebama
Investitora.

2. skladiste poljoprivrednih proizvoda :

Orjentacija glavnog ulaza je prema planiranom dvori$tu , sa isto€ne strane objekta.

Gradevinska linija je uvu€ena u odnosu na regulacionu 44 do 59 m. Maksimalni gabarit je
20,32 x 12,44 m.

Objekat se sastoji od:
e prizemlja
Ukupna povrsina objekta u osnovi iznosi P= 253,00 m?
Tip konstrukcije i materijali za izvodenje prilagodeni su nameni objekta. Pri tom se
vodilo raCuna da se daju racionalna reSenja koja obezbeduju stabilnost, trajnost i

funkcionalnost objekta u fazi izvodenja i eksploatacije.

Konstrukcija objekta je u skelethom ramovskom sistemu sa Celi€nim stubovima i
Celicnim resetkastim krovnim nosacima.

Temeljenje objekta vrSi¢e se na temeljima samcima od armiranog betona. Dubina
fundiranja mereno od buduce nivelacije oko objekta iznosi 0.80 m. Ispod temeljne ploce izvodi
se tampon sloj od nabijenog Sljunka. Temelji se liju u zemlji sa izradom oplate.

Obimni zidovi objekta su formirani od CeliCnih nosecih stubova, oblozeni panelima sa
ispunom od negorivog materijala.
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Krovna konstrukcija je dvovodna, nagib krovni ravni je 6°. Krovni pokriva¢ je sendvi¢
panel sa ispunom od negorivog materijala. Krovni nosaci su €eli¢ni kutijasti profili, preko kojih
su postavljenie CeliCne roznjace kao noseca konstrukcija za krovni pokriva¢. Kutijasti profili se
oslanjaju na Celicne stubove.

Delovi konstrukcije koji mogu biti izlozeni mrazu, pozaru ili agresivnim uticajima sredine
moraju posedovati odgovarajucu otpornost na te uticaje.

Konstrukcija je projektovana i dimenzionisana tako da moze da preuzme sva stalna i
povremena opterecenja koja se pojavljuju u fazi izvodenja i eksploatacije, a u svemu prema
vazeéim standardima i propisima. Proracun sila u konstruktivnim elementima uraden je po
metodama linearne teorije konstrukcija.

Svi obodni zidovi i plafon su bez dodatne obrade (zadnja strana panela). ZavrSna
obrada podova je perdaseni beton. Fasada i krovni pokriva¢ objekta se izvodi od sendvi¢
panela.

Svi prozori i spoljna vrata su pvc ili aluminijumski i zastakljeni termopan staklom
d=4+12+4 mm.

Oko objekta su predvideni horizontalni odvodni oluci od pocin€anog lima 0.55 mm. Iz
horizontalnih oluka voda se odvodi vertikalnim olucima.

Za zavrSnu obradu fasade mogu se upotrebiti materijali klase zapaljivosti B1 , a prema
JUS U.J1.050 i JUS U.J1.055 , uz vertikalne prekide Sirine od minimum 50 cm postavljene
duz cele fasade na maksimalnom rastojanju od 20 m i uz horizontalne prekide visine od
minimum 20 cm postavljene u ravni tavanice (meduspratne konstrukcije) , a izvedene od
negorivog materijala klase A1, uz dodatno pri¢vrséenje Celicnim kotvama.

Od instalacija u objektu su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije. Predvidene
su i elektriCne instalacije prema vazecim tehni€kim propisima i prema potrebama Investitora.

3. nastreSica — garaza za poljoprivrednu mehanizaciju :

Gradevinska linija je uvu€ena u odnosu na regulacionu liniju atarskog puta je 147 do 166
m. Maksimalni gabarit je 20,20 x 12,44 m.

Objekat se sastoji od:
e prizemlja
Ukupna povrsina objekta u osnovi iznosi P= 250,00 m?
Tip konstrukcije i materijali za izvodenje prilagodeni su nameni objekta. Pri tom se
vodilo raCuna da se daju racionalna reSenja koja obezbeduju stabilnost, trajnost i

funkcionalnost objekta u fazi izvodenja i eksploatacije.

Konstrukcija objekta je u skelethom ramovskom sistemu sa Celicnim stubovima i
celi¢nim reSetkastim krovnim nosacima.
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Temeljenje objekta vrSice se na temeljima samcima od armiranog betona. Dubina
fundiranja mereno od buduce nivelacije oko objekta iznosi 0.80 m. Ispod temeljne plocCe izvodi
se tampon sloj od nabijenog Sljunka. Temelji se liju u zemlji sa izradom oplate.

Obimni zidovi objekta su formirani od €eli¢nih nosecih stubova.

Krovna konstrukcija je dvovodna, nagib krovni ravni je 6°. Krovni pokrivac je sendvic
panel sa ispunom od negorivog materijala. Krovni nosaci su €eli¢ni kutijasti profili, preko kojih
su postavljenie Celicne roznjaCe kao noseca konstrukcija za krovni pokriva€. Kutijasti profili se
oslanjaju na Celi¢ne stubove.

Delovi konstrukcije koji mogu biti izloZeni mrazu, pozaru ili agresivnim uticajima sredine
moraju posedovati odgovarajucu otpornost na te uticaje.

Konstrukcija je projektovana i dimenzionisana tako da moze da preuzme sva stalna i
povremena opterecenja koja se pojavljuju u fazi izvodenja i eksploatacije, a u svemu prema
vazeéim standardima i propisima. Proracun sila u konstruktivnim elementima uraden je po
metodama linearne teorije konstrukcija.

Svi prozori i spoljna vrata su pvc ili aluminijumski i zastakljeni termopan staklom
d=4+12+4 mm.

Oko objekta su predvideni horizontalni odvodni oluci od pocin€anog lima 0.55 mm. |z
horizontalnih oluka voda se odvodi vertikalnim olucima.

Za zavrSnu obradu fasade mogu se upotrebiti materijali klase zapaljivosti B1 , a prema
JUS U.J1.050 i JUS U.J1.055 , uz vertikalne prekide Sirine od minimum 50 cm postavljene
duz cele fasade na maksimalnom rastojanju od 20 m i uz horizontalne prekide visine od
minimum 20 cm postavljene u ravni tavanice (meduspratne konstrukcije) , a izvedene od
negorivog materijala klase A1, uz dodatno pri¢vrs¢éenje Celi€nim kotvama.

Predvidene su elektricne instalacije prema vazecim tehniCkim propisima i prema
potrebama Investitora.
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10.1. opsti podaci o objektima

tip objekta: slobodnostojeci objekat
kategorija objekta: B
klasifikacija pojedinih delova |u€eSce u ukupnoj klasifikaciona oznaka:
objekta: povrsini objekta
(%):
(15%) 111011 — stambena zgrada sa jednim
stanom
(15%)
123011 — poslovne zgrade - zgrade koje
se upotrebljavaju u poslovne svrhe, za
administrativne i upravne svrhe
(35%)
127122 - Zgrade za uzgoj, proizvodnju i
smestaj poljoprivrednih proizvoda
(35%) 127141 - Garaze, hangari i druge zgrade

za smestaj poljoprivrednih masina i alata,
kao i ostale poljoprivredne pomocne
zgrade

naziv prostornog odnosno
urbanistickog plana:

Prostornl plan teritorije Grda Sremska Mitrovica do 2028.
godine (“Sluzbeni list Grada Sremska Mitrovica” , broj
30/2020),

mesto: Salas Nocajski

broj katastarske
parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarska opstina:

2311 K.O. Salas Nocajski

broj katastarske parcele/
spisak katastarskih parcela i
katastarska opstina preko
kojih prelaze prikljucci za
infrastrukturu:

4402 i 4404 K.O. Salas Nocajski

broj katastarske parcele/
spisak katastarskih parcela i
katastarska opstina na kojoj
se nalazi priklju€ak na javnu
saobracajnicu:

2310 K.O. Sala$ Nocajski

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

priklju¢ak na vodovodnu mrezu

kucni priklju¢ak DN 110 mm

prikljuCak na kanalizacionu mrezu |VSJ

prikljuCak na elektroenergetsku
mrezu

BSTS 10(20)/0,4 kV 400 kVA
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10.2. informacija o lokaciji

Informacija o
lokaciji:

Gradska uprava za
urbanizam, prostorno
planiranje i izgradnju
objekata Grada
Sremska Mitrovica

datum: 13.03.2025. god.

br: 001180408-2025-09798-006-000-353-018

10.3. osnovni podaci o objektu i lokaciji

dimenzije objekta:

ukupna povrsina parcele/parcela: 8594 m?
ukupna BRGP nadzemno: 701 m?
ukupna BRUTO izgradena povrsina: 701 m?
ukupna NETO povrSina: 560 m?
NETO povrSina prizemlja: 480 m?
povrSina zemljista pod objektom/zauzetost: 602 m?
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): P+Pk

visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i
dr.):

venac 7,33 m
sleme 7,99 m

apsolutna visinska kota (venac, sleme, venac 86,18
povuceni sprat i dr.) : sleme 86,84
spratna visina: 320i612 cm
svetla visina u prizemlju 2801612 cm
svetla visina na spratu 280 cm

broj funkcionalnih jedinica: 4

broj parking mesta: 11

materijalizacija objekta:

materijalizacija fasade:

sendvic panel

d=12cm

orijentacija slemena:

upravno sa ulicom

nagib krova:

6°,

materijalizacija krova:

sendviC panel

procenat zelenih
povrsina:

(ostvareno 67 %)

indeks zauzetosti:

(ostvareno 7 %)

indeks izgradenosti:

(ostvareno 0,8 )

druge karakteristike
objekta:

vrednost objekta:

cca 32.500.000,00 din.
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11) stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti

Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojeCe saobracajnice i
planirani kompleks se moze povezati na nju, prema uslovima nadleznih Javnih
Preduzeca i Institucija

12) opste odredbe

UrbanistiCki projekat je izraden u pet istovetnih primeraka i sastoji se od tekstualnog,
grafickog dela i drugih priloga. Tri primerka se uruCuju Investitoru , jedan zadrzava Gradska
uprava, a jedan primerak ostaje u arhivi obradivaca.

Projekat se dostavlja se Gradskoj upravi za urbanizam , komunalne i inspekcijske
poslove koja potvrduje UrbanistiCki projekat.

urbanisticki projekat sa urbanisticko - arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poljoprivrednog - 26 -
domacinstva - salasa, na prceli 2311 K.O. Salas Nocajski



biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZenjering

Dositejeva 5-7, lokal 3, Sremska Mitrovica, tel : 022 617 999
® © © © © © © © © © © © © © © © © © © © © ® 0 0 ©® 0 0 o

GRAFICKI PRILOZI

urbanisticki projekat sa urbanisticko - arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poljoprivrednog - 27 -
domacinstva - salasa, na prceli 2311 K.O. Salas Nocajski



= ce

6°

1 3

i

K-

1\

biro za projektovanje
gradevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inzenjering

»

plus

selje == P\ e
)4 = [
== B“ e = LR BE % % Ld T
=} ngc‘ 0 o %D Dj i % - EE& FRpFRRRERARF
=il TR (i) b :
a
Reka SAVA
&
S &

Dositejeva 5-7, lokal 3, Sremska Mitrovica , tel : 022 617 999
LEGENDA :
......... granica gradevinskog reona
— egiONalNi putevi
vodene povrsine
: prostor obuhvacen
urbanistickim projektom
. . . . - . . broj lista :
biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata 1
prostorno planiranje i inzenjering "Krug Plus” bro] projeita
S Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : 022 617 999 U01-05/25

odgovorni urbanista :

dipl.ing.arh. Goran Milutinovi¢

investitor i mesto : predmet
DOO "Pantelié Produkt"

Macvanska Mitrovica

saradnici :

grad.tehn. Sladana Samardzi¢

projekat : K.O. Salas Nocajski

urbanisticki projekat

urbanisticki projekat sa urbanisticko - arhitektonskom razradom lokacije
za izgradnju poljoprivrednog domacinstva - salasa,

na parceli 2311

crtao :
dipl.ing.arh. Goran Milutinovi¢

crteZ :
sira lokacija

razmera :
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broj lista :
6a

broj projekta :
U01-05/25

odgovorni urbanista M

dipl.ing.arh. Goran Milutinovi¢ y

investitor i mesto :

DOO "Panteli¢ Produkt"
Macvanska Mitrovica

saradnici : T

grad.tehn. Sladana Samardzi¢

projekat :
urbanisticki projekat

predmet :

urbanisticki projekat sa urbanisticko - arhitektonskom razradom lokacije
za izgradnju poljoprivrednog domacinstva - salasa, na parceli 2311
K.O. Sala$ Nocajski

crtao :
dipl.ing.arh. Goran Milutinovi¢

crtez :

razmera :

idejna arhitektonska resenja 1:100
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prethodni uslovi i saglasnosti :

urbanisticki projekat sa urbanisticko - arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poljoprivrednog - 28 -
domacinstva - salasa, na prceli 2311 K.O. Salas Nocajski



