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Perucrap npuBpeHux cybjekara 5000079291694
BIT 116115/2013

Jana, 15.11.2013. roaune
Beorpan

Perucrparop Peructpa npuBpeanux cybjexara Koju BOJH ATreHIHja 3a NMPHUBPEIHE PErHCTpE, Ha
OoCHOBY unaHa 15. ctaB 1. 3akoHa O NMOCTYNKY pericrpanyje y AreHIHjH 3a IPHBPEIHE PErHCTpe
(,Ciyx6enn rnacuuk PC*, 6p. 99/2011), omryuyjyhu o perucTpaliioHoj NMpUjaBH IPOMEHE I10/1aTaKa
xon GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK, PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS SREMSKA
MITROVICA, ca matnuanm/perucrapckuM 6pojem: 56383395, kojy je noaneo/na:

Wme u npesume: ['opan Muyrunosuh
JMBI': 0602968890018

JIOHOCH
PEHIEILE

YCBAJA CE perucrpanyona npujasa, Ia ce y Perucrap npuBpenHux cybjekara, perucrpyje
TIPOMEHa o/iaTaka KoJ:

GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK,
PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS
SREMSKA MITROVICA
Perucrapcku/maruunu 6poj: 56383395
u To ciesieha mpomena:

. Hpomena um(l)pe H OIHCA NMPEeTe)KHEe ACJIATHOCTH:

Bpume ce:
7112 - Nnxemepeke 1eIaTHOCTH H TEXHHYKO CaBETOBAHE

Ynucyje ce:
7111 - ApXMTEKTOHCKA JeTaTHOCT

Ob6pasnoxeme

[MTomnocunan peructpanmone npujaBe nojaseo je nana 14.11.2013. roaune perucTpanuony
npujaBy npomeHne nojaraka Opoj BIT 116115/2013 u y3 npujaBy je JOCTaBHO JOKyMEHTaUH]jy
HaBeJICHY Y MOTBP/H O IPUMIBEHO] PETHCTPAIIOHO] IIPHjaBH.

IlpoBepaBajyhu HcIymeHOCT yclaoBa 3a perucTpalijy I[pPOMEHE [10/1aTaka, NPONUCAHHUX
onapendom winana 14. 3akoHa O NOCTYNKY perucrpainuje y ATreHIUjH 3a INPHBPEIHE PETHCTpE,

Crpana 1 ox 2
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Peructparop je PBpauo 1a CY HCITyH>€HH YCJIOBH 3@ PETHCTPAIH]jy, 11a je OJUTYYHO Kao y JIMCIO3HTHBY
pelema, y cxnaﬁ_{ ojpendoM wiana 16. 3akona.
% S

Bucuna aaﬁnane 3a poheme mocrtynka perucrpaunnje yrsphena je Ourykom o HakHazama 3a
OCJIOBE peﬂdctpauu)e U Jpyre yciyre Koje npyxa AreHuuja 3a npuspeane peructpe (,Cil. riacHHK
PC*, 6p. 5/2012).

VIIVTCTBO O [TPABHOM CPEJICTBY:
[TIpoTHB OBOT perIemha MOXKe ce H3jaBUTH XkKanda
MUHHCTPY HaJUIC)KHOM 3a [10JI0Kaj IPUBPEIHHX
JIpyLuTaBa U APYyruX 0OJHKA MOCIOBaba, Y POKY
oz 30 nana ox 1aHa 00jaB/bUBakba Ha HHTEPHET
cTpaHy AreHIlije 3a IPUBPE/IHE PETUCTPE, a
IpeKo AreHimje.

PEF ,ELCJFPATOP

Crpana 2 oz 2
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broj : RU 06-11/24
04.11.2024. god.
Sremska Mitrovica

RESENJE

Ovim ReSenjem za odgovornog Urbanistu na izradi : urbanistiCki projekat sa
urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju stambeno-poslovnog objekta,
spratnosti P+2+Pk, na k.p. 4664 i 4665 K.O. Sremska Mitrovica, ulica Dositejeva 6A, u
Sremskoj Mitrovici, za potrebe Investitora DOO Pejakovi¢ Gradnja , Sremska Mitrovica,
imenujem dipl.ing.arh. Gorana Milutinovi¢a , broj licence 200 0099 03 .

Goran Milutinovi¢ p(eduletnik
Projektni biro

KRUG PLUS uzetnik :

Sremska Mitrov ica,Dosttejeva 57
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NHZKEIEPCKA KOMOPA CPBHJE

ALIEHUA

OATroBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocnoBy 3akoHa O 1AaHUPALY U U3IPAAELU U
Craryra Vimxemepcre komope Cp6ije

YTIPABHU OAbOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBVJE
Mrephyije 42 je

['opan C. Muaytunosuh

AUTIAOMHPAHH MHXEHED apXUTEKTYPE

JMB 0602968890018
oaroBophu ypbaHucra

3a pykosofjeme U3pagoM ypbaHHCTHYKMX [AAHOBA U
ypOaHHCTHYKMX MpojekaTa

Bpoj augenyge

200 0099 03

HPEACEAHNK KOMOPE

Y Beorpaay,

[Tpod. ap Murom o)
31. jyaa 2003. rogune

avna. rpah). nakK,
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Bpoj: 02-12/2024-15972
Beorpaga, 16.07.2024. roauHe

. ‘v@a i
Ha ocHoBy unaHa 14. CtatyTa UHxerepcke komope Cpbuje
("CI PC", 6p. 36/19), a Ha NU4HU 3axTeB YnaHa Komope,
NHxerepcka komopa Cpbuje nsgaje

NOTBRPAY

Kojom ce notephyje Aa je MN'opaH C. MunyTuHoBuh, AWM. UHX. apX.
nuueHua 6poj

200 0099 03

OarosopHu yp6aHucra 3a pykoBohewe u3pagom yp6aHUCTUUKUX NaHoBa
M yp6aHUCTUYKUX NpojekaTa

Ha AaH usaasarsa oBe norepae YnaH Unxerwepcke komope Cpbuje, Aa je usmmpuo
obasesy nnahatba YnaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roauHy, ogHocHo fo 31.07.2025.
rofuHe, Kao 1 fa My HufesuspedveHa mepa npeg Cynom vyactu UHxenepcke

Komope Cpbuje
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Odgovorni urbanista za urbanisticki projekat sa urbanistiCko-arhitektonskom razradom
lokacije za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, spratnosti P+2+Pk, na k.p. 4664 i 4665
K.O. Sremska Mitrovica, ulica Dositejeva 6A, u Sremskoj Mitrovici

Goran Milutinovi¢, dipl.ing.arh.
IZJAVLJUJEM

da je urbanistiCki projekat sa arhitektonsko-urbanistickom razradom uraden u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 —
ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — odluka US, 50/2013 — odluka US,
98/2013 — odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i
62/2023) i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je uraden u skladu sa vazecim
planskim dokumentima.

Odgovorni urbanista: Goran Milutinovié, dipl. ing. arh.
Broj licence: 200 0099 03
Potpis:

,5 ‘l’\:\\; \
Pecat: \,\ Munyranoeuh |, //

'»\\A AT, HHYC GpX. ** l

A\ 200 009903 77

Mesto i datum: Sremska Mitrovica, novembar 2024. god
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Peny6nuka Cpéuja
Peny6imMuku reofeTcku 3asog
lFeofeTcKko-KaTacTapckk MHGOPMAaLMOHK CHUCTEM

* Bpoj NUCTa HENOKPETHOCTH: 228

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 25.09.2024, 09:50:29

Mofalm KaTacTpa HEMOKPETHOCTH

TMonauwx o HENOKPETHOCTH 2a6¢c117d-e10¢-4750-af16-03f0c4d66861
MaTHunk Bpoj omwTHie; 80403

onwruHa: CPEMCKA MUTPOBULA

MatHuuH 6poj karacrapcke onumTuHe: 804231

Kavacrapcka onwtuHa: CPEMCKA MUTPOBUUA

AatyM aXKypHOCTH! 24.05.2024 14:21

Cnywxba: CPEMCKA MUTPOBULLA

H_‘mopn_onan(a: CPEMCKA MUTPOBULIA, JE

1. NMoaauyw o napuenu - A nucr

Novec / Yanua: AOCHUTEIEBA
Bpoj napuene: 4664
NoepwwHa m2: 898

Bpoj NHcTa HenokpeTHocTK: 228

Mopauwn 0 aeny napuene

Bpoj aena: 4
Bpcra 3eMprwTal SEM/PHLUTE ¥ FTPABEBHUHCKOM NOAPYYLY
Kynrypa: 3EM/BUWITE NOA 3rPAAOM N APYTAM OBIEKTOM
NoBpwKHa m2: 374

Umaoum npasa Ha napuyenam - B nncr

Ha3zua: A.0 0. NEJAKOBWH MPAAHSA CPEMCKA MUTPOBUUA
Appeca: CP.MWUTPOBULA, NOCUTEJEBA 10

MaTtnunu 6poj nnua: 0000021684597

Bpcra npasa: CBOIVIHA

06anK cBOjHHe: MPUBATHA

Yaeo: 1/1

Teperwn Ha napuenu - I ancr
¥¥¥ HeMa Tepera **¥

Hanomena (TepeT napuyena)
*** HeMa HanoMene ***

2. NMopaun o 3rpapamMa n Apyrum rpafjesunckum objertuma - B1 aucr

6poj o6jexra: 4

Hasus ynuye: LOCWTEIEBA 8,8A,865,88

Kyhuu 6poj:

Kyhun nop6poj:

NospumHa m2: 374

KopucHa nospwumnHa m3; 1463

Fpah Ka p ma: 1823

HaunH kopMwhewa U Haaue o6jexra: CTAMBEHO-NOCNOBHA 3IPAAA
MpasHn craryc objexTa: OBJEKAT UMA OAOBPEHE 3A YNOTPERY

Bpoj eTaka nof 3eMmBoM:
Bpoj eraxa y npuaemsny:
Bpoj eTaxa wapn 3emsbom: 2
Bpoj eTaxka y NOTKPOB/LY: 1

HmMaouu npapa Ha o6jexTy

Hazue: A.0.0. NEJAKOBUTF MPAfHA CPEMCKA MUTPOBUUA
Appeca: CP.MWTPOBULA, ROCUTEIEBA 10

MaTuuHu 6poj nuua: 0000021684597

Bpcra npapa: CBOJMHA

06nmK caojuHe: NPUBATHA

Yneo: 1/1

Tepetm Ha o6jexty - I nucr
v** Hema repera ***

HanomeHa (Tepert ofjexra)
*%% Hema HanomeHe *** a

¥ W3boa u3 basze noaaTaka KatacTpa HeNOKPeTHOCTH.

HAMOMEHA: CxonHo ynaHy 18. 3akoua o peny6 a Tpar TakcaMa v unamy 6. Ypeabe oy H a U3 nncra
HEMOKPETHOCTH W NHCTa pona k2 THWC-a, Gea HakHane ce nagaje M3B0 M3 NUCTA HENOKPETHOCTH: OPraHMMa, DpranusIalMlama w WHCTHTyuHjama PenyGnmuke
Cpbrje, ayTOHOMHKHX Paj » OAHOCHO jeq ua caMoynp ; Opra’Hns jaMa cOAneIHOr COUMJaNNOT OCHTYPAlsA, YCTAHOBAMA OCHOBaHNX OF
crpade Penybnnke CpGuje, ayToHOMHMY NOKPajuHa, OHOCHO jenHnUEa NnokanHe caMoynpane, Upkaama W BepcikHm 3aj , Up wpeTy Cpéuje,
AUNNOMATCKO-KOH3YIADHUM NPEACTaRHWLITBMMA CTPAHUX APXKABA, ITOA YCIIOA0M Y3a)aMHOCTH, jJaBHUM GENEXHALIMMA, reOeTCKWM OpraHn3auunjaMa 1
NpMBpeaHnM APYLUTEMMA W NPEAYIETHUUMMA YNNCAHNM vy PEerncrap nocpeaHmka y NpoMeTy M 3aKyny HENOKPETHOCTH, U NCTH Ce ANTHTAJIHO Npey3nMajy
Npexo cepBHCHE MAarvucTpane ApXaBHHUX OPraHa M efleKTPOHCKUX cepanuca Pr3-a,
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Peny6aunka Cpbuja
Peny6anuku reogeTcku 3aBop
FeoaeTcko-kaTacTapCcK MH(POPMALIMOHM CUCTEM

* Bpoj nucTa HenmoKpeTHocTUu: 228

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 13.11.2024. 14:28:48

Moaaum KaTacTpa HEMNOKPETHOCTH

Mopaun 0 HENOKPETHOCTHU a5¢c2¢08-645b-4452-97f7-2b06d5430bef
MaTuuHun 6poj onwrTuHe: 80403

OnwTHnHa: CPEMCKA MUTPOBULIA

MaTuuHun 6poj kaTacTtapcke OnwTHHE!: 804231

Karactapcka onwruHa: CPEMCKA MATPOBUUA

AaTtyMm a)KypHOCTH: 12.11.2024. 14:14

Cny»x6a: CPEMCKA MUTPOBHMLA

1. Nogaun o napuenu - A nucr

Mortec / Ynunuya: AOCUTEJEBA 8,8A,86,8B
Bpoj napuene: 4664

MospwuHa m2: 898

Bbpoj nucra HenoKpeTHOCTHU: 228

Moaaumn o geny napuene

Bpoj aena: 4
Bpcta 3eM/buwiTa: S3EM/BULLTE Y TPABEBUHCKOM NOAPYHIY
Kynrtypa: 3EMJ/BULLTE NOA4 3reAAOM U APYITMM OBJEKTOM
MoBpwnHa M?2; 374

Mmaoun npasa Ha napuenu - b nncr

Ha3us: A.0.0. NEJAKOBWH MPAAHA CPEMCKA MUTPOBULIA
JNInue ynnucaHo ca MatuyHuUM 6pojem: aA

BpcTa npaBa: CBOJUHA

06auk cBojuHe: MPUBATHA

Ypeo: 1/1

Tepern Ha napuenu - I nuct

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a napuene

Aatym: 30.10.2024. 10:15:15
Bpoj npeamera: 952-02-3-097-5481/2024
Onuc: MNMOKPEHYT NOCTYNAK 3A MPENAPLUENAUMIY NAPLIENE

* U3Bog n3 6ase nopaTaka KaTacTpa HENOKPETHOCTU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=0k0wSL3JT/M1PdWeCvRIYQ==



11/13/24, 2:27 PM eKaractap HenokpeTHocTu: [logauu o HEMOKPETHOCTU

Peny6auka Cpbuja
Peny6nnyku reogeTtcku 3asoa

* Bpoj ANCTa HENOKPETHOCTKH: 228

leopeTcko-KaTacTapckM MHPOPMALMOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 13.11.2024. 14:27:29

Noaaum KaTacTpa HEMOKPETHOCTU

Mopaumn 0 HEMOKPETHOCTH

8a24fcca-6d34-44f9-933d-d9601e9ab772

MaTtuuHu 6poj onwTUHE:

OnwTtuHa:

MaTtnuHmn 6poj kaTacTapcke OnwITUHE:

KaTtacrapcka onwrtuHa:
AaTyM aKypHOCTH:

Cnyx6ba:

80403

CPEMCKA MUTPOBMLA
804231

CPEMCKA MUTPOBULIA
12.11.2024. 14:14
CPEMCKA MUTPOBMUA

1. Nopauwm o napuenu - A nnucrt

Movec / Ynuuya:

[IOCUTEIEBA 8,8A,85,8B

Bpoj napuene: 4664
MospuwinHa m2: 898
Bpoj Nnucra HeNOKpPeTHOCTH: 228
Mogauu o peny napuene

bpoj pena: 5

Bpcra 3eMmsbuwuTta:

KynTtypa:
MNoBpwnHa m2:

3EM/BULLTE Y TPABEBUHCKOM MOAPYYHIY
3EM/BULLTE Y3 3rPAQY U APYTU OBIEKAT
524

WmMaoun npasa Ha napuenwu - b aucr

Ha3us:

JNTuuye ynucaHo ca MatTuyH1UM 6pojem:
Bpcra npasa:

06nuk cBojuHe:

Yaeo:

0.0.0. NEJAKOBWR PAAHA CPEMCKA MATPOBULUA
OA

CBOJNHA

NMPUBATHA

i/1

Tepetn Ha napuenu - I aucr

*** Hema Tepera ***

3a6enexwb6a napuyene

OdaTtym:
Bbpoj npeamera:

Onwuc:

30.10.2024. 10:15:15
952-02-3-097-5481/2024
MNOKPEHYT MOCTYMNAK 3A NMPEMNAPUENALNIY NAPUENE

* M3Bop 13 Hase noaataka KatacTpa HENOKPETHOCTW.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=8ddwrFiOqtk 1PdWeCvRIYQ==
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11/13/24, 2:30 PM eKaractap HenokpeTHocTu: Mogauu o0 HEMOKPETHOCTH

Peny6nuka Cp6uja
Peny6nuukn reogeTcku 3aBog,
FeopeTcko-kaTacTapcKM MHPOPMALMOHN CUCTEM

* Bpoj IMCTa HenoKpeTHoCTH: 228

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 13.11.2024. 14:30:31

Moaaun KatacTpa HEMOKPETHOCTH

Mogaumn 0 HENOKPETHOCTHU 68acaa0d-7b2c-4c7d-b78b-dfc993f96fab
MarnuHun 6poj onwTHuHe: 80403

OnwTHuHa: CPEMCKA MUTPOBUUA

MaTtnuHu 6poj kaTacTtapcke onwTHUHE: 804231

Karactapcka onwTtuHa: CPEMCKA MNTPOBULA

AatyMm a)kypHocTh: 12.11.2024. 14:14

Cnyxéba: CPEMCKA MUTPOBUUA

1. Mopaun o napuenu - A nucrt

Morec / Ynunua: OOCUTEIEBA
Bpoj napuene: 4665
MospwnHa m2: 337

Bpoj nucra HenoKpeTHOCT!U: 228

Mopauwn o peny napuene

Bpoj pena: 1

Bpcta 3eM/bulITa: 3EM/BAWTE Y FPABEBUHCKOM NOAPYYIY
Kyntypa: 3EMJ/BULLTE NOA 3reAAOM W APYTMM OBJEKTOM
MospwwnHa m2: 63

Wmaouwn npasa Ha napuenun - b nucr

Hazus: A.0.0. NEJAKOBUR MPAAHA CPEMCKA MUTPOBMUA
Jinue ynucaHo ca MatTuuHuM Gpojem: OA

Bpcra npaBa: CBOJUNHA

06nuk cBOjuHE: MPUBATHA

Yaeo: /1

TepeTtn Ha napuenu - I nucr

*** Hema Tepeta ***

3a6enexx6a napuyene

Aatym: 30.10.2024. 10:15:16
bpoj npeamera: 952-02-3-097-5481/2024
Onuc: MOKPEHYT NOCTYNAK 3A NPENAPLENALINIY NAPLENE

* U3BoA 13 Base nopaTaka KaTacTpa HENOKPETHOCTU.

https://katastar.rgz.qov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nep|D=Z22vVjiw70Dk1PdWeCvRIY Q==



11/13/24, 2:30 PM eKartactap HenokpeTHocTu: lNoaaum o HENOKPETHOCTH

Peny6nuka Cpbuja
Peny6anuku reogeTcku 3asoj
leogeTcKo-KaTacTapcKU MHOOPMALMOHM CUCTEM

* Bpoj nucTa HENOKPETHOCTU: 228

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 13.11.2024. 14:30:45

Moaaum KaTacTpa HEMOKPETHOCTU

NMoaaun o HEMOKPETHOCTHU f4b4cd28-600f-4776-bbe6-dced52d2bcbe
MatuuHu 6poj onwtuHe: 80403

OnwTuHa: CPEMCKA MUTPOBULA

MaTuuHu 6poj kaTacTapcke onwTHHE: 804231

Kartacrapcka onwTuHa: CPEMCKA MUTPOBWMLIA

AaTyM a)KypHOCTH: 12.11.2024. 14:14

Cnyx6a: CPEMCKA MUTPOBWLIA

1. NMoaaun o napuenu - A nnucCTt

Morec / Ynuua: OOCWTEJEBA
bpoj napuene: 4665
MospwinHa m2: 337

Bpoj nucrta HeNOKpPEeTHOoCT!: 228

MNopnauwn o paeny napuene

bpoj nena: 2

Bpcra 3eM/buwita: 3EM/BULLTE ¥ FPABEBUHCKOM NOAPYYlY
Kyntypa: 3EM/BULLTE Y3 3reAdy U APYT OBIEKAT
MospwnHa m2: 274

MMaoun npasa Ha napuenwu - b nucr

Hasus: A.0.0. NEJAKOBUR FPAAHA CPEMCKA MUTPOBULA
JNuue ynnucaHo ca MatTU4uHUM 6pojem: DA

Bpcra npasa: CBOJUHA

0O6nuk cBojuHe: NPUBATHA

Yaeo: 1/1

TepeTtn Ha napuenu - I nucr

*** Hema TepeTa ***

3ab6enexb6a napuyene

nartym: 30.10.2024. 10:15:16
Bpoj npeamera: 952-02-3-097-5481/2024
Onwuc: NOKPEHYT NOCTYNAK 3A MPENAPLIENALINIY NAPUENE

* N3soa 13 6ase nogartaka KaTacTpa HeMoOKPeTHOCTH.

https://katastar.rqgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=rSKqw+wGfLw1PdWeCvRIYQ==



PEITYBJIMKA CPEMIA

AVT ,

]SI; \l Ol ff:)i'wl ]Iz"\ HOKPAIMHA BOJBOJIMHA

”J.f ﬂ, C lfl.-,.l\-'lt KA MHUTPOBMIIA

I_IP-‘(\)J.IL‘I\A YIIPABA 3A VPBAHM3AM,

B -C01 OPHO IIJIAHUPAHSE M M3TPAZILY OBJEKATA
P0j: 002854819-2024-09798-006-000-350-069

I_[au—a: 11.10.2024. rop.

CPEMCKA MHUTPOBHIIA

Ha ocHoBy unana 78, ctas 2, Tauka 3. [IpasuiHuka o CaapiiHi, Ha4yHuHY 1
NMOCTYNKy u3pajae AoKymeHdata MOPOCTOPHOI H ypOaHUCTHUKOT iaHHpakba
(»Cnyx6eun rmacuuk PCY, 6poj 32/2019), I'pancka ynpasa 3a ypGanu3am,

MPOCTOPHO MnaHnpame 1 u3rpamy objekata I'paga Cpemcka MurpoBULia U3/1d)e

CATJACHOCT

['paljeBHHCKA naplena HacTana CrajameM KaTacTapCKuX naprena 6poj 4664 u
4665, k.0. Cpemcka Mutposuua, yinua Jlocutejesa y Cpemckoj MUTpOBHLH jey
cknany ca [lnaHom reHepaiHe perynauuje rpana Cpemcke MUTpOBHLE, Jlahapka u
Mausancke Mutposuue (,Cryx0OeHu TUCT I'pana Cpemcka Murposuua“, 6poj

11/2009).
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biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZenjering

Dositejeva 5-7, lokal 3, Sremska Mitrovica, tel : 022 617 999
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TEKSTUALNI DEO

urbanisti¢ki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju stambeno-poslovnog - 11 -
objekta, spratnosti P+2+Pk, na k.p. 4664 i 4665 K.O. Sremska Mitrovica, ulica Dositejeva 6A, u Sremskoj
Mitrovici



Dositejeva 5-7, lokal 3, Sremska Mitrovica, tel : 022 617 999
®© © © © © © © © © © ®© © © © © © © ©©® 0 0 o 0 0® 0 0 0 o

biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
Dlus

1) pravnii planski osnov;

Na osnovu ¢lana 60, 61,62, 63 i63a Zakona o planiranju i izgradniji (,Sluzbeni glasnik
Republike Srbije®, br. 72/2009, 81/2009 — ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) , i €lana 76. i 77. Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (,Sluzbeni glasnik
RS broj 32/2019) Pravilnika o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju
("Sluzbeni glasnik RS" br. 22/2015) i Plana generalne regulacije grada Sremske Mitrovice,
Lacarka i Macvanske Mitrovice (Sl. glasnik grada Sremska Mitrovica br. 11/09), biro za
projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i urbanizam “Krug Plus” iz
Sremske Mitrovice , na zahtev Investitora : DOO Pejakovi¢ Gradnja , Sremska Mitrovica,
izradio je :

urbanisticki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta, spratnosti P+2+Pk, na k.p. 4664 i 4665 K.O.
Sremska Mitrovica, ulica Dositejeva 6A, u Sremskoj Mitrovici

Izrada UrbanistiCkog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, spratnosti
P+2+Pk , na katastarskoj parceli 4665 K.O. Sremska Mitrovica , u ulici Dositejeva br. 6a , u
Sremskoj Mitrovici predvidena je Planom generalne regulacije grada Sremske Mitrovice,
Lacarka i Macvanske Mitrovice za potrebe urbanistiCko-arhitektonskog oblikovanja povrSina
i urbanisti¢ko-arhitektonsku razradu lokacije

Urbanisticki projekat se izraduje za parcelu broj 4664 i 4665 K.O. Sremska Mitrovica,
na overenom katastarsko-topografskom planu. Parcela se nalazi u ulici Dositejeva , unutar
granice gradevinskog podrucja , a u obuhvatu Plana generalne regulacije grada Sremske
Mitrovice, Lac¢arka i Madvanske Mitrovice.

Planirani objekat je stambeno-poslovna zgrada i prate¢a infrastruktura sa zastitnim i
dekorativnim zelenilom. ReSenje je zasnovano na moguc¢nostima i ogranic¢enjima lokacije i na
osnovu programa Investitora Urbanisti¢ki projekat sadrzi :

1) situaciono reSenje , kompozicioni plan i parterno , odnosno pejzazno resSenje ;

2) idejna urbanisticka i arhitektonska reSenja objekata ;

3) prikaz postoje¢e saobracajne i komunalne infrastrukture sa predlozima prikljuCaka na
spoljnu mrezu ;

4) opis , tehnicki opis i objasnjenje reSenja iz urbanistiCkog projekta.

urbanisti¢ki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju stambeno-poslovnog - 12 -
objekta, spratnosti P+2+Pk, na k.p. 4664 i 4665 K.O. Sremska Mitrovica, ulica Dositejeva 6A, u Sremskoj
Mitrovici



Dositejeva 5-7, lokal 3, Sremska Mitrovica, tel : 022 617 999
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Prema Planu generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, Lacarka i Macvanske
Mitrovice (SI. glasnik grada Sremska Mitrovica br. 11/09) parcela se nalazi u TGC 1 :
kompaktni blokovi starog grada, opste gradski centar i istorijsko jezgro.

biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
Dlus

TIPICNA GRADSKA CELINA 1
( KOMPAKTNI BLOKOVI STAROG GRADA )

PRAVILA UREDENjA

Karakteristika TGC7 je unikatna i potpuno uredena urbana matrica, morfologija i
funkcionalna opredeljenost $to u krajnjoj konsekvenci ¢ini Grad Sremsku Mitrovicu onim $to
on jeste.

Urbani pokazatelji TGC1 iskazuju znatnu zauzetost parcela. Visine objekata su prizemlje sa
jednom ili dve etaZze (retko i vise), iskljuCivo ivicna gradnja na parcelama objekata u
neprekinutom nizu.

Ocekivane graditeljske intervencije veceg obima su u otvorenim blokovima "PeSacki
most" i "Glavna pijaca". Za blok "Glavna pijaca" je uraden Plana detaljne regulacije, dok je
neophodna izrada Plana detaljne regulacije za blok "PeSacki most", s obzirom na ocekivane
programsko prostorne zahteve i znacajniju remodelaciju i uredenje u zoni oko peSackog
mosta. Ostale planske intervencije bi se svele na zamenu postojecih objekata stambeno-
poslovnim objektima tipa vi§eporodi¢nog stanovanja sa obaveznim delatnostima u prizemlju
objeka.

Podnosenje zahteva za dobijanje odobrenja za izgradnju za rekonstrukciju ili druge
radove na postojecim objektima moguce je uz prethodno pribavijanje konzervatorskih uslova
i saglasnosti Zavoda za zaStitu spomenika kulture na idejno reSenje planirane intervencije i
izvoda iz plana, u kojima ce biti definisana horizontalna i vertikalna regulacija.

U cilju propisivanja jasnih urbanistickih pravila regulacije uredenja i gradnje blokovi
TGC1 su prema specificnim karakteristikama lokacije, morfologije i sadrZzaja podeljeni u 4
podgrupe:

Tipologija blokova starog grada:

Blokovi 7a: 5 kompaktnih blokova ambijentalne celine centra starog Grada, tri trga, potpuna
zaStita objekata i okoline od strane Zavoda za za$titu Kulture,

Blokovi 7b: 3 kompaktna bloka sa realizovanim sadrZajima od op$te graskog znacaja u
sredisnjem prostoru bloka,

Blokovi 7c: 3 kompaktna bloka porodi¢nog stanovanja sa poslovanjem,

Blokovi 7d: kompaktna bloka porodicnog i viSeporodi¢nog stanovanja sa poslovanjem.

PRAVILA GRADNjE

Dozvoljene namene objekata su sve, osim proizvodnih objekata, s tim $to je obavezno
prizemlje nameniti za javni, komercijalni ili usluzni sadrzaj.

Svaka gradnja u TGC17 podleze strogim konzervatorskim uslovima, odnosno, njima
definisanim oblikovnim ograni¢enjima, kao i ograni¢enjima u primeni materijala, s obzirom da
se svi objekti nalaze u vrednoj ambijentalnoj celini i zoni urbane zastite istorijskog jezgra.

urbanisti¢ki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju stambeno-poslovnog - 13 -
objekta, spratnosti P+2+Pk, na k.p. 4664 i 4665 K.O. Sremska Mitrovica, ulica Dositejeva 6A, u Sremskoj
Mitrovici
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biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
Dlus

Za nove objekte uslovljava se strogo ocuvanje regulacije. Gradevinska linija u gradskom
jezgru se poklapa sa regulacionom linijom na parceli osim u zonama u kojima je odredena
konkretna vrednost.

Odstojanje uli¢nih objekata od regulacione linije nije dozvoljeno.

Maksimalna spratnost novih ili rekonstruisanih objekata sa dogradnjom tipa viSeporodic¢nih
stambenih objekata zavisi od tipa bloka u kom je locirana parcela i to:

- Blokovi tipa 7a: maksimalna spratnost objekata je P+2

- Blokovi tipa 7b: maksimalna spratnost objekata je P+ 7+Pk
- Blokovi tipa 7c: maksimalna spratnost objekata je P+7+Pk
- Blokovi tipa 7d: maksimalna spratnost objekata je P+2+Pk

Napomena: mogucnost gradnje, kao i spratnost pre svega zavise od uslova i saglasnosti
Zavoda za zastitu spomenika kulture na idejno reSenje planirane intervencije

Zauzetost gradevinske parcele je do 50% uz obavezu reSavanja parkiranja u sklopu parcele,
stepen iskori$¢enosti makimalno 2,0

Postojeci objekti mogu da se rekonstruiSu uz neophodne radove na investicionom i tekuc¢em
odrzavanju, ali u slu¢aju dogradnje, nadgradnje ili ruSenja i izgradnje novih objekata,
obavezna je primena opStih pravila gradnje u celini

Svi novi objekti se zidaju sa ajntfortom - kolsko pesacim prolazom, u neprekinutom nizu ili
kao prvi u nizu. Ovo pravilo se primenjuje za sve nove objekte nezavisno od zatecenog
poloZaja i stanja udaljenosti objekata na susednim parcelama. Niz se izuzetno moZze prekinuti
u slucaju da je na parceli realizovana trasa komunalnih infrastrukturih sistema i instalacija. U
slu¢aju prekidanja niza, minimalna udaljenost objekta od granice susedne parcele je 4,0m.

U cilju stvaranja uslova za izgradnju novih objekata u zaledu gradske centralne zasticene
ambijentalne celine Trga Zitna pijaca (lokacije starih, ruiniranih objektata van funkcije) ovim
planom dozvoljava se reSavanje parkiranja vozila na javnoj povrSini (na postojecim i
planiranim parkinzima gradskog jezgra), ukoliko na parceli nema dovoljno mesta za
parkiranje. Ova odrednica se iskljucivo odnosi samo na lokacije: Ulica Svetla - severna strana
i Trg Nikole PaSi¢a — juzna strana. Svaka pojedinacna lokacija mora imati saglasnost
preduzeca koje gazduje javnim gradskim ulicama, izraden ioveren urbanistiCki projekat
lokacije i da parkiranje najavnoj povr$ini bude regulisano u skladu sa Odlukom o merilima i
kriterijumima za odredivanje naknade za gradevinsko zemljiste.

Napomena: urbanisti¢ko oblikovanje ovog prostora je potpuno formirano.

U cilju zavrsetka arhitektonskog oblikovanja trga Nikole Pa$i¢a ovim planom se definise
gradnja objekta u formi dogradnje postojeceg objekta na severnoj strani trga Nikole Pasica. U
zatecenim specificnim uslovima lokacije planira se realizacija objekta sa elementima gradnje
na parceli-objektu (Sirine oko 6,5m i povrsine oko720m) koja je cela planirana za poslovno-
stambeni objekat P+2 (identi¢an postojecem), sa parkiranjem na javnoj povrsini — postojCi
parking na trgu Nikole PaS$ica, a u svemu prema odobrenom Urbanistickom projektu i
regulisano u skladu sa Odlukom o merilima i kriterjumima za odredivanje naknade za
gradevinsko zemljiste.

Napomena: urbanisti¢ko oblikovanje ovog prostora je potpuno formirano.

urbanisti¢ki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju stambeno-poslovnog - 14 -
objekta, spratnosti P+2+Pk, na k.p. 4664 i 4665 K.O. Sremska Mitrovica, ulica Dositejeva 6A, u Sremskoj
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Urbanistickim projektom je obuhvacena parcela 4664 i 4665 K.O. Sremska Mitrovica, te
granicu obuhvata €ine spoljne granice parcela. Granica obuhvata je definisana i prikazana
na svim grafi¢kim prilozima.

Urbanistickim projektom je definisan predlog preparcelacije kojim se predvida
objedinjavanje parcela 4664 i 4665 K.O. Sremska Mitrovica, u jedinstvenu parcelu, u grafickim
prilozima oznaCenu “1”. Spajanje parcela je neophodno izvesti, pre izdavanja Upotrebne
dozvole.

Parcela se nalazi u centralnom delu gradevinskog podruc¢ja Grada Sremska Mitrovica ,
u ulici Dositejeva , unutar granice gradevinskog podrucja , a u obuhvatu Plana generalne
regulacije grada Sremske Mitrovice, La¢arka i Ma&vanske Mitrovice.

Ukupna povrsina objedinjene parcele je 12 35 m2.

Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojece ulice i u neposrednoj blizini
parcele i planirani kompleks se moZe povezati na nju , a u skladu sa uslovima nadleznih
Javnih Preduzeca i Institucija.

Teren u obuhvatu urbanistickog projekta je generalno ravan , prosecne kote nivelete cca
82,85 m.

Imajuci navedene Cinjenice u vidu moZe se konstatovati da postoje svi preduslovi za
izgradnju planiranih objekata prema projektnom zadatku.

3) uslovi izgradnje

3.1. Prostorna organizacija:

Objekat je projektovan u skladu sa zahtevom investitora. Na lokaciju se pristupa sa
postojece ulice Dositejeva, kroz postojedi kolski prolaz, postojeceg objekta , dok su unutar
lokacije projektovane nove saobraéajne i manipulativhe povrsine, u produzetku postojecih.

Saobracajnica je projektovana tako da omogucava nesmetanu manipulaciju vozila u
funkciji objekta, pristup garaznim i parking mestima, kao i saobra¢anje vatrogasnog vozila.

Situacionim reSenjem dato je konacno reSenje kompleksa i raspored pojedinih
objekata. Osovine objekta , saobracajnih i manipulativnih povrSina su medusobno paralelne.

Na planiranoj gradevinskoj parceli postoje izgradeni objekti.
POSTOJECI OBJEKTI :

e stambeno — poslovni objekat
e saobracajne i manipulativhe povrsine
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Na osnovu projektnog zadatka Investitora planirana je izgradnja novog objekta.

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI :

« stambeno-poslovni objekat
e saobracajne i manipulativne povrsine

3.2. Namena i funkcionalnost resenja :

Objekat je prevashodno namenjen viSeporodichom stanovanju. Namena poslovnog
prostora (lokala) je prodavnice neprehrambenih proizvoda.

Planirani objekat se gradi uz postojeci objekat iste namene, spratnosti i funkcionalne
organizacije u njegovom produzetku. Objekti imaju zajedni¢ko stambeno dvoriste i kolski ulaz.

Objekti su projektovani i postavljen na parceli u skladu sa situacionim reSenjem.
Faznost gradnje nije planirana.

3.3. Planiranaregulacijai nivelacija:

Osnovna gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom ulice na koju je orjentisan
objekat. Planirani objekat je postavljen na parceli prema grafiCkim prilozima.

Horizontalna regulacija saobracajnih i drugih parternih povrSina i infrastrukture,
uspostavi¢e se na preostalom prostoru, prema potrebama i propisima , na najracionalniji
nacin.

Kota poda prizemlja planiranih objekata na lokaciji je +0.00 = od 82,90 do 83,00 m.
Maksimalna relativna visinska kota iznosi + 16,90 m, sto je visina slemena.

Generalna vertikalna regulacija odnosi se na postoje¢e stanje terena i na visinsko
uskladivanje planiranih zahvata sa istim , odnosno na nivelacione intervencije u cilju
postizanja Sto optimalnijih tehniCkih reSenja , prvenstveno kod uredenja saobracajnih povrSina
I atmosferske kanalizacije.

Svi elementi planiranog regulacionog i nivelacionog reSenja definisani su u grafickom
prilogu br. 4. plan regulacije i nivelacije R 1:500 ukljucujuci i tabelarni prikaz planiranih taCaka
objekata i saobracajnica u apsolutnim koordinatama.

3.4. Saobraéajna infrastruktura sa reSenjem parkiranja :

Saobracéajno reSenje definisano je na osnovu dispozicije planiranog objekata unutar
kompleksa, kao i na osnovu poloZaja postojeceg objekta.

Saobracajni priklju¢ak predmetne parcele na javni put je na postojecu ulicu, preko
postojeCeg kolskog prolaza - ajnforta. Projektnim reSenjem i izvedenim saobracajnim
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prikljuckom ostvareno je nivelaciono uklapanje sa postojeéim kolovozom, a elementi
situacionog reSenja ispunjavaju sve uslove za neometano kretanje merodavnog vozila, pri
¢emu nije narusen kontinuitet sadasnje trase puta .

Radijusi priklju¢ka za putni¢ka vozila jednocentri¢ni (dimenzije radijusa date su na
situacionom planu)

Saobrac¢ajnim reSenjem unutar kompleksa obezbeden je pristup do svih neophodnih
pozicija i prohodnost za merodavno vozilo na prostoru celog kompleksa. Saobracéajne
povrsine unutar komleksa obezbeduju neometanu komunikaciju vozila unutar komleksa .

Parkiranje vozila je reSeno unutar kompleksa, za planirani objekat, izgradnjom 6 parking
mesta i 2 garaze (sa tri parking mesta).

4) numeri€ki pokazatelji

Bilans povrsina: planom ostvareno
predvideno

I\P/l(i)t\rl(r)?/lir; kp.br. 4664 i 4665 K.O. Sremska 12 35 m2 100 % 100%
izgradena povrsina-zajedno sa postoje¢im

objektima na parceli 502 m2 50% 40,6 %
saobracajne i manipulativne povrsine 43.3 %
peSacke i druge poplo¢ane povrsine 535 m? 2 70
zelenilo Lo 2 15% 16.1 %

Indeks zauzetosti i izgradenosti na parceli pokazuju da ne premasuju vrednosti zadate
planom viSeg reda.

Prostorni parametri posmatrano u odnosu na parcelu su : indeks zauzetosti parcele S i=
40,6 % , indeks izgradenosti parcele Ki = 1,7.

5) na€in uredenja slobodnih i zelenih povrsina;

Slobodne povrsine, prostor ispred i oko objekata, potrebno je ozeleniti travom i
pejsaznom vegetacijom , zelene povrSine resiti tako da odgovaraju nameni objekata i
karakteru prostora , uz postovanje svih zakonskih propisa i normativa .

Savremeni vrt treba da je reSen funkcionalno i racionalno, pri €emu se ne sme zaboraviti
njegova estetska komponenta. Kompozicija vrta treba da bude stilski uskladena sa
arhitekturom zgrade, sa sredinom u kojoj se nalazi, da istiCe postojeée prirodne elemente. Pri
izboru biljnog materijala potrebno je posebno obratiti paznju na njihovu zastitnu, meliorativhu
I sanitarno-higijensku funkciju.
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Priklju€enje planiranog objekta na parceli je na instalacije vodovoda, telefona i struje na
postojecCe instalacije, a uz saglasnost i po uslovima nadleznih organa i institucija. Sve
neophodne prikljuCke izvesti prema vazeéim tehniCkim propisima i prema potrebama
Investitora.

e vodovodna mreza

- Snabdevanje planiranog kompleksa vodom izvedeno je priklju¢enjem na postojecu
javhu vodovodnu mrezu PEHD DN110 mm, a prema uslovima JKP ,Vodovod®, Sremska
Mitrovica.

PrikljuCenje na javnu vodovodnu mrezu izvedeno je Polietilenskim cevima prec¢nika
@110 mm (PEHD 110).Vodomerni $aht je izgraden unutar kompleksa na rastojanju od 1,0 m
od regulacione linije, u postoje¢em kolskom prolazu.

Za potrebe planiranog objekta potrebno je prosiriti unutrasnji razvod vodovodne mreze.

Vodovodnu mrezu kompleksa razdvoijiti na sanitarnu vodu i hidrantsku protivpozarnu
vodu.

U planiranom kompleksu isprojektovati spoljnu i unutrasnju hidrantsku vodovodnu
mrezu za gaSenje pozara prema : ,Pravilnik o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske
mreze za gasenje pozara ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018)"

e mreza fekalne kanalizacije

- Fekalna kanalizacija planiranog kompleksa reSena je prikljuckom na fekalni kolektor u
ulici Dositejeva DN 250 mm. Za planirani objekat izvesti novi prikljucak ka ulici Dositejeva, uz
izradu revizionog Sahta.

Cevi kanalizacione mreze predvideti od PVC odgovarajucih profila.

e mreza atmosferske kanalizacije

- Kanalizacija atmosferskih voda je izgradena u obliku atmosferskog kolektora , u
neposrednoj blizini, u putnom pojasu ulice Dositejeva. Za potrebe proSirenja stambenog
dvorista, potrebno je uraditi produzetak atmosferske kanalizacije unutar kompleksa.

Sve atmosferske vode sa priklju¢ne saobracajnice, manipulativnih platoa i parkinga
poduznim i popreCnim padovima odvesti do slivnika atmosferske kanalizacije a potom
zatvorenom atmosferskom kanalizacijom vode na separator masti i ulja i posle tretmana u
separatoru vode upustiti u atmosferski kolektor.

Revizone Sahtove i slivnike atmosferske kanalizacije nivelaciono uskladiti sa
saobracéajnicom, manipulativnim platoima, parkingom i okolnim terenom.

o elektroenergetska mreza

Napajanje objekta elektricnom energijom realizovace se izgradnjom kablovskog voda
1KV, PPOO-A 4x150 mm?, rasecanjem postojeceg kablovskog voda, istog tipa, izvedenog za
postojeci objekat.

U svemu prema uslovima Elektrodistribucije.

Za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja predvidena je klasi¢ha gromobranska
instalacija i temeljni uzemljivac.

e TT mreza
- mesto tt prikljucka je prema uslovima i uz saglasnost “Telekom Srbija” , IzvrSna
jedinica Sremska Mitrovica.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja instalacija uraditi u skladu sa tehniCkim
propisima i normativima.
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Teren lokacije je ravan sa pretpostavkom relativnho dobre nosivosti. Geomehanicki
elaborat nije raden. Na osnovu raspolozivih podataka o terenu , kao i na osnovu vizuelnog
pregleda moze se zakljuciti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je
teren nestabilan.

Objekti se nalazi u sedmoj zoni seizmi¢nosti za povratni period od 100 godina i u Il
klimatskoj zoni sa srednjom vrednosti najnizih godisSnjih temperaturnih razlika od -18.

8) mere zastite zivotne sredine;

e zastita zemljiSta i voda

- priklju€enje sadrzaja na mrezu fekalne kanalizacije, odnosno na propisne vodonepropusne
septiCke jame

- prikupljanje i predhodni tretman eventuano zagadenih povrSinskih voda pre upustanja u
kanalizaciju / recipijent,

- prikupljanje otpada i sme¢a u odgovarajue posude, organizovana evakuacija do
naseljske deponije,

o zaStita od voda

- zastita od uticaja podzemnih voda obezbeduje se projektovanjem i izvodenjem propisne
hidroizolacije i primenom odgovarajuc¢ih materijala, podrumske prostorije se ne preporucuju
na ovom prostoru,zbog izrazito visokih podzemnih voda,

e zastita vazduha i zastita od jonizujuéih zra€enja

odgovarajuce odlaganje otpada i smeca do evakuacije,

obavezno je ozelenjavanje kompleksa,

zastita od buke i vibracije

- objekat mora da sadrzi tehniCka reSenja kojima se buka i vibracije eliminiSu ili svode
u dozvoljene granice,

zastita od zemljotresa

u pogledu seizmike Sremska Mitrovica se nalazi u zoni maksimalno mogucéeg trusnog
pomeranja tla od 7° MKZ skale, na osnovu Cega se vrSi projektovanje i izgradnja
objekata,

e zastita od vetra, snega, leda i grada

- projektovanje i izvodenje objekata otpornih na ove uticaje, posebno primenom
odgovaraju¢e konstrukcije i adekvatnih, kvalitneh materijala,

e zastita od kisa i poplava

- odgovarajuce projektovanje i izvodenje saobracajnih i drugih parternih povrsina i,
posebno, efikasne atmosferske kanalizacije,

o zastita od eksplozija i pozara

- eventualno vatroosetljivi objekti moraju biti izolovani od ostalih sadrzaja i protivpoZarno
obezbedeni, planiranom hidrantskom mrezom,

- kod projektovanja i izvodenja radova, neposredno primenjivati protivpozarne propise,
o zastita od interesa za odbranu

- objekti za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara (sklonista, zakloni) treba da se projektuju
i izgrade prema uslovima nadleznog organa odbrane, standarda i normativa,

e zastita prirode

urbanisti¢ki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju stambeno-poslovnog - 19 -
objekta, spratnosti P+2+Pk, na k.p. 4664 i 4665 K.O. Sremska Mitrovica, ulica Dositejeva 6A, u Sremskoj
Mitrovici



Dositejeva 5-7, lokal 3, Sremska Mitrovica, tel : 022 617 999
®© © © © © © © © © © ®© © © © © © © ©©® 0 0 o 0 0® 0 0 0 o

biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
Dlus

- na predmetnom podruCju ne nalaze se zastiCena niti predlozena za zaStitu prirodna
dobra,

- opSte mere zaStite prirode podrazumevaju primenu svih predhodno datih mera u ovom
poglavlju i to za objekte, parterne povrsine, infrastrukturu i, posebno ozelenjavanje,

9) mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara;

Prilikom izvodenja zemljanih radova, ukoliko se naide na predmete arheoloske
prirode, radove treba obustaviti i 0 nadenom izvestiti Zavod za zastitu spomenika kulture.

U fazi izvodenja radova obavezan je arheoloski nadzor od strane stru¢ne sluzbe
Zavoda za zastitu spomenika kulture, prilikom izvodenja zemljanih radova.

10) tehni€ki opis objekta;

1. stambeno-poslovni objekat :

Orjentacija glavnog ulaza je prema postojecoj ulici Dositejeva , sa severne strane
objekta. U objektu su planirani : 4 stambene jedinice, 1 poslovni prostor (lokal) i 2 garaze, sa
3 parking mesta.

Gradevinska linija je se poklapa sa regulacionom. Maksimalni gabarit objekta je 8,91
x 15,00 m.

Objekat se sastoji od:
e prizemlja
e 2 sprata
o potkrovlja

Ukupna povrsSina objekta u osnovi iznosi P= 128,00 m
Ukupna bruto povrsina svih etaza iznosi P= 548,00 m

Tip konstrukcije i materijali za izvodenje prilagodeni su nameni objekata. Pri tom se
vodilo raCuna da se daju racionalna reSenja koja obezbeduju stabilnost , trajnost i
funkcionalnost objekta u fazi izvodenja i eksploatacije. Konstrukcija je projektovana i
dimenzionisana tako da moZe da preuzme sva stalna i povremena optereCenja koja se
pojavljuju u fazi izvodenja i eksploatacije, a u svemu prema vazecéim standardima i propisima.

Temeljenje objekta je planirano temeljnom plo¢om, od armiranog betona. Dubina
fundiranja mereno od nivelacije oko objekta iznosi oko 1.0 m. Ispod temeljne plo€e planiran
je tampon sloj od nabijenog $ljunka. Planirani objekat je zamisljen u konstruktivhom sistemu.
Obimni zidovi objekta su planirani zidani klima blokom.

Krovna konstrukcija je planirana kao klasi¢na drvena. Krov je dvovodan sa padom od
35 °. Krovni pokrivac je crep .

Delovi konstrukcije koji mogu biti izlozeni mrazu, pozaru ili agresivnim uticajima sredine
moraju posedovati odgovarajucu otpornost na te uticaje.
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Svi unutradnji zidovi su zavrSno bojeni uz prethodno gletovanje , izuzev zidova u
sanitarnim ¢vorovima koji su oblozeni keramickim ploCicama od poda do plafona i zidova u
kuhinjama koji su oblozeni keramickim ploCicama do visine kuhinjskih elemenata. ZavrSna
obrada podova su keramicke plocice i parket.

Za zavrSnu obradu fasade mogu se upotrebiti materijali klase zapaljivosti B1 , a prema
JUS U.J1.050 i JUS U.J1.055 , uz vertikalne prekide Sirine od minimum 50 cm postavljene
duz cele fasade na maksimalnom rastojanju od 20 m i uz horizontalne prekide visine od
minimum 20 cm postavljene u ravni tavanice (meduspratne konstrukcije) , a izvedene od
negorivog materijala klase A1 , uz dodatno pri¢vrScenje Celi€nim kotvama.

Svi prozori i spoljna vrata su pvc ili aluminijumski i zastakljeni termopan staklom.
Od instalacija u objektu su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije i telefona.
Predvidene su i elektricne instalacije prema vazecéim tehnickim propisima i prema potrebama

Investitora.

10.1. opsti podaci o objektima

tip objekta: objekat u neprekinutom nizu
kategorija objekta: B
klasifikacija pojedinih ucesce u ukupnoj klasifikaciona oznaka:
delova objekta: povrsini objekta (%):
(90%) 112221 - izdvojene i ostale stambene
zgrade sa viSe od 3 stana
(10%) 123001 - trgovacki centri, zgrade sa

prodavnicama, robne kucée, izdvojene
prodavnice itd.

naziv prostornog odnosno Plan generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, Lacarka i

urbanisti¢kog plana: Macvanske Mitrovice ("Sluzbeni list Grada Sremska Mitrovica"
broj 11/2009)

mesto: Sremska Mitrovica

broj katastarske 4665 K.O. Sremska Mitrovica

parcele/spisak
katastarskih parcela i
katastarska opstina:

broj katastarske parcele/ 4656 K.O. Sremska Mitrovica
spisak katastarskih

parcela i katastarska

opstina preko kojih

prelaze prikljuCci za

infrastrukturu:

broj katastarske parcele/ 4656 K.O. Sremska Mitrovica
spisak katastarskih

parcela i katastarska

opstina na kojoj se nalazi

priklju¢ak na javnu

saobracajnicu:
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PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

prikljucak na vodovodnu
mrezu

javna vodovodna mreza AC DN 100 mm

prikljucak na kanalizacionu

a prikljucak DN 250 mm
mrezu

prikljucak na
elektroenergetsku mrezu

6 trofaznih prikljuCaka jednovremene snage 11.04 kW

10.2. informacija o lokaciji

Informacija o
lokaciji:

Gradska uprava za
urbanizam, komunalne i
inspekcijske poslove
Grada Sremska
Mitrovica

datum: 31.10.2024. god.

br: 003038981-2024-09798-006-000-353-018

10.3. osnovni podaci o objektu i lokaciji

dimenzije objekta: ukupna povrsina parcele/parcela: 12 35 m2
ukupna BRGP nadzemno: 21 48 m?
ukupna BRUTO izgradena povrsina: 21 48 m?
ukupna NETO povrSina: 1727,1 m2
NETO povrSina prizemlja: 399,56 m?
povrSina zemljita pod objektom/zauzetost: | 513 m?2
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): P+2+Pk

visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat

venac 11,50 m

idr.): sleme 16,50 m
apsolutna visinska kota (venac, sleme, venac 94,35
povuceni sprat i dr.) : sleme 99,35
spratna visina:

svetla visina u prizemlju 365 cm

svetla visina na spratu 260 cm

svetla visina u potkrovlju

od 160 do 260 cm

broj funkcionalnih jedinica: 5
broj parking mesta: 9

materijalizacija objekta: 'materijalizacija fasade: "demit" d=12cm
orijentacija slemena: paralelno sa ulicom
nagib krova: 359,
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materijalizacija krova: crep
procenat zelenih (dato lokacijskim uslovima min 15 %)  (ostvareno 16,1 %)
povrsina:
indeks zauzetosti: (dato lokacijskim uslovima max 50 %) | (ostvareno 40,6 %)
indeks izgradenosti: (dato lokacijskim uslovima max 2) (ostvareno 1,7)
druge karakteristike
objekta:
vrednost objekta: cca 55.000.000,00 din.

11) stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti

Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru pSostojece ulice i planirani
kompleks se moze povezati na nju, prema uslovima nadleznih Javnih Preduzeca i
Institucija

12) opste odredbe

Urbanisti¢ki projekat je izraden u pet istovetnih primeraka i sastoji se od tekstualnog,
grafickog dela i drugih priloga. Tri primerka se urucuju Investitoru , jedan zadrzava Gradska
uprava , a jedan primerak ostaje u arhivi obradivaca.

Projekat se dostavlja se Gradskoj upravi za urbanizam , komunalne i inspekcijske
poslove koja potvrduje Urbanisti¢ki projekat.
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